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Konsolidace vyjádření a připomínek členů VÚRP k návrhu konceptu území a územní studie revitalizace brownfieldu jihovýchodní části bývalého areálu Avia Letňany – vlastník LEMANT Finance s.r.o.

Na jednání VÚRP, konaném dne 15.09.2021, byla společností Lemant prezentována studie území, jak by mohlo vypadat po chválení podnětu na pořízení změny ÚPN, který je v současné době projednáván pod č. Z3204.

Původní stav ÚP:  

výroby, skladování a distribuce (VS) – rozloha 91078 m2
Navrhovaná změna ÚP: 
všeobecně obytné (OV, zeleň městská krajinná (ZMK)
Z předložené prezentace vyplývají tyto údaje:

Výměry a kapacity

Pro zpracování studie v rámci jednotlivých profesí (doprava, technické vybavení), pro aktuální bilance byly rekapitulovány a sestaveny následující údaje:

Údaje odvozené z ukazatelů ÚP a výměry území:

Celková plošná výměra území (ve vlastnictví LEMANT):
91 078 m2
Navrhované využití v rámci změny ÚP: …………………
OV 84 478 m2, ZMK 6 600 m2

Navrhovaný kód míry využití plochy: ………………… E, tj. KPP = 1,1 a KZ = 0,5 (za předpokladu podlažnosti vyšší než 5)

Kapacita HPP: ………………………………………….
celkem 92 925,8 m2, z toho pro obytnou funkci 90 %, tj. 83 633,22 m2, pro vybavenost a nebytové funkce 10 %, tj. 9 292,58 m2
Vysvětlivky: 

OV - všeobecně obytné 

ZMK - zeleň městská a krajinná

KPP - nejvyšší přípustný koeficient podlažních ploch

KZ - minimální koeficient zeleně

Údaje vycházející ze studie – část 1:

Počet bytů celkem: ……………………………………... 
1463

Struktura a obložnost bytů:

780 bytů 1+kk à 1,5 osob/byt …………………………...
1120 osob

558 bytů 2+1 a 2+kk à 2 osoby /byt ……………………
1116 osob

90 bytů 3+kk à 2,5 osoby/byt …………………………… 225 osob

35 bytů 4+kk à 3 osoby/byt ……………………………..  105 osob

Počet obyvatel celkem: ……..……………………….
2616 osob
Následně byly tyto údaje doplněny o upřesnění počtu parkovacích stání - aktuální přebytek nad minimální požadavek PSP je 17 garážových a 232 povrchových stání. Kapacity garážování jednotlivých lokalit lze dále navýšit přidáním druhého podzemního podlaží.
Vizualizace je součástí zápisu z jednání VÚRP dne 15.09.2021.
Předseda VÚRP uložil členům VÚRP, aby ve lhůtě do 15.10.2021 zaslali k prezentovanému záměru společnosti Lemant své připomínky. 

Ve stanovené lhůtě byly zaslány následující připomínky:

1) Připomínky ing. Bohuslava Maška ze dne 28.09.2021 v následujícím znění:

Vzhledem k předpokládanému přírůstku 1500 nových obyvatel v rámci tohoto projektu je třeba získat od investora informaci o dopadech a nárocích na stávající infrastrukturu (dostatečnost kapacit):

· předškolní zařízení

· základní školy

· lékařská péče

· kapacity autobusů (jiná doprava v místě není dostupná) a jejich pokrytí

· dopady na zvýšení nákladů pro MČ z důvodu obsluhy a údržby nových obslužných komunikací, chodníků a zeleně.

· dopady na stávající kapacitu komunikací (zda jsou rezervy, které lze čerpat s ohledem na další nezatěžování ulice Beranových)

Vzhledem k plánovaným nebytovým prostorům (provozovny) a návštěvnosti lokality, je dle mého názoru kapacita veřejně dostupných parkovacích míst pro nerezidenty nových BD nedostatečná.
Dále bylo v prezentaci zmíněno, že jde pouze o základní představení záměru, tak si nejsem zcela jist, co investor chce budovat? 

Jako podnět pro další fungování výboru dávám ke zvážení, aby při prezentaci svých záměrů dostali investoři předem dotazy na dopady projektů a přicházeli připraveni a měli odpovědi na výše uvedené dotazy, které se pravidelně opakují, a pravidelně na ně nedostáváme odpovědi.

2) Připomínky pana Dušana Mourka ze dne 20.10.2021 v následujícím znění:
Jak již padlo na jednání výboru, prezentace záměru společnosti Lemant byla pouze velmi předběžnou studií, pořízenou za účelem dosažení změny územního plánu.
Proto je pravděpodobné, že se předložený návrh zástavby, který není pro investora nijak závazný, ještě výrazněji promění.

Své připomínky k stávající podobě návrhu mohu shrnout do dvou bodů:

· Ze studie je patrná snaha vytěžit území na maximum zisku pro majitele, bez ohledu na demografickou strukturu běžné populace.

O tom svědčí mj. struktura bytového fondu, kdy se počítá jen s 8,5 % bytů 3-pokojových 
a 4-pokojových, v nichž by mohly bydlet rodiny s dětmi, zatímco 91,5 % fondu mají tvořit garsonky a byty 2+kk či 2+1.
Zřejmě se očekává, že v projektu budou bydlet převážně single žijící mladí lidé a senioři. To nám ovšem na prezentaci sděleno nebylo.

· Ve studii chyběla jakákoli bližší úvaha nad dopravním napojením obytného souboru na infrastrukturu MHD, především kolejové dopravy, kterou by bylo vhodné vést ulicí Veselskou k celému areálu bývalé Avie a již postaveným obytným budovám nové části Letňan. Bylo by vhodné rozpracovat více možnosti dopravy, protože přímo souvisí s udržitelností další výstavby nových obytných celků na území Letňan.

Usnesení 01/VÚRP03/21:

1) Výbor pro územní rozvoj a plánování doporučuje RMČ aby při jednání s investorem zohlednila dopady projektu na oblasti vzdělávání, zdravotní péče a dopravy a společně s investorem navrhla řešení dopadu projektu.

Na řešení dopadů smluvně zajistila příspěvek investora do fondu výstavby poskytnutím peněžního/nepeněžního plnění, nebo jeho kombinacemi v celkové minimální výši 100 mil. Kč.

2) Při zpracování projektové dokumentace byla respektována návaznost na stávající zástavbu a její výškové hladiny, zejména na východní straně lokality.

3) Aby byl projekt koordinován s plánovanou zástavbou území AVIA, a to zejména v oblasti dopravní (návaznost na kolejovou dopravu a další dopravní infrastrukturou).

4) Jedním z důležitých bodů je propojení komunikací Veselská – Toužimská tak, aby nedošlo k nadměrnému zatížení komunikace Beranových.
5) Výbor pro územní rozvoj a plánování ukládá předsedovi VÚRP, aby s tímto závěrem seznámil RMČ.
Hlasování:
pro
4

proti   0

zdržel se   1
Usnesení nebylo přijato.
ZÁPIS Z JEDNÁNÍ 


Výboru pro územní rozvoj a plánování 
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(výpis usnesení)











Zápis z jednání výboru pro územní rozvoj a plánování, konaného dne 14.01.2019

Zápis z jednání výboru pro územní rozvoj a plánování, konaného dne 20.10.2021

