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A) Obecné predpoklady a omezujici podminky pro stanoveni obvyklé ceny

Tato odhadni zprava byla vypracovéna v souladu s témito obecnymi ptedpoklady a omezujicimi podminkami.

10.

Nebylo provedeno Zadné Setfeni a nebyla pfevzata zadna odpovédnost za pravni popis nebo pravni
zalezZitost, v&etné pravniho podkladu vlastnického prava. Predpoklada se, Ze vlastnické pravo k majetku je
spravné a tudiz prodejné - zpenéZitelné, pokud by se nezjistilo néco jiného. Déle se pfedpoklada, ze
vlastnictvi je pravé a ¢isté od viech zdrzovacich prav, sluzebnosti nebo bfemen zadluZeni, pokud by se
nezjistilo néco jiného.

Informace z jinych zdroji, na nichz je zaloZena cela nebo &asti této zpravy jsou vérohodné, ale nebyly ve
viech ptipadech ov&fovany. Nebylo dano #adné potvrzeni, pokud se tyka pfesnosti takové informace.

Nebere se Zadna odpovédnost za zmény v trznich podminkéch a neptedpokiada se, Ze by n&jaky zavazek
byl divodem k pfezkouméni této zprévy, kde by se zohlednily udalosti nebo podminky, které se
vyskytnou nasledné po tomto datu.

Predpokladd se odpovédné vlastnictvi a sprava vlastnickych prav.

Pokud se nezjisti néco jiného, predpoklada se plny soulad se vSemi aplikovatelnymi republikovymi
zékony a predpisy.

Tato zprava byla vypracovéna pouze za Gdelem zjiSténi obvyklé (trzni) ceny nemovitosti.

Pro vylouc¢eni dodate¢ného tugelového zpochybiiovani odhadu obvyklé (trzni) ceny nebude vénovana
pozornost Zadnym dodatednym cenovym nabidkam ptipadnych poptavajicich se specidlnimi zajmy.

Predpoklada se, ze mohou byt ziskény nebo obnoveny vSechny pozadované licence, osvéd&eni o tdrzbe,
souhlasu - povoleni nebo jind legislativni nebo administrativni opravnéni od kteréhokoliv mistniho,
statnfho, vladniho dfadu nebo soukromé osoby nebo organizace, pro jakoukoliv potfebu a pouZiti, na
nichz je zaloZen odhad hodnoty obsazeny v této Zprave,

Odhadnuta objektivni obvykld hodnota je dana pro finan¢ni strukturu platnou v souladu s datem této
Zpravy.

Toto dilo je pfedmétem autorského prava dle zakona &.121/2000 Sb. Zadna &ast tohoto dila nesmi byt
Jakymkoliv zpiisobem reprodukovana, ukladana do vyhledavacich systémii nebo prendsena v jakékoli
formé¢ nebo jakymikoli prostfedky (elektronickymi, mechanizatnimi kopirovanim, fotografovanim,
zaznamenavanim nebo jinak) bez ptedchoziho svoleni autora Ing. Jana Benege.

Vyjimku tvofi pouZiti tohoto znaleckého posudku pro potfeby uvedené v bodé &. 1.1 Ucel oceriovaci
analyzy (znalecky posudek, str.4)
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B) Osvédceni

I. NiZe podepsany timto dosvéd€uje, %¢ osobné prezkoumal z ptedloZenych podkladii vlastnické pravo
k posuzované nemovitosti.

2. Vsoutasné dobé ani v blizké budoucnosti nebude mit G&ast ani prospéch z vlastnického prava. Ani mé
zaméstnani ani milj honordt (odména v souvislosti s touto zpravou) nezavisi na dosaZenych z4vé&rech nebo
odhadnutych hodnotach. V této zpravé je uvedeno viechno o pfedpokladech a omezujicich podminkéch
ovliviiujicich analyzu, hodnoty a zavéry v ni obsaZené.

3. Zadna jin osoba, nezli osoba podepsand neptipravovala tuto analyzu, hodnoty a zavéry zde uvedené,

4. Namé nejlepsi svédomi potvrzuji, Ze idaje faktli obsaZenych v této zprave jsou pravdivé a spravné.

Ing. Jan Benes
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S

1.

1.1.

1.2,

1.3.

1.4.

Ocenovaci analyza

UVOD

Ucel oceniovaci analyzy

Zpracovatel znaleckého posudku byl povéfen objednatelem zpracovanim ocetiovaci analyzy aktudlni
obvyklé ceny pozemku p.¢.672/31, nedilnou soucasti pozemku p.&.672/31 je budova &.p.454 a dale
pozemku p.¢.672/33, nedilnou soudasti pozemku p.¢.672/33 je budova bez ¢.p./C.e. a dile pozemku
p.€.672/29 (&ast plochy pozemku oznadend v najemni smlouvé jako A a B), a to vie véetnd ptislugen-
stvi, k.u. Letiiany, obec Praha, ul. Mistecka, Praha 18, a to ke dni ocen&ni 10.listopadu 2017

Vysledek préce je pouZitelny pro stanoveni obvyklé ceny nemovitosti. Stanovena obvykla cena je podle
této analyzy zp&tn€ dosazitelnd pii pfevodu vlastnického prava.

Vlastnictvi
Vlastnictvi nemovitosti bylo prokazano néhledem do katastru nemovitosti, list vlastnictvi & 697 pro
okres Hl.m. Praha, k.d. Letiiany, obec Praha

Z3iklad hodnoty

Zakladem hodnoty v tomto odhadu je objektivni (fair) trzni hodnota. Tato objektivni trzni hodnota je
definovéna v souladu s Evropskym sdruZenim odhadcti TEGoVA jako finanéni &astka, kterd miZe byt
sménéna mezi dobrovolné jednajicim potencialnim kupujicim a prodavajicim, aniz by byl &ingn natlak na
koupi nebo prodej. Pfitom ob& zitastnéné strany si plné svoji &innost uvédomuji a znaji vSechna
relevantni fakta o jméni.

Rozsah odhadu

trzni hodnota viz ¢. 1.3 - Zaklad hodnoty - t.j. hodnota, kterou je moZno ziskat prodejem
mezi dobrovolng jednajicim potencionalnim kupujicim a prodavajicim

Zakon €.151/1997 Sb. o oceiiovani majetku a 0 zméné n&kterych zakoni (,,zdkon o ocefiovani majetku* )
ve znéni pozd&jlich zmén provedenych zakony & 121/2000 Sb., §.237/2004 Sb., &.257/2004 Sb.,
€.296/2007 Sb., ¢.188/2011 Sb., &.350/2012 Sb., €.303/2013 Sb., a zdkonnymi opatfenimi Senatu
¢.340/2013 Sb. a &.344/2013 Sb. a zikonem ¢.228/2014 Sb.

§ 2, odst.1, citace : .... Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zékona rozumi cena, ktera by byla dosaZena
pti prodejich stejného, poptipad® obdobného majetku nebo pti poskytovani
stejné ¢i obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfitom se zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avsak do jeji vySe se nepromitaji viivy mimofadnych okolnosti trhu,
osobnich pomérli prodéavajictho nebo kupujiciho, ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisng
prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky ptirodnich & jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozumé&ji zejména vztahy majetkové, rodinné, nebo
jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvladtni oblibou se
rozumi zvlaStni hodnota pfiklddand majetku nebo sluzb& vyplyvajici
z osobntho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu vé&ci a uréi se
porovnénim.
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1.5. Podklady pro vypracovini posudku
e Informace a podklady MC Praha 18 ptedané znalci
 Néjemni smlouva mezi MC Praha 18 a CPI BYTY, a.s. ze dne 25.9.2017 resp. 27.9.2017
e Vefejng dostupné databéze realitnich serverd

e Mistni Setfeni znalce dne 27.10.2017
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2. POSUDEK A OCENENI

2.1. Analyza komeréni atraktivnosti nemovitosti

Soubor pozemkii a budov tvofi aredl, ktery byl postaven cca po roce 1970 a ktery piivodné slouzil jako
nebytové prostory uréené k prondjmu a z &asti Jako matefska $kolka. Aktualng je vyuZivana pouze &ast
aredlu, a to budova oznatovana jako A, kterd slouzi ke zdravotnickym tuceliim. Zbyvajici &ast arealu je
opusténd, nevyuzivand a bez bézné Gdrzby.

Ocetlovany aredl se nalézd v méstské ¢4sti mésta Praha - Letriany a je ptimo pfistupny z mistni zpevnéné
komunikace ,Mistecka“. Predmét ocenéni je tvofen pozemkem p.€.672/31, nedilnou soudasti pozemku
p.C.672/31 je budova ¢.p.454 a dale pozemkem p.¢.672/33, nedilnou soudasti pozemku p.¢.672/33 je
budova bez &.p./¢.e. a dale pozemkem p.¢.672/29 (Sast plochy pozemku oznacena v najemni smlouvé jako
A aB), ato v8e véetné prislugenstvi, k.1 Letfiany, obec Praha, ul. Misteckd, Praha 18. Pozemky a budovy
tvofi jednotny funkéni celek a neni ptedpoklad dalsiho zastavéni volné plochy pozemkii.

Aredl se nachdzi v obytné oblasti v mastské &asti Letfiany. Lokalita ve které se nachazi, predstavuje
sttedné atraktivni lokalitu. Ulice Misteckd je bo¢ni komunikaci dané oblasti. V dané ir$i lokalité jsou
situované zejména vyskové bytové domy, obchody a provozovny mensiho vyznamu, sidla mengich firem
atd. Z pohledu hodnocen{ atraktivity umisténi objektu se jedné o lokalitu, ktera je hodnocena pozitivng
z pohledu dopravni dostupnosti a mirn& omezeného parkovani. Z pohledu hodnoceni komeréni atraktivity
(obchodni) se jednd o méné atraktivni lokalitu z ddvodu nizké priichodnosti potencialnich zakaznikd.
V relativni blizkosti 10 minut je moznd dostupnost ,,Obchodniho centra Letiany®. Dopravn{ obsluznost
aredlu je znalcem hodnocena jako ptiméfena dané lokalité hl.m. Prahy, tzn. Ze dopravni obsluznost oblasti
Je hodnocena jako velmi dobra.

Komereni atraktivitu ocefiovaného arealu ovlivituje k datu ocenéni fakt, Ze ptedmétny soubor nemovitosti
Je k datu ocenéni prazdny a nepronajaty. Stavby jsou k datu ocenéni ve zhorSeném stavebng technickém
stavu a vyZzaduji provedeni nakladné kompletni rekonstrukce, proto aby mohl byt vyuZivany novym
vlastnikem. Poloha aredlu a stavebn& technicky stav objektii v arealu zasadnim zplisobem ovliviiuji jeho
komer¢ni atraktivitu. Poloha aredlu zdsadnim zpisobem rovnéz ovliviluje obvyklou vysi moznych
realizovanych najmi ¢i vysi moznych prodeji podlahovych ploch v budoucnosti. Predmétny aredl je
uvazovan pro potfeby trznf analyzy v aktudlnim stavebng technickém stavu, tak jak byl tento stav shleddn
pii mistnim 3etfeni.

Vzhledem ke podminkdam platného UP hl.m.Praha se uvedené pozemky nachazi v plose VV
(vefejné vybaveni) bez stanoveného kédu miry vyuZiti tizemi. Neni tedy jednozmaéné
stanovena kapacita pozemku (koeficient podlaznich ploch a koeficient zelen&). Vzhledem
k tomu, Ze jde o stabilizované \izemi tvofené stavajici souvislou zdstavbou a stabilizovanou
hmotovou strukturou, nepfedpoklada se pro dany areil vyznamny rozvoj a dalSi rozsihla
stavebni Cinnost. VyuZiti pozemkii a staveb areilu musi byt v souladu se stavajici mirou
vyuZiti izemi prevaZzujici v okoli stavby, s charakterem zistavby, hmotovym c¢lenénim a
vySkovou hladinou okelni zistavby.“ Znalcem neni uvazovan piedpoklad stavebniho roziiteni
stavajiciho objektu ¢.p.454.

2.2. Budova ¢.p.454

Pfedmétna budova ¢.p.454 se nachazi v k.u. Lethany, obec Praha. Objekt je samostatné stojici a je
hlavnim vchodem situovan do ulice Misteckd. Objekt je architektonicky a stavebné& rozélen&n na 3
samostatné pavilény, které jsou vzdjemné propojené spojovacim krékem. Objekt je nepodsklepeny a ma
2 NP. Konstrukéni systém objektu je Zelezobetonovy skelet, stropy rovné. Strecha je plocha. Stavba je
k datu ocenéni ve zhorieném stavebné technickém stavu a vyZaduje provedeni nakladné kompletni
rekonstrukce, proto aby mohla byt uZivédna novym vlastnikem. Objekt ma moznost napojeni na viechny
druhy inZenyrskych siti (voda, kanalizace, plyn, elektro).



Ing.Jan Benes — znalec z oboru ekonomika, odvétyi ceny a odhady nemovitosti

2.3.

Znalecky posudek ¢.5069-339/17

Objekt je architektonicky a stavebné rozélensn na 3 samostatné pavilony, které jsou vzijemné propojené

spojovacim krékem. Tyto ¢asti jsou oznadované jako ¢ast B, CaD.

Dle udajii ziskanych z podkladii objednatele je znalcem stanovena aktudlni uZitna podlahova plocha

budovy ¢.p.454, ato :

Budova &.p.454 ... CastB :
Zastavéna plocha objektu ¢.p.454 &ast B celkem

Uzitnd podlahovd plocha nebytovych prostor celkem (1.+2. NP) ... ¢4st B
(odborny odhad znalce 80% zastavéné plochy)

Obestavény prostor objektu ¢ast B (odborny odhad znalce) celkem

Budova &p.454 ... Cast C :
Zastavéna plocha objektu ¢.p.454 &ast C celkem

UZitna podlahova plocha nebytovych prostor celkem (1.+2. NP) ... &st C
(odborny odhad znalce 80% zastavéné plochy)

Obestavény prostor objektu ¢ast C (odborny odhad znalce) celkem

Budova &.p.454 ... CastD :
Zastavéna plocha objektu ¢.p.454 ¢ast D celkem

UZitnd podlahova plocha nebytovych prostor celkem (1.+2. NP) ... &ast D
(odborny odhad znalce 80% zastavéné plochy)

Obestavény prostor objektu ¢ast D (odborny odhad znalce) celkem

budova bez €.p./¢.e. (budova E):

Zastavéna plocha objektu ¢.p.454 budova E celkem

UZitna podlahova plocha nebytovych prostor celkem (1.NP) ... budova E

(odborny odhad znalce 80% zastavéné plochy)
Obestavény prostor objektu budova E (odborny odhad znalce) celkem

Pozemek

cca =

cca =

cca =

cca =

cca =

cca =

cca =

cca =

cca =

cca =

cca =

cCa =

308 m?

493 m?

2.000,- m*

269 m?

430 m?

1.760,- m*

269 m?

430 m?

1.760,- m*

128 m?

102 m?

430,- m?

- Podle predlozenych podkladt a informaci zadavatele se jedna o pozemky p.€.672/31 a p.&.672/33 a &ést

pozemku p.¢€.672/29, k.u. Letiiany, obec Praha
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24.

Uzemni plan Hl.m.Praha

V platném tzemnim plénu hl.m. Prahy jsou stavba ¢.p.454 se souvisejicim pozemkem p.¢.672/31 a stavba
bez &.p./E.pe. se souvisejicim pozemkem p.&.672/33 a pozemek p.¢.672/29, k.u. Lethiany, obec Praha
vedené v oblasti vyuziti typu VV (vefejné vybaveni).

Oddil 5
Monofunkéni plochy

(1) VEREINE VYBAVENT{

1a) VV — Veiejné vybaveni

Plochy slouzici pro umisténi zatizeni a areali veskerého vefejného vybaveni mésta, tj. zejména pro
Skolstvi a vzdeldvani, pro zdravotnictvi a socialni péci, vefejnou sprévu mésta, zachranny bezpeénostni
systém a pro zabezpeceni budoucich potteb vetejného vybaveni vieho druhu.

Pfi umistovéni vefejného vybaveni na plochy VV musi byt pfednostné zohledndny zakladni potteby
obytnych celkil z oblasti $kolstvi, zdravotnictvi a socialni péde s ptihlédnutim k optimalni dostupnosti
zatizeni.

Funkce souvisejici s vymezenym funk&nim vyuZitim a pro uspokojeni potfeb uzemi vymezeného danou
funkei nelze umistit v pfevazujicim podilu celkové kapacity.

Funkéni vyuziti:

Skoly a 8kolskd zafizeni*, mimo3kolni zatizeni pro déti a mladez, zdravotnicka zatizeni, zafizeni socidlni

péce®, hygienické stanice, zafizeni zachranného bezpecnostniho systému, méstské Grady, krematoria a
obfadni sing, vysokogkolska zaFizeni.

Sportovni zafizeni, zafizeni vefejného stravovani, kulturni zatizeni, kostely a modlitebny, sluZby (to vie
souvisejici s vymezenym funkénim vyuZitim).

Sluzebni byty? a ubytovaci zafizeni, kterd jsou soucasti zafizeni vefejného vybaveni (to vie pro
uspokojeni potfeb izemi vymezeného danou funkci).

Doplitkové funkéni vyuZiti:

Drobné vodni plochy, zelefi, p&di komunikace a prostory, komunikace vozidlové, cyklistické stezky,
nezbytna plo¥na zatizeni a liniova vedeni TV.

Parkovaci a odstavné plochy, garaze (to vie pro uspokojeni potfeb tizemi vymezeného danou funkci).
Vyjime¢né ptipustné funkéni vyuziti:

Ostatni vzdéldvaci a Skolska zaFizeni, nezapsana v rejsttiku MSMT 3kol a 3kolskych zatizeni, ve smyslu §
7 8kolského zakona®.

Administrativn{ plochy, obchodni zafizeni s celkovou plochou nepfevysujici 200 m? prodejni plochy,
Cerpaci stanice pohonnych hmot a manipulacni plochy, malé sb&mé dvory (to vie pro uspokojeni potteb
uzemi vymezeného danou funkci).

3 skoly a 3kolska zatizeni ve smyslu § 7 skolského zdkona, zapsané do Rejstiiku kol a 3kolskych zafizeni, zapisované
MSMT CR, na zakladé § 143 odst. 2 a podle § 148 odst. 1 zakona ¢. 561/2004 Sb., o ptedskolnim, zakladnim, stfednim,
vy$$im odborném a jiném vzdélavani (Skolského zdkona).

4 zatizen{ socialni pé&e ve smyslu zakona &.108/2006, o socialnich sluzbach

? ve smyslu znéni zékona ¢. 102/1992 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s vydanim zakona ¢.509/1991 Sb.,
kterym se méni, dopliiuje a upravuje Ob&ansky zakonik, ve znéni pozd&jsich zmén.

* 3koly a 3kolskd zafizeni ve smyslu § 7 $kolského zékona, zapsané do Rejstiiku 3kol a $kolskych zafizeni, zapisované
MSMT CR, na zdkladé § 143 odst. 2 a podle § 148 odst. 1 zakona ¢&. 561/2004 Sb., o predskolnim, zakladnim, st¥ednim,
vy$3im odborném a jiném vzdélavéni (Skolského zakona).
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3.

3.1.

3.2,

OCENENI

Uvod

Pro stanoveni obvyklé ceny nemovitosti je ddn doporudeny postup, a to dle zikona & 151/1997 Sb. o
ocefiovani majetku a 0 zm&né n&kterych zakond (zakon o ocefiovani majetku).

Metody ocenovani

Pro ocenéni se nabizi klasicky postup ocenéni nemovitosti, Volba metody a zpfisobu ocengni bude
provedena a specifikovéna déle v textu posudku. Vhodna je na Gvod rekapitulace a popis metod ocenéni.

Zpiisoby ocefiovani majetku a sluZeb dle zdkona €& 151/1997 Sb. ( zakon o ocefiovani majetku)

Majetek a sluzba se ocenuji dle §2 uvedeného zékona obvyklou cenou, pokud zékon nestanovi jiny
zplisob oceflovani.

Obvyklou cenou se pro ucely zakona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pii prodejich stejného,
poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim
styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do
jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujictho ani vliv zvlastni obliby.

Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozumg;ji naptiklad stav tisné proddvajictho nebo kupujictho, diisledky
ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméjf zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvl4stni hodnota piikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Zplsoby ocetiovani, které aplikuje stanoveny zdkon o ocefiovani jsou:

a) nakladovy zpisob, ktery vychazi z ndkladd, které by bylo nutno vynaloZit na potizeni pfedmétu
ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpiisob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skute&n& dosahovaného nebo z vynosu,
ktery lze zpfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu
(urokové miry),

¢) porovnivaci zpisob, ktery vychdzi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
pfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné funké&né
souvisejici véci,

d) ocefiovani podle jmenovité hodnoty, které vychéazi z ¢astky, na kterou pfedmét ocenéni zni nebo
ktera je jinak ziejma,

e) ocefiovani podle icetni hodnoty, které vychdzi ze zpisobl ocefiovani stanovenych na zakladé
predpisil o ucetnictvi,

f) ocefiovani podle kurzové hodnoty, kterou je cena pfedmétu ocenéni zaznamenané ve stanoveném
obdobi na trhu.

g) ocefiovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednana pfi jeho prodeji, popripadé
cena odvozena ze sjednanych cen.

Predmétem odhadu je potencidlni trzni cena, kterou oznacujeme jako trzni hodnota (market value,
Gemeine Wert). Naplni tohoto pojmu bylo vénovano zna¢né usili Mezinarodni organizace pro ocefiovani-
International Valuation Standards Committee (IVSC), ktera byla zaloZena vroce 1981. Pro uplnost i
pFesnost nyni ocitujeme definice zadkladnich pojmi zpracované IVSC (Mezindrodni standardy pro
ocetiovani, IVSC fijen 1997-preklad M. Jokl, Ceska komora odhadcti majetku 1997).
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3.3.

Cena je vyrazem pouZivanym pro pozadovanou, nabizenou nebo placenou &astku za zboZi nebo sluzbu.
Je to historicky fakt, bud’ vefejné znamy, nebo udrzovany v soukromi. Z diivodu finan¢nich moznosti,
motivace a z4jmli daného kupujiciho a prodavajiciho méze nebo nemusi mit cena placend za zboZi nebo
sluzby né&jaky vztah k hodnoté, kterd je zbozi nebo sluzbam pripisovéna jinymi. Cena je obecnym tidajem
0 relativni hodnoté prifazeni zboZi nebo sluzbam jednotlivymi kupujicimi anebo prodavajicimi
v jednotlivych situacich.

Trh je systémem (a prileZitostng téz mistem), kde jsou zbozi a sluzby sménovény mezi kupujicimi a
prodavajicimi prostfednictvim cenového mechanismu. Pojem trhu ptedstavuje schopnost zboZi anebo
sluzeb byt smétiovano mezi kupujicimi a prodévajicimi bez prilidnych omezeni jejich &innosti.Kazda
strana reaguje na nabidkové-poptavkové vztahy a ostatni cenotvorné faktory, schopnosti a znalosti kazdé
strany, jejich chapani relativni uZite¢nosti zbozi anebo sluzeb, a Jejich individualn{ potteby a pténi.
Hodnota je ekonomicky pojem, ktery se tyka pen&zniho vztahu mezi zbozim a sluZbami,které lze koupit,
a témi, kdo je kupuji a prodavaji. Hodnota nen{ (na rozdil od ceny) skute¢nosti,ale odhadem ohodnoceni
zboZi a sluzeb v daném ¢ase, podle konkrétni definice hodnoty.

Pokud jde o kilasické ocenéni nemovitosti standardné se k determinovani objektivni obvyklé (trinf)
hodnoty vychazi z téchto metod :

1. Metody vynosové diskontace piijmi
2. Metody zjisténi vécné hodnoty (reprodukéni ceny)

3. Metody porovnavani obvyklych cen

Aplikace metod
Kazda z vy3e popsanych metod m4 své klady a zapory.

Stanoveni obvyklé ceny nepfedstavuje exaktni védu, ale vyZaduje zna¢ny podil asudku. V tomto kontextu
neexistuje zadna jedine¢nd metoda, kterou by se dala zjistit obvykla cena nemovitosti. Dv& strany
provadejici nezavislé hodnoceni mohou dospét k rozdilnym vysledkiim v disledku odlidné interpretace
stejnych skuteCnosti. Proces stanoveni obvyklé ceny nemovitosti odraZi nejen soudasnou situaci, ale
rovn€Z i budouci vyvoj. Ten je v soutasné dob& znatné nejisty.

S ohledem na ugel tohoto posudku je znalcem zvolena jako mevhodn&j$i porovnavaci metoda. Tato
metoda nejvice odrazi skute¢nou situaci na trhu v daném mist¢ a daném ¢ase a je povaZovdna za
nejobjektivngjsi metodu pfi ocefiovani. Vzhledem k aktudlnimu stavebné technickému stavu objekti
(administrativni Ize pronajmout) nelze vynosovou metodu aplikovat.

Zakon ¢.151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a 0 zméné n&kterych zdkoni (,,zdkon o ocefiovani majetku® )
ve znéni pozd¢jSich zmén provedenych zakony &. 121/2000 Sb., ¢.237/2004 Sb., &.279/2004 Sb.,
¢.296/2007 Sb., ¢.188/2011 Sb., ¢.350/2012 Sb., &.303/2013 Sb., a zdkonnymi opatfenimi Senatu
¢.340/2013 Sb., ¢.344/2013 Sb. a zdkonem ¢.228/2014Sb.

§ 2, odst. 1, citace : .... Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena
pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani
stejné ¢i obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfitom se zvaZzuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu,
osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho, ani vliv zvlasti obliby.
Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisn&
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢&i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozumé&ji zejména vztahy majetkové, rodinné, nebo
jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvlastni hodnota pfikladand majetku nebo sluzb& vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadfuje hodnotu v&ci a uréi se
porovnanim.
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4.

4.1.

4.3.

4.4.1

ANALYZA OBVYKLE (TRZNi) CENY OBJEKTU &.p.454

Analyza nejlepsiho a nejvynosnéjsiho vyuziti

Analyza nejlepsiho a nejvynosngjsiho vyuziti ma pro stanoveni obvyklé hodnoty nemovitosti klicovy
vyznam. Tato analyza musi vychézet zplatnych pravnich predpisi vztahujicich se k ocefiované
nemovitosti a musi rovngZ zohlediovat §iri souvislosti okoli. Pii ocenéni je dulezitym aspektem analyza
viech variant mozného vyuziti nemovitosti. Analyza nejlepsiho a nejvynosnéjsitho vyuZiti nemovitosti
eliminuje moznost, kdy vlastnikem predmétné nemovitosti z jakychkoliv  diivodti nedochazi
k maximalnimu vyuziti komeréniho potencidlu dané nemovitosti. Zamérné nevyuziti komeréniho
potencialu dané nemovitosti nemd vliv na obvyklou hodnotu posuzované nemovitosti, a to az do
okamZiku, kdy 1ze parametry ménit.

Jako nejlep3i a nejvynosnéjsi vyuziti ocefiovaného arealu je znalcem konstatovéano :

Vzhledem ke podminkam platného UP hl.m.Praha se uvedené pozemky nachézi v plode VV (vefejné
vybaveni) bez stanoveného kédu miry vyuziti Gzemi. Neni tedy jednoznaén& stanovena kapacita
pozemku (koeficient podlaznich ploch a koeficient zeleng). Vzhledem k tomu, Ze jde o stabilizované
Uzemi tvofené stavajici souvislou zéstavbou a stabilizovanou hmotovou strukturou, neptedpoklada se
pro dany areal vyznamny rozvoj a dal3i rozsahl4 stavebni ¢innost. Vyuziti pozemki a staveb arealu
musi byt vsouladu se stdvajici mirou vyuZiti uzemi ptevaZujici v okoli stavby, s charakterem
zastavby, hmotovym ¢lenénim a vyskovou hladinou okolni zastavby.“ Znalcem neni uvaZovan
predpoklad stavebniho rozsifeni stdvajiciho objektu ¢.p.454.

Porovnavaci metoda

Pri vybéru srovnatelnych objekti je nezbytné vychazet z peclivého vybéru srovnatelnych objektti ptimo
z uzemi Hl.m.Prahy a ptipadné z jinych srovnatelnych lokalit. Tyto objektu musi byt stejného zplisobu
vyuziti jako ocefiovand nemovitost a podobného rozsahu., Udaje jsou &erpany z aktualni nabidky
realitnich kancelati ptisobicich v CR.

Porovnivaci metoda - komparace objektd

Porovnavan¢ objekty musi byt stejného zplsobu vyuziti jako ocefiovand nemovitost a podobného
rozsahu. Ocefiovaci porovnavaci postup pfi hypotetickém rozdéleni objektl na jednotlivé nebytové
jednotky dle zakona &. 72/1994 Sb. PrestoZe aktudlni stavebné technicky stav objektu vyZaduje provedeni
rekonstrukce Ize tuto metodu ocenén{ — soudtem cen jednotek aplikovat.

Stavba je k datu ocenéni ve zhorSeném stavebné technickém stavu a vyZaduje provedeni nékladné
kompletni rekonstrukce, proto aby mohla byt uZivana novym vlastnikem. Objekt je architektonicky a
stavebné roz€lenén na 3 samostatné pavilony, které jsou vzdjemné propojené spojovacim krékem. Tyto
¢asti jsou oznacované jako ¢ast B, C a D.

Znalec konstatuje :

na standardnim realitnim trhu jsou v ramci nabizenych nemovitosti vidy zalenéné i souvisejici
pozemky, které jsou ve funkénim celku s nabizenymi nemovitostmi (stavbami). Tyto souvisejici
pozemky umoZiuji standardni uZivani nabizenych staveb, umoziiuji k nim p¥istup a jsou pfi
prodejich uvaZoviny vidy jako jeden souvisejici celek. Vyjimkou jsou pozemky, které sic’e mohou
byt ve funkénim celku, ale které svoji povahou (velikosti, pFistupem, vyuzitim dle UP, atd.)
umoziiuji realizovat novou vystavbu. V takovémto pFipadé jsou tyto pozemKky ocefovany
samostatné a hodnota takovychto pozemkii vychazi z jejich ekonomické vynosnosti.

Znalec zdiraziiuje, Ze z vySe uvedeného divodu je hodnota pozemki p.¢.672/31, p.¢.672/33,
p.€.672/29 (¢ast plochy pozemku oznaéena v najemni smlouvé jako A a B), zahrnutd v obvyklé cené
staveb B,C,D,E.
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Dle udaji ziskanych z podkladl objednatele je znalcem stanovena aktudlni uZitnd podlahové plocha
budovy €.p.454, ato :

Budova &p.454 ... CastB :

Zastavénd plocha objektu &.p.454 ¢&ast B celkem cca = 308 m?
Uzitna podlahova plocha nebytovych prostor celkem (1.+2. NP) ... &ast B cca = 493 m?
(odbormy odhad znalce 80% zastavéné plochy)

Obestavény prostor objektu ¢ast B (odborny odhad znalce) celkem cca = 2.000,- m?
Budova &.p.454 ... Cast C :

Zastavéna plocha objektu ¢.p.454 &ast C celkem cca = 269 m?
Uzitna podlahova plocha nebytovych prostor celkem (1.+2. NP) ... ¢ast C cca = 430 m?
(odborny odhad znalce 80% zastavéné plochy)

Obestavény prostor objektu ¢ast C (odborny odhad znalce) celkem cca = 1.760,- m?
Budova &p.454 ... CastD :

Zastavéna plocha objektu &.p.454 ¢&ast D celkem cca = 269 m?
Uzitna podlahova plocha nebytovych prostor celkem (1.+2. NP) ... ¢ast D cca = 430 m?
(odborny odhad znalce 80% zastavéné plochy)

Obestav&ny prostor objektu &ast D (odborny odhad znalce) celkem cca = 1.760,- m?
budova bez ¢.p./€.e. (budova E):

Zastavéna plocha objektu ¢.p.454 budova E celkem cca = 128 m?
Uzitna podlahova plocha nebytovych prostor celkem (1.NP) ... budova E cca = 102 m?
(odborny odhad znalce 80% zastavéné plochy)

Obestavény prostor objektu budova E (odborny odhad znalce) celkem cca = 430,- m®

OCENOVACI ANALYZA :

Tabulka ¢. 1

Referenéni vybér srovnatelnych objekti (nabidka k prodeji)

& Lokalita | Stavebné Uzitna plocha | Prodej cena K¢ | Nabidkovéa cena prodej K&/m?
technicky stav \
1 Praha 5 pted rekonstrukci 1.558 m? 12.000.000,- 7.702.-
2 Praha 10 | pfed rekonstrukci 119 m? 4.990.000,- 41.933.-
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3 Praha 9 pred rekonstrukei 128 m? 5.315.000.- 41.523.-
4 Praha 5 | pfed rekonstrukci 1.302 m? 36.750.000.- 28.226.-
3 Praha 4 pred rekonstrukei 673 m? 35.000.000.- 52.006,-
6 Praha 8 pied rekonstrukei 235 m? 9.200.000.- 39.149-
UZitna podlahova plocha nebytovych prostor celkem ... B,C,E cca = 1.025 m?

(odborny odhad znalce 80% zastavéné plochy)

Znalec konstatuje, Ze obvykla cena nebytovych prostor ve stavebn& technickém stavu pted kompletni
rekonstrukei je odhadovana v dané lokalité na aktudlnim realitnim trhu v trovni
cca 22,5 tis.K¢&/m?

Celkova obvykla cena objektu ... B,C, E cca =23.062.500,- K&

véetn& souvisejiciho pozemku p.&.672/33 pod stavbou bez &.p./E.pe, ktera je v najemni smlouvé
oznalena jako E a dale v&etn& souvisejici &4sti pozemku p.&.672/31 pod &asti stavby &.p.454, které
jsou oznadené v najemni smlouvé jako B, C a dile v&etn& souvisejici &asti pozemku p.&.672/29
(ozna&end v ndjemni smlouvé jako &4st B), vie k.u.Letilany

UZitna podlahova plocha nebytovych prostor celkem ... D cca = 430 m?
(odborny odhad znalce 80% zastavéné plochy)

Znalec konstatuje, Ze obvykla cena nebytovych prostor ve stavebné technickém stavu pfed kompletni
rekonstrukci je odhadovana v dané lokalité na aktualnim realitnim trhu v Grovni
cca 22,5 tis. K¢/m?

Celkov4 obvykla cena objektu ... D cea = 9.675.000,- K&

vietn€ souvisejici &dsti pozemku p.&.672/31 pod &isti stavby &.p.454, kters je oznadend v ndjemni
smlouvé jako D a dale vEetn& souvisejici &asti pozemku p.&.672/29 (oznaens v nijemni smlouvd
jako &ast A), vie k.u.Letiiany

Obyykla cena nemovitosti

pozemku p.£.672/31, nedilnou soudisti pozemku p.&.672/31 je budova &p.454 a ddle pozemku
Pp.£.672/33, nedilnou souddsti pozemku p.¢.672/33 je budova bez &.p./C.e. a dile pozemku p.&.672/29
(Tast plochy pozemku oznatend v najemni smlouvé jako A a B), a to vie vEetné pFislufenstvi, k.u.
Letﬁahy, obec Praha, ul. Misteckd, Praha 18, a to ve stivajicim stavebné technickém stavu, byla
stanovena porovnavaci metodou na celkem

ceca 32.737.500,- K¢
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4.5. Rekapitulace vysledki analyzy

Tabulka ¢. 3 Ptehled cen objektu stanovenych jednotlivymi metodami a
stanoveni obvyklé ceny

Vynosova cena

Vécna cena celkova

Komparace — dle cen objektil

Komparace - soucet cen jednotek 32.737.500,- K&

Komparace - analyza skute¢nych
nakladl a vynost

Odivodnéni :

Z diivodu eliminace spekulativnich vlivi je znalcem zvolena za hlavni metodu metoda porovnavaci
(komparace - soucet cen jednotek) Tato metoda je zvolena z diivodu znalcem zjisténého rozvojového
potencidlu dané budovy a dané lokality. Zarovenl vychazi ze sou€asného stavebné& technického stavu
objektu a jeho vybaveni. Znalec vychazel z podkladd poskytnutych objednatelem a z poznatkd ziskanych
beéhem mistniho 3etfeni. Znalec viechny podstatné skute¢nosti konzultoval s oslovenymi realitnimi
kancelafemi. Uvedené skute¢nosti jsou zohlednény ve vztahu k vy3e stanovenému maximalnimu
komerénimu potencidlu daného arealu, tj. staveb v&etng pozemka.

Zpracovatelem je k datu ocenéni{ konstatovana relativni stabilita realitniho trhu. Realitn{ trh hlasi oZiveni
a je konstatovana poptavka po objektech bydleni. Znalec k aktualni cenové hlading realitniho trhu uvadi,
Ze v soudasné dobé& dochazi k enormnimu naristu cen v celé CR, aviak zejména v hl.m.Praze, a to s tim,
Ze dand situace je zfetelnd zejména v segmentu bydleni. Znalec obecn& konstatuje, e soucasny rist cen
nemovitosti je vSak ovlivndn zejména velmi nizkymi drokovymi sazbami hypoték, které kupujici
vyuzivaji ke koupi nemovitosti. Dochazi tedy k roztageni spiraly, kdy pljc¢ené penize od banky na velmi
nizky urok jsou dluZniky bank vynaklddané na koupi nemovitosti. Bankdm je obrdcen& ruceno
nemovitostmi, které ziskdvaji svoji vysokou cenu pouze z ditvodu takto vytvafené poptavky. Souéasny
riist cen nemovitosti nemé rozumny zaklad, spoéivajici napt. v riistu produktivity ekonomiky CR a je
velmi diivodné se domnivat, Ze soucasna situace je podobna situaci v USA, pfed vypuknutim ekonomické
krize vroce 2008. Vzhledem k velikosti a potencialu ekonomiky CR je nutno pogitat v ptipadé
nenadalych ekonomickych vykyvi s velmi negativnim vlivem na segment realit a jejich ceny. Z daného
diivodu znalec konstatuje, Ze je nezbytné pfistupovat k sou¢asnému riistu cen nemovitosti v roce 2017
velmi obezfetné a konzervativné. Pozitivné je potfeba hodnotit aktudlni snahu CNB vzhledem ke
zvySovani urokovych sazeb.

Ocetiovani na trznich principech neni rigorézni technickou profesi, ale disciplinou, ktera vedle
technického pohledu je zaloZena i na zkuSenostech a erudici zpracovatele. Hodnotu nemovitosti je
zejména ve slozitgjSich situacich nutmé hledat na zakladé dil¢ich vysledki a informaci. Vysledkem
kone¢né analyzy je snaha o co nejvérohodnéjsi a nejpadnéjsi odhad hledané vysledné hodnoty. Pfi
sjednoceni dil¢ich vysledkl z nékolika aplikovanych metod do vysledku jediného je zapotiebi klast diiraz
na ten, ktery se znalci jevi jako nejpravdépodobnéji a nejpadné&ji podepieny trzmimi dikazy a zdravym
»selskym® rozumem.

Zavéretna obvykla cena je znalcem povaZovana v soucasné dobé, za cenu dosazitelnou na
standardnim realitnim trhu v CR.
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Ing.Jan Benes - znalec z oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti Znalecky posudek &.5069-339/17

S.1.

ZAVER

Veskeré udaje prezentované v predchézejicich kapitoldch dévaji velmi podrobny obraz o oceiiovaném
objektu, a to at’ uz z hlediska standardu provedeného objektu nebo jeho komeréni atraktivnosti z hlediska
prondjmu nebo prodeje. Toto ocenéni bylo zpracovano v souladu s normami a zasadami profesionalni
etiky, podle nejlep§iho védomi a svédomi zpracovatele a na zaklads jemu dostupnych informaci.

Ceny stanovené porovmavaci metodou jsou odrazem redlnych cen odpovidajicich srovnatelnym
nemovitostem s obdobnym vynosem p¥i prodeji vdané lokalit!. PH stanoveni t&chto cen byla
respektovana maximaélni snaha o zachovani objektivnosti p¥i modelovani vsech vstupnich parametri.
Znalcem byly zvaZovany zejména vlivy obezfetného bankovntho trhu a trhu s realitami, a to v souvislosti
s globalni ekonomickou a finan¢ni nestabilitou. Znalcem jsou uvazovany konzervativni hodnoty
soucasného realitntho trhu. Nemovitost byla pfi analyze uvaZovana jako prosta dluhu.

Tato ocefiovaci analyza byla zpracovana v souladu s normami a zasadami profesionalni etiky, podle
nejlepsiho védomi a svédomi zpracovatele, na zakladé jemu dostupnych informaci.

Nemovitost byla pfi vypottu uvaZzovana jako prostd dluhu. Vé&cnd bfemena na nemovitosti pFipadng
vaznouci nebyla znalci objednatelem sd&lena.

Zpracovatel ocenéni si vyhrazuje pravo dodatetné tipravy zévére&ného vyroku, a to v pripadd zjisténi
dalSich zasadnich informaci, které nemé&l v dob& zpracovéni ocetiovaci analyzy k dispozici.

Vyrok o obvyklé cené

Obvykls (tr7ni) cena piedmétné nemovitosti, tedy pozemku p.8.672/31, nedilnou soudsti pozemku
p.&.672/31 je budova &.p.454 a dale pozemku p.8.672/33, nedilnou soudésti pozemku p.&.672/33 je
budova bez &.p./C.e. a dile pozemku p.£.672/29 (€ast plochy pozemku oznatena v néjemni smlouvé
jake A a B), a to vSe vietné pFisluSenstvi, k.i. Letiiany, obec Praha, ul. Misteck4, Praha 18, je na
zékladé vSech dostupnych informaci a analyz stanovena k dato ocenéni 10.listopadu 2017 ve vy3i :
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Ing.Jan Benes — znalec z oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti Znalecky posudek ¢.5069-339/17

V Praze, dne 10.listopadu 2017 vypracoval: Ing. Jan Benes
IC: 673 81235
Za Strahovem 41
169 00, Praha 6

ABBEN - znaleckd kancelar s.r.o.
IC : 243 07 611

Za Strahovem 41

169 00, Praha 6
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[ng.Jan Benes — znalec z oboru ekonomika, odvétv{ ceny a odhady nemovitosti Znalecky posudek £.5069-339/17

D) Doloika dle OSR

Znalecky posudek ¢. 5069-339/17 je vyhotoven v souladu s ustanovenim §127a zikona & 99/1963
Sb. v platném znéni. V souladu s timto ustanovenim zakona Ing. Jan Bene3 (znalec) prohladuje, Ze
si je védom v3ech nasledki védomé nepravdivého znaleckého posudku.

E) Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Méstského soudu v Praze ze dne
6.9. 1995, ¢.j.Spr 1686/94, pro zékladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti.
Znalecky posudek je ve znaleckém deniku zapsan pod poradovym ¢islem 5069-339/17

Znale¢né a ndhradu nékladd uétuji podle pFipojené likvidace.

Ing. Jan Bene$
a Strahovem 41

‘EJ 9 00, Praha 6
%
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazuiici stav evidovany k datu 04.07.2017 16:35:02

Vyhotovena dalkovym pifstupem do katastru nemovitosti pro ucel overeni vystupu z informacniho systému verejné spréavy
ve smyslu § 9 zak. ¢ 365/2000 Shb., ve znéni pozdéjsich predpisd.

ORres: CZ0100 Hiavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Rat.lGzemi: 731439 Letfiany List viastnictvi: &97
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné Siselné radé

ngzascnik, jiny opravnény ' Identifikator Podil

Vlastnické pravo

CFI BYTY, a.s., Vladislavova 139%0/17, Nové Masto, 11000 26228700
Praha 1

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky

Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zpisoh ochrany

672/29 6621 ostatni plocha sportovisté a
rekreaéni plocha

Bl Jina préva - Bez zapisu

€ Omezeni viastnického prava

Typ vztahu

Oprdvpéni pro Povinnost k

© Vécné bfemeno (podle listinay)
pravo zfizovani, provozovéni, udrZby a oprav podzemnich rozvodnich tepelnych zafizeni na
Gasti pozemki dle geom. planu &. 1009-446/2209 a dle &lanku 2., smlouvy
Avia Energo, s.r.o., Beranovych Parcela: 6§72/29 2-69985/2012-101
140, Letsany, 19900 Praha 9,
RC/ICO: 24694550
Listina Smlouva o zfizeni vécného brfemene - dplatna ze dne 02.11.2009. Pravni Géinky
vkladu préva ke dni 05.11.2009.
V-56467/2009-101
Listina Smlouva o prodeji podniku =ze dne 21.03.2011.
Z-89985/2012-101
Pofadi k datu pedle pravni Gpravy 0u&inné v dobé vzniku prava

© Vécné biemeno (podle listiny)
pravo zfizovani, provozovani, udriby a oprav podzemnich rozvednych tepelnych zafizeni a
pravo jejich umisténi
dle &lanku 2. smlouvy a dle GP &. 1158-1304/2011
Avia Energo, s.r.o., Beranovych Parcela: 672/29 V-24020/2012-101
leﬂ,dLatﬁany, 18900 Praha 9,
RC/ICO: 24694550
Listina Smlouva o z¥izeni vécného bifemene - uplatnid ze dne 29.05.2012. Pravni Géinky
vkladu prava ke dni 06.06.2012.
v-24020/2012-101
Pofadi k datu podle privani fipravy G&inné v dobé vzniku prava

© Zakaz zatiZeni
dle sml, &81. 2.2

Raiffeisenbank a.s., Hvézdova Parcela: 672/29 v-40132/2016-101

1716/2b, Nusle, 14000 Praha 4,

RC/ICO: 49240901
Listina Smlouva o zdkazu zatiZfeni =ze dne 02.06.2016. Pravni Géinky zapisu ke dni

06.06.2016. Zapis proveden dne 29.06.2016.
Vv-40132/2016-101

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykonive Stitni sprdvu katastru nemovitoati CR
Katastralni urad pro hlavni mé&sto Prahu, Katastralni rracovisté Praha, kod: 101.
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VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTE
prokazujici staw evidovany k datu 04.07.2017 16:35:02

Okres: CZ0100 Hlavni m&sto Praha Obec: 554782 praha 5
Kat.lGzemi: 731439 Letriany List vlastnictvi: 697 %

Typ vztahu
Oprdvnéni pro

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné Ciselné Fads

_"aninnpst K )

Pofadi k 06,06.2016 16:245
B s zmyfﬁﬁ;—;?mm“ R T '
."_‘._.________'.._‘____,"‘.T_____‘--____"_‘_‘_——-—._ e —— e T
FPlomby a upozorneni - Bez zapisuy
E  Nabpvaci tituly a jiné podgzgé} Zaplsy
Listina
o Kupni smlouva V1i 257572001,
POLVZ:21/2001 Z-6700021/2001-101
Pro: CPI BYTY, &.s., Viadislavova 13%0/17, Nove Mésto, 11000 Praha RC/1C0: 26228700
1

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stieni spravu katastru nemovitosti CR:
Ratastrdlni tifad pro hlavni mésto Prahu, Katastrilni Pracovisté Praha, kéd: 101.

Vvhotovil: Vyhotoveno: 04.07.2017 16:47:24

Cesky vrad Zemémdricky a katastrélini - 5CD

Ovéruji pod pofadovym &islem v 2909/2017, ze tato listina, ktera
vznikla pfevedenim vystupu z informaéniho systému vereiné

Spravy z .elektronicks podoby do podoby listinnsg, skladajici

se z ..£¥.. listd, odpovida vystupu z informa&niko systému
vefejné spravy v elektronické podobs.

Tato listina obsahuje C¢astedny vypis z informaéniho systému
vefejné spravy.

Iveta SULCOVA

notafské fajemuiice
novéfens notdfers

o T — “"'"-____‘*_-_""__—_"— ._‘_‘__‘—, = F] ra = r3 3
Nemuvitostd jsou v vzemnim obvody, ve kterém vykonava statnd spravu katastru nemovitesti CR
Katastralni irad Pro hlava! mésta Erahu, Katastralnt pracovistd Praha, kod: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOST]
prokazujici stav evidovany k datu 04,07.2017 16:35:02

Vivhatoveno dalkovym pristupem do katastru nemovitosti pro déel ovéren! vystupu z informacnihio systeému verefng spravy
ve smyslu § 9 zak. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdsjSich predpist,

Okres: CZ0100 Hlavni m&sto Praha Obec: 554782 FEraha

Kat.dzemi: 731439 Letdany List vlastnictvi: 657
v kat Gzemi Jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

A Vlastnlk, Jiny opravneny Idéntlrlkator Podil

Vlastnické prédvo
CPI BYTY, &.s., Vladislavova 1390/17, Nové Méste, 11000 26228700
Praha 1

CASTEC‘NY V¥PIS

B Nemovitosti

Pozemky

. Percela  vymera(m2] Druh pozemku . fpisob vyuZiti  Zpisob ochrany
872/31 1016 zastavéni plocha =z
nadvori

Soucldsti je stavba: Letnany, €.p. 454, obd.vyb.

Stavba stoji na pozemku p.&.: 672/31
B e e 2%pi$u- e S
c Omezeni vlaézhickeha prava'wwuwrm' o T
Tyvp vztahu
__OpféV“éQ% pro ] B Povinnost k B _

o Zakaz zatiZent
dle sml. &81. 2.2

Raiffeisenbank a.s., Hvézdova Parcela: 672/31 V-40132/2016~101

1716/2b, Nusle, 14000 Praha 4,

RE/1CO: 49240901
Listina Smlouva o zakazu zatiZeni ze dne 02,06.2016. Pravmni G8inky zapisu ke dni

06.06.2016. Zapis proveden dne 29.06.2016.
v-40132/2016-101

Pofadi k 06.06,.2016 i6:24

D Jiné zapisy = Bez zéplsu

Flomby "a upozornéni - Bez zaplsu

E  Nabyvaci tituly a jiné podklady zapis

Listina

o Rupni smlouva V11 2575/2001.

POLVZ:21/2001 Z-6700021/2001~-101
Pro: CPI BYTY, a.s., Vladislavova 1390/17, Nové Mésto, 11000 Praha RC/ICO: 26228700
1
F Vztah Bonitovanych pdné ekologickych jednotek (BFEJ) k parcelam - Bez “zapisu

Nemovitosti jsou v Uzemniim obvadu, ve kterem vykondvi statni spravu katastru removiLosti CR
Katastrdlni OFad pro hlavai mé&stc Prahu, Katastralal pracovi§té Praha, kod: 101.
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VYPIS

Z RATASTRY NEMOVITOSTT

prokazujici stay evidovany k datuy 04.07.2017 16:35:02

Okres: CZ0106 Hlavni mésts prah
Kat.Gzemi: 731439 Letfiany

V kat. Gzemi jsou Pozemky vedeny v jedné &iselné Fadd

a Obec: 554782 Praha
List vliastnictvi: 697

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykonsvs stdtni sprdvy katastru nNemovitosti CR:
Katastrdini dfad Pro hlavni mésto Prahu, Katastrilni Pracovifté Praha, kéd: 101.

Vyhotovi:
Cesky urad zememéricky a katastrdin;

Ywhotoveno: 04.07.2017 16:50:03
- SCD

Ovéfuii pod pofadovym éislem v 2911/2017, 3e tato listina, kterai
venikla pfevedenim V¥stupu z informaéniho Systému vefejné
Spréavy z glektronicke podoby do podoby listinna, sklédajict

S€ z .. listq, odpovida

vystupu z informaéniho systému

vefajné Spravy v elektronickeé Podoba.

Tato listina ebsahuje Castedny vypis z informaéniho systémy

04 .07, 2017

verejngé Spravy.

notéfskd tajemnice
gravéfend notatem

B i i o
Nemovitosts IE0U Vo uzennim obvodu,
Katastrilni avag oro hlavni p

e kierem Vykondva Siatat SPravy katasted nemovi tosti CR
RESUS Prahu, Katastrdlng Bracovist® Praha, kad: 101,
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTE
prokazujici stav evidovany k datu 04.07.2017 16:35:02

Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.Uzemi: 731438 Letiany List vlastnictvi: &97

V kat. uzemi jsou pozemky vadeny v jedné giselné Fadé

Nemovicosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém Vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastrélni pracovidté Praha, kéd: 101.

Vyhatovil: Vyhotoveno: 04.07.2017 16:52:45
Cesky urad Zemémericky a katastrslni - scb

Ovéfujl pod poradovym &islem V 2913/2017, %e tato listina, ktera
vznikla pFevedenim vystupu z infermaéniho systemu vefeijné

sprédvy z elektronicke podoby do podoby listinne, skladajici

S8 ¥ il . listd, odpovidi vystupu z informaéniho svstému
vefejne spravy v elektronicke podobé.

Tato listina obsahuje Casteény vypls z informa&niho systému
vefejné spravy.

Vo, PPA’?:/ ......... R b4 .07, 2017

Vet STLCOVA

Notarska tajemnice
POVEFens notarem

Nemcvitosti jsou v Gzemnim obvedu, ve KEecém vykondvd statnl spravu katestru nemovilosti R
Katastrdlni UEadd pro hlavni mésto Frahu, Katastrdlni praceviste Prana, kéd: 183,
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTS
prokazujici stav evidovany k datu 04.07,2017 16:35:02

Vyhotoveno détkovym piistupem do katastru nemovitost/ pro ucel ovéeni vystupu z informaénihe systemu verejné sprévy
ve smyslu § 9 zak. &. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisd.

Okres: C20100 Hlavni masto Praha Obec: 554782 Praha

Kat,gzemi: 731439 Lethany List vlastnictvi: €97
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fada

A Viastnik, jiﬁﬁwa;;gvnény__m__M____f:::::L“" Identifikdtor ~  Podil
" Vlastnicke prave o L e

CPI BYTY, a.s., Vladislavova 1390/17, Howvé Mésto, 11000 26228700

Praha 1

CASTECNY VY¥PIS

ﬁemovi o —— — = S S

Pozemky
—Pareela | vyméraim2] pruh pozemku —— ZpUsob yyuZiti  zptsob ochrany

672/33 128 ostatni plocha jind plocha
S préva”;_é;z z5;1;L E— R e
C ~ Omezeni viastnického pigus = i e
Typ vztahu

IBrvgRRi ey o Povinnost k .

¢ Zdkaz zatizeni
dle sml. &i. 2.2
Raiffeisenbank a.,s., Hvézdova Parcela: 672/33 V-40132/201€6-101
1716/2b, Nusle, 14000 Praha 4,
RC/ICO: 49240901
Listina Smlouva o zakazu zatiZfeni ze dne 02.06.2016. Pravni Géinky zapisu ke dni
06.06.2016. zapis proveden dne 29.06.2016.

V-40132/2016-101
Pofadi k 06.06.2016 16:24
6_‘_ﬂ§f;3:éapi§§_—“_~ e e e
Typ vztahu
Opravnéni pro Povinnost k
© Zaznam pro dal&i Fizeni
215/2012 -
Parcela: 672/33 2-12289/2012-101
ﬁzsﬁﬁynaAupozarnéni - Bez zépiéu - I o h
E " WNabyvaci tituly a jiné podkisa sipie—" I
Listina
© Kupni smlouva V11 2575/2001.
POLVZ:21/2001 2-6700021/2001-101
Pro: CPI BYTY, a.s., Vladislavova 1330/17, Nové Mésto, 11000 Praha RE/ICO: 26228700
1
;h_ﬁzﬁgfgﬁhﬁoﬁgfovanycb bﬂdﬂg-ggézogickﬁéﬁ_553;52;1?7BPEJ) k parceldm - ﬁez.zépisu )

Nemovitosti jsou v Giemiim chvodu, ve kferem vykondvd sCdtni sprévu katastiu nemovitosti CR
Katastralni ¢tad pro hlavni meésto Prahu, Katastralny praccoviité Prara, kéd: 107.
strana 1



Lokalita:

Akce:

Objednatel:

Zaméfil:

Zpracoval:

PFistroj:

V dané
Ucelem

Geodetické kancelar Ing, Jan Bendik
Starochadovska 483, 14900 Praha 4
tel: 603 810 810

mail: honza bendik@seznam.cz .

Technicka zprava

k.0. Letany, parcela 672/29
vyhatoveni oddélovaciho schematu

CPI Byty a.s. — Ing. Veronika Pitakova

Ing. J.Bendik Dne: 5.9.2017
Ing. J.Bendik Dne: 12.8.2017

CHC X900+ Soufadnicovy systém:  JTSK

lokalité bylo provedeno zaméfeni pozemku p.&, 672/29 dle pokyn@ objednatele,
zaméfeni bylo vyhotoveni oddélovacfho schematu.

Pozemek p.C. 672/29 byl rozdélen na tfi &asti A,B,C o t&chto vymérach:

A—27
B— 20

87m?2
64m?

C—1840m?

Oddélované casti tvofi tyto nové zaméfené body:

~ oy e s N =

Prilohy: situace se zakresem bodf) a odd&lovanych

Y X
735974.83 1038036.34
735989.09 1038087.97
735959.80 1038097.28
735999 91 1038094.55

5997 69 1038092.38
59.02 1038102.19
735 36 16 1038109.59

V Praze dre 12.9.2017
ovéfil pod Cislem 134/2017
Ing. Jan Bendik










Prodej kancelate 1 558 m?, Na Hutmance, Praha 5 - Jinonice ¢ Sreality.cz

SREALITY.C2

e

© Seznamcz, as , © OpenStreetMap

Prodej kancelare 1 558 m?
Na Hutmance, Praha 5 - Jinonice ® Panorama

12 000 000 K&(7 702 K& za m?)

Na Hutmance 300/7, Praha 5 - Jinonice Pfedmétem zpenézeni je dvoupodlazni nepodsklepena
montované dfevénj stavba slouzici pro administrativni a skladovaci ucely, v tésném sousedstvi nové
budované komereni a rezidenc¢ni étvrti Waltrovka, Budova je z 67 % pronajata, celkem 32 jednotek,
kaZzdd o vymeére 20 m2 a dva bloky 6 jednotek, kazdy o vyméfe 130 m2.

K objektu nalezi pozemek, na kterém je vybudovano 13 venkovnich parkovacich stani pro osobni
vozidla, Tato parkovaci stadni nejsou aktuélné komeréné vyuZita.

Nemovitost je napojena na rozvod vody, elektrické energie, kanalizaci, plyn, telefon a internet. Tepla
voda a vytapéni zajistuji 2 plynové kotelny. Objekt stfezen EZS s napojenim na bezpecnostni agenturu,
Stanice linky metra B - Jinonice je v dochazkové vzdalenosti 350 m (4 min), autobusova zastavka
Hutmanka 200 m (2 min), budova Univerzity Karlovy 600 m (9 min)

Stavajici roéni vynos z najmu: 778.800 K&

Potencialni ro¢ni vynos; 1,3 mil. K&

Vyuziti dle Uzemniho planu: SV-C, KPP 0,5; pro komeré&ni stavby KZ 0,3; podlaznost 1, KZP 0,5; pro RD
a komeréni stavby KZ 0,45; podlaznost 2; KZP 0,25; pro skupinové RD, ¢inZovni domy a komeréni

stavby KZ 0,55; podlaznost 3+; KZP 0,17.

Celkovéa cena: 12 000 000 K¢ za Plocha podlahova: 1558 m?
nemovitost

Parkovani: 13
Cena zam? 7702Ke

Rok kolaudace: 1992
Poznamka k cené: minimalni kupni cena

Voda: Mistni zdroj, Dalkovy
ID zakazky: N01589 vodovod
Aktualizace: Dnes Topeni: Ustfedni plynové
Stavba: Drevéna Plyn: Plynovod
Stav objektu: Pred rekonstrukci Odpad: Vefejna kanalizace
Typ domu: Patrovy Telekomunikace: Telefon, Internet
Podlazi: 2 Elektfina: 230V, 400V
Plocha zastavéna: 684 m? Doprava: Viak, Dalnice, Silnice,

MHD, Autobus

UzZitnd plocha: 1558 m? —
Energeticka naroénost Tfida G - Mimofadné
budovy: nehospodarna

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam uSetfi starosti, penize i Cas.

Kontaktovat:

Martin Stibor
Mobil: 777 707 316
Email: martinstibor@naxos.cz

NAXOS a.s.
ey a.s

https://www.sreality .cz/detail/prodej/komercni/kancelare/praha-jinonice-na-hutmance/2...
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Prodej kancelare 119 m?, Jerevanskad, Praha 10 - Vrovice » Sreality.cz Stranka ¢. 1z 1
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Prodej kancelare 119 m?
Jerevanskd, Praha 10 - VrSovice @® Panorama

4990 000 K& (41 933 K& za m?)

Prostor se nachdzi v atraktivni lokalit& v centru mésta v blizkosti Kubanského nam. a MHD. Historicky

o
#

byl prostor rozdélen na dvé ¢asti (bytovou jednotku a kanceléfe), nyni uzivan jako kanceléfe se Sesti
mistnostmi. Jedna se o variabilni prostor pfed rekonstrukei - Ize vytvofit napf. Sest kancelafi + kuchyn

s jidelnou uprostfed a dvéma koupelnami, dvéma WC, dle pféni investora.

Celkové cena: 4 990 000 K& za Podlazi: 4
nemovitost
Plocha zastavéna: 119 m?
Cenazam?z 41933 K¢
UzZitna plocha: 119 m?
ID zakazky: 17149
Plyn: Plynovod
Aktualizace: 01.11.2017
Telekomunikace: Telefon, Internet
Stavba: Cihlova
Elektfina: 230V
Stav objektu: Pfed rekonstrukei
Doprava: Vlak, Déalnice, MHD,
Umisténi objektu: Centrum obce Autobus
Typ domu: Patrovy Energeticka naro¢nost Tiida G - Mimoradné =)
budovy: nehospodarna .

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam usetfi starosti, penize i Cas.

Kontaktovat:

Ing. Marek Tesarik
Mobil: 604 204 102
Email: mtesarik@reloca.cz

RELOCA.CZ, s.r.o
@ Baranova 642/30, 13000 Praha - Zizkov
http://www.reloca.cz &

Vice o spolecnosti »

https://www.sreality.cz/detail/prodej/komercni/kancelare/praha-vrsovice-jerevanska/38... 5.1 1.2017



Prodej obchodniho prostoru 128 m?, Lihovarska, Praha 9 - Libeii ¢ Sreality.cz
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Prodej obchodniho prostoru 128 m?

Lihovarska, Praha 9 - Liben

5315000 K& (41 523 K& za m?)

Jako ptimi majitelé bychom Vam radi nabidti prodej obchodnihc prostoru v projektu Rezidence Esprit

Il Celkova vyméra prostoru je 128,3 m2. Prostor se prodava jako rozestavéna jednotka k rekonstrukci.

Prostory jsou orientované na jihozapadni a severovychodni stranu. K obchodnimu prostoru nalezi dvir

32,6 m2. Cena jednotky nepodiéha DPH.

Rezidence Esprit Il. prochézi rozsahlou, ale citlivou rekonstrukef.

Klidna, pohodina a luxusni. Takové je rezidence Esprit. Dlim o pé&ti patrech lezi mezi ulicemi

Lihovarské a Drahobejlova, a nachazi se tak v klidng a vyhledavané &4sti Libné Pouhych 8 minut

chiize je to do nakupniho centra Harfa a za cca 9 minut dojdete na metro B, stanice Ceskomoravska.

Okolf rezidence je bohaté i na Iékarny, détské hfisté, kina i restaurace. Piznivce aktivné straveného

volna jisté potédi i nedaleké Lanové centrum Vysocany, Bobova draha Prosek &i Adventure Golf Praha.

Pro kazdy pfipad je zde i nemocnice s poliklinikou

Ve fotogalerii naleznete vizualizace, které nemuseji odpovidat skuteénému stavu. Marketingove

pidorysy ve fotogalerii odpovidaji budoucimu stavu Priikaz energetické naro¢nosti je k dispozici v

kancelari,

5315000 K¢ za
nemovitost, vetné
provize

Celkova cena:

Cenazam? 41523Ke

Cena je konecna
Neplatite provizi

Poznamka k cené:

ID zakazky: LHB11a
Aktualizace: 04.10.2017
Stavba: Cihlova

Stav objektu: Pfed rekonstrukci

Typ domu: Pfizemni
Podlazi: 1. podlazi
Uzitna plocha: 128 m?
Plocha podlahova: 96 m?
Doprava: Silnice, MHD

Energeticka naroénost Trida D - Méné Usporna
budovy: & 78/2013 Sb. podle
vyhlagky

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam udetfi starosti, penize i Cas

Inzerat je soudasti developerského projektu: Rezidence Esprit

Kontaktovat:

oddéleni prodeje
Tel.: 841600 700
Mobil: 725 753 753
Email: prodej@psn.cz

Prazska sprava nemovitosti, spol. s .o
g"aﬁw i Seifertova 823/9, 13000 Praha - Zizkov
e S5 http://www.psn.cz

https://www.sreality.cz/detail/prodej /komercni/obchodni-prostor/praha-liben-lihovarska...

Stranka ¢.12z2
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Prodej obchodniho prostoru 1 302 m?, Na Popelce, Praha 5 - Kosife * Sreality.cz Stranka €. 1 z 1
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Prodej obchodniho prostoru 1 302 m?
Na Popelce, Praha 5 - Kosite

36 750 000 K& (28 226 K& za m?)

Prodej objektu byvalé tiskérny, rozsahlé sklepnf prostory, parkovani v objektu pro 10 aut. Veskeré

.

inZenyrske sité v objektu, elektfiny s odpovidajicimi jistici, opticky kabel, socialni zafizeni mozné ve
v8ech patrech. Vnitini prostory po ¢asteéné rekonstrukci, dle statika vée ve velmi dobrém stavu véetné
nosnych sloupl uréenych pro parkovéani vozl ve dvou patrech objektu. Rozsahly prostor pro
kancelatskou, vyrobn{ &i obchodni ¢innost. Doporucuji prohlidku, vice informaci v RK.

Celkové cena: 36 750 000 K¢ za Parkovani: 10
nemovitost, véetné
provize Rok rekonstrukce: 2015
Cena zam2 28 226 K& Voda: Dalkovy vodovod
ID zakéazky: 589033 Topent: Jiné
Aktualizace: 16.10.2017 Odpad: Verfejna kanalizace
Stavba: Cihlova Telekomunikace: Internet §§
Stav objektu: Pred rekonstrukci Elektfina: 120V, 230V, 400V .
Umisténi objektu; Centrum obce Doprava: MHD
Typ domu: Patrovy Energeticka naro¢nost Tfida G - MimoFadné
budovy: nehospodarna ¢.
Podlazi: 1. podlazi z celkem 3 148/2007 Sb. podle
véetné 1 podzemniho vyhlasky
Plocha zastavéna: 434 m2 Vybavenf: X
UZitna plocha: 1302 m? Vytah: X
Plocha podlahova: 434 m?
Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vdm usetii starosti, penize i ¢as.
Kontaktovat:
- Zéakaznicka linka
Tel: 800 100 446
Mobil: 739 545 999
Email: info@mmreality.cz
M&M reality
Krakovska 583/9, 11000 Praha - Nové Mésto
http://www.mmreality.cz 5

Vice o spole€nosti »

https://www.sreality.cz/detail/prodej/komercni/obchodni-prostor/praha-kosire-na-popel...  5.11.2017



Prodej komercni nemovitosti 673 m2, Boleslavova, Praha 4 - Nusle » Sreality.cz Stranka ¢. 1z 1
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Prodej komer&ni nemovitosti 673 m?2 -
Boleslavova, Praha 4 - Nusle ® Panorama
v
B 2
35000 000 K& (52 006 K& zam
Nabizime k prodeji investiéni piilezitost v podobé koupé objektu, kde je platné stavebni povoleni do %”
30.9.2018, Povoleni obsahuje pfestavbu na ubytovaci zafizeni o kapacit€ 20 10Zek, tj. 12 ubytovacich
jednotek, z toho 8 dvoultzkovych pokoji a 4 jednol(izkové pokoje.
Sou&asné vyméry objektu jsou: -
Suterén celkem plocha interiérova 218, 08 m2; exteriérova 66,02 m2. 52
1.NP 227,59 m2,
2.NP 227,59 m2
Pldn{ prostor 230 m2. Celkem ma objekt 673, 26 m2. i};
Nenivylou¢ena ani pfestavba na byty &ijiny developersky projekt. Nemovitost je posazena v zeleni a
nabizi klidné prostfediv centru Prahy s vybornou dopravni dostupnosti a p&si vzdalenosti od metra
Vysehrad.
Prohlidka je mozné kdykoliv
Celkova cena: 35 000 000 K¢ za Stav objektu: Pred rekonstrukci
nemovitost
Typ domu: Patrovy
Cena za mz 52 006 K¢
UzZitna plocha: 673 m?
ID zakazky: 1084
Voda: Dalkovy vodovod
Aktualizace: 16.05.2017
Odpad: Vefejna kanalizace
Stavba: Cihlova
Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam usetii starosti, penize i ¢as.
Kontaktovat:
Kristyna Ishihara, MSc.
Tel: +420 602 221078
Mobil: +420 602 221078
Email: ishihara@itc-real.com
ISHIHARA TRADING CO., s.r.0
Sazavska 914/8, 12000 Praha - Vinohrady
http://www itc-real.com i

Vice o spole¢nosti »

https://www.sreality.cz/detail/prodej/komercni/ostatni-komercni-prostory/praha-nusle-b... 5.11.2017



Prodej obchodniho prostoru 235 m?, K¥iZikova, Praha 8 - Karlin * Sreality.cz
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Prodej obchodniho prostoru 235 m?

T SEZMAm.C2 a0
-

KFiiﬂ(OV&, Praha 8 - Karlin ® Panorama

9200 000 K& (39 149 K¢ za m?)

Prodej, komeréni prostor, o celkové ploge 235 m2, na Praze 8, Karlin, v ul. KfiZikova. Prostory se
nachazi v suterénu a nabizejl moznosti vybudovani zézemi podle zaméru nového maijitele (hostel,

kancelafe, sklady) Prostory se prodavaji ve stavu pied rekonstrukci. Velmi dobra dopravni dostupnost,

150 metr( do st. M KfiZikova.

9200 000 K¢ za
nemovitost, véetné
provize

Celkova cena:

Cena zamZ 39 149 K¢

Poznamka k cené; v&etné provize RK, kupni

cena nezahrnuje dai z

nabyti 4%
ID zakéazky: 582504
Aktualizace: 04.09.2017
Stavba: Cihlova

Stav objektu: Pred rekonstrukct

Umisténi objektu: Centrum obce

Typ domu: Patrovy

Podlazi: -1. podlazi z celkem 5

véetné 1 podzemniho

Plocha zastavéna; 235 m?

Uzitna plocha:

Plocha podlahovaé:

Voda:
Topeni:
Odpad:
Elektfina:

Doprava:

Energeticka naroCnost

budovy:

Vybavent:
Vytah:

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam usetii starosti, penize i &as

Kontaktovat:;

Zakaznicka linka
Tel.: 800 100 446

Mobil: 739 545 999
Email: info@mmreality.cz

M&M reality

Krakovska 583/9, 11000 Praha - Nové Mésto
http://www.mmreality.cz

Vice o spole¢nosti »
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235 m?

235 m?

Dalkovy voﬁdo.vod "
Lokalni plynové
Vefejna kanalizace
230V .
MHD g
Trida G - Mimofadné
nehospodarna ¢.
148/2007 Sb. podle
vyhlasky

X

X

https://www.sreality.cz/detail/prodej/komercni/obchodni-prostor/praha-karlin-krizikova... 5.11.2017
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