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ZNALECKY POSUDEK
¢islo: 5215-045/18

ODHAD OBVYKLE CENY

Predmét posudku : pozemek p.£.757/7, nedilnou soutdsti pozemku p.&.757/7 je budova
¢.p.587 a déle pozemek p.£.757/51, a to vie v&etné piisluenstvi,
k.u. Letiiany, obec Praha, ul. Malkovského, Praha 18

Objednatel posudku  : MC Praha 18 IC: 00231321
Bechyiiska 639
199 00 Praha 9 - Letiiany

Utel posudku : ocefiovaci analyza obvyklé (trini) ceny pozemkm p.&.757/7, nedilnou
soudisti pozemku p.£.757/7 je budova &.p.587 a dile pozemku
p.&.757/51, a to vSe v&etné pFisluSenstvi, k.i. Letiiany, obec Praha,
ul. Malkovského, Praha 18, a to se zohledn&nim G&eln& vioZenych
finanénich prostiedki z rozpotta MC Praha 18 na rekonstrukei, a to ve
vysi 26.737.471,12 K&

OcenEno ke dni : 22.]ledna 2018

Posudek vypracoval 3 Ing. Jan Bene¥ ABBEN - znalecki kanceldf s.r.o.
1C : 67381235 IC : 24307611
Za Strahovem 387/41 Za Strahovem 387/41
169 00 Praha 6 169 00, Praha 6

Znalecky posudek - odhad obvykié ceny byl vypracovéan ve 4 vyhotovenich, z nichZ 3 vyhotoveni obdr¥i Zadatel
a 1 vyhotoveni je uloZeno v archivu znalce.
Celkem ky posudek - odhad obvykié ceny obsahuje 16 stran + piflohu.

V Praze, doe 22 ledna 2018
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A) Obecné predpoklady a omezujici podminky pro stanoveni obvyklé ceny

Tato odhadni zprava byla vypracovana v souladu s témito obecnymi pf¥edpoklady a omezujicimi podminkami.

10.

Nebylo provedeno Z&dné Setfeni a nebyla pfevzata Zadna odpov&dnost za pravni popis nebo pravni
zaleZitost, v&etn& pravniho podkladu vlastnického prava. Predpoklada se, Ze vlastnické pravo k majetku je
spravné a tudiZ prodejné - zpenéZzitelné, pokud by se nezjistilo néco jiného. Déle se predpoklada, Ze
vlastnictvi je pravé a Cisté od v3ech zdrZovacich prav, sluZebnosti nebo bfemen zadluZeni, pokud by se
nezjistilo n&co jiného.

Informace z jinych zdroji, na nichz je zaloZena celd nebo ¢asti této zpravy jsou vérohodné, ale nebyly ve
viech ptipadech ovéfovany. Nebylo dano Z4dné potvrzeni, pokud se tyka pfesnosti takové informace.

Nebere se zadna odpov&dnost za zm&ny v trznich podminkach a nepfedpoklada se, Ze by n&jaky zdvazek
byl diivodem k pFezkoumani této zpravy, kde by se zohlednily udalosti nebo podminky, které se vyskytnou
nasledn€ po tomto datu.

Ptedpoklada se odpov&dné vlastnictvi a sprava vlastnickych prav.

Pokud se nezjisti n&co jiného, predpoklada se pIny soulad se viemi aplikovatelnymi republikovymi zdkony
a pfedpisy.

Tato zprava byla vypracovana pouze za uéelem zjisténi obvyklé (trZnf) ceny nemovitosti.

Pro vylougeni dodatesného ucelového zpochybiiovani odhadu obvyklé (trzni) ceny nebude v€novana
pozornost Z4dnym dodatenym cenovym nabidkam pEipadnych poptavajicich se specidlnimi zajmy.

Ptedpoklada se, e mohou byt ziskany nebo obnoveny viechny poZadované licence, osvédeeni o udrzbe,
souhlasu - povoleni nebo jina legislativni nebo administrativni opravnéni od kteréhokoliv mistniho,

statntho, vladniho G¥adu nebo soukromé osoby nebo organizace, pro jakoukoliv potfebu a pouZiti, na nichz
je zaloZen odhad hodnoty obsaZeny v této zprave.

Odhadnut4 objektivni obvykl4d hodnota je dana pro finanéni strukturu platnou v souladu s datem této
Zpravy.

Toto dilo je piedmétem autorského prava dle zdkona ¢€.121/2000 Sb. Z4dna &ast tohoto dila nesmi byt
jakymkoliv zplisobem reprodukovéna, ukladéna do vyhledavacich systémi nebo prenaSena v jakékoli
form& nebo jakymikoli prosttedky (elektronickymi, mechanizaénimi kopirovanim, fotografovanim,
zaznamenavanim nebo jinak) bez ptedchoziho svoleni autora Ing. Jana Bene3e.

Vyjimku tvoti pouZiti tohoto znaleckého posudku pro potfeby uvedené v bode ¢&. 1.1 Ucel oceriovaci
analizy (znalecky posudek, str.4)
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B) Osvédceni

1. Nize podepsany timto dosvéd&uje, Ze osobn& pfezkoumal z ptedloZenych podkladi vlastnické pravo
k posuzované nemovitosti.

2. Vsoutasné dobé ani v blizké budoucnosti nebude mit utast ani prosp&ch z vlastnického prdva. Ani mé
zaméstnani ani mij honoraf (odména v souvislosti s touto zprdvou) nezavisi na dosaZenych zévérech nebo
odhadrutych hodnotich. V této zpravé je uvedeno vechno o predpokladech a omezujicich podminkach
ovlivitujicich analyzu, hodnoty a zavéry v ni obsaZené.

Z4dn jind osoba, neZli osoba podepsana neptipravovala tuto analyzu, hodnoty a zavéry zde uvedené.

(%]

4. Namé ‘nejlep§i svédomi potvrzuji, Ze udaje fakth obsaZenych v této zpravé jsou pravdivé a spravne.

Ing. Jan Benes
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O

1.

1.1.

1.2

1.3.

1.4.

Ocenovaci analyza

UVOD

Ucel oceftovaci analyzy
Zpracovatel znaleckého posudku byl povéfen objednatelem zpracovanim ocefiovaci analyzy aktualni
obvyklé ceny pozemku p.¢.757/7, nedilnou soucasti pozemku p.&.757/7 je budova ¢&.p.587 a dale pozemku
p.€.757/51, a to vie v&etné piislusen-stvi, k.u. Lettiany, obec Praha, ul. Malkovského, Praha 18, a to ke dni
ocenéni 22.ledna 2018, a to se zohledn&nim u&elng vioZenych finanénich prosttedki z rozpo&tu MC Praha
18 na rekonstrukci, a to ve vysi 26.737.471,12 K¢&

Vysledek préce je pouZitelny pro stanoveni obvyklé ceny nemovitosti. Stanovena obvykla cena je podile
této analyzy zp&mé dosaZiteln4 pii pfevodu vlastnického prava.

Vlastnictvi

Vlastnictvi nemovitosti bylo prokazano néhledem do katastru nemovitosti, list vlastnictvi &. 697 pro okres
Hl.m. Praha, k.0. Letfiany, obec Praha

Zaiklad hodnoty

Zakladem hodnoty v tomto odhadu je objektivni (fair) trzni hodnota. Tato objektivni trzni hodnota je
definovana v souladu s Evropskym sdruZenim odhadct TEGoVA jako finanéni &4stka, ktera mize byt
sménéna mezi dobrovolné jednajicim potencialnim kupujicim a prodavajicim, aniZ by byl &inén natlak na
koupi nebo prodej. Pfitom obg zi¢astnéné strany si plné svoji &innost uvédomuji a znaji viechna relevantni
fakta o jméni.

Rozsah odhadu

trzni hodnota viz €. 1.3 - Zéklad hodnoty - t.j. hodnota, kterou je moZno ziskat prodejem
mezi dobrovolng jednajicim potencionalnim kupujicim a prodavajicim

Zakon ¢.151/1997 Sb. o oceiiovani majetku a o zmén& nekterych zékoni (,,zakon o ocefiovani majetku® )
ve znéni pozdéjlich zmén provedenych zakony &. 121/2000 Sb., €.237/2004 Sb., &.257/2004 Sb.,
¢.296/2007 Sb., ¢.188/2011 Sb., &.350/2012 Sb., &.303/2013 Sb., a zdkonnymi opatfenimi Senétu
€.340/2013 Sb. a &.344/2013 Sb. a zakonem ¢&.228/2014 Sb.

§ 2, odst.1, citace : .... Obvyklou cenou se pro ugely tohoto z4dkona rozumi cena, kterd by byla dosazena
pti prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pti poskytovani
stejné &i obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfitom se zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak
do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
poméri prodavajiciho nebo kupujiciho, ani vliv zvla$tni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisn&
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pEirodnich ¢&i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné, nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi
zvladtni hodnota piikladanid majetku nebo sluZbé& vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykl4 cena vyjadfuje hodnotu véci a urci se porovnanim.
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1.5. Po@Mady pro vypracovani posudku
. Informace a podklady MC Praha 18 predané znalci
¢ Vefejné dostupné databdze realitnich serverd
¢ Mistni Setfeni znalce dne 16.01.2018
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2. POSUDEK A OCENENI

2.1. Analyza komer¢ni atraktivnosti nemovitosti

Soubor pozemkii a budov tvoii aredl, ktery je aktudlng vyuzivan jako mateské skolka. Ocetiovany areal se
naléza v méstské ¢asti mésta Praha - Letiiany a je ptfmo pristupny z mistni zpevnéné komunikace
»~Malkovského*. Pfedmét ocenéni je tvofen pozemkem p.&.757/7, nedilnou soudasti pozemku p.£.757/7 je
budova €.p.587 a déle pozemkem p.£.757/51, a to vie véetnd prislusenstvi, k.u. Lettiany, obec Praha, ul.
Malkovského, Praha 18. Pozemky a budovy tvoii jednotny funkéni celek a neni predpoklad dalgiho
zastavéni volné plochy pozemk.

Areal se nachdzi v obytné oblasti v méstské &4sti Letiiany. Lokalita ve které se nach4zi, pfedstavuje stfedng
atraktivni lokalitu. Ulice Malkovského je boéni komunikaci dané oblasti. V dané &irsi lokalits jsou
situované zejména vyskové bytové domy, obchody a provozovny mensiho vyznamu, sidla menSich firem
atd. Z pohledu hodnoceni atraktivity umisténi objektu se jedn4 o lokalitu, ktera je hodnocena pozitivng
z pohledu dopravni dostupnosti a mimé& omezeného parkovani. Z pohledu hodnoceni komer&ni atraktivity
(obchodni) se jednd o méng atraktivni lokalitu z diivodu nizké prichodnosti potencidlnich zakaznika.
V relativni blizkosti 10 minut je moZna dostupnost ,,Obchodniho centra Letiiany“. Dopravni obsluZnost
aredlu je znalcem hodnocena jako pfimé&¥en4 dané lokalit hl.m. Prahy, tzn. %e dopravni obsluznost oblasti
je hodnocena jako velmi dobra.

Komeréni atraktivitu ocefiovaného are4lu ovliviiuje k datu ocenéni fakt, Ze predmétny soubor nemovitosti
je k datu ocenéni provozovany jako MS, a to v souladu s ustanovenimi platného UP hl.m.Praha. Poloha
aredlu a stavebné technicky stav objektu &.p.587 zésadnim zpiisobem ovlivituji jeho komeréni atraktivitu.
Poloha aredlu zédsadnim zptisobem rovn&Zz ovliviluje obvyklou vysi moznych realizovanych najmi &i vysi
moZnych prodeji podlahovych ploch v objektu &.p.587 v budoucnosti. Ptedmétny aredl je uvaZovan pro
potfeby trzni analyzy v aktudlnim stavebng technickém stavu, tak jak byl tento stav shled4n p¥i mistnim
Setfeni a se zplisobem vyuziti, které umoZiuje platny UP hl.m.Praha.

Stavha je k datu ocenéni ve vyborném stavebn& technickém stavu a nevyZzaduje provedeni
rekonstrukce. Dle sdéleni MC Praha 18 bylo do arealu, tzn. do stavby i do dprav pozemki
investovano dle ti¢etnich udajii 26.737.471,12 K&, a to od roku 2012.

Vzhledem ke podminkim platného UP hl.m.Praha se uvedené pozemky nachazi v ploSe VV
(vefejné vybaveni) bez stanoveného kédu miry vyuzZiti izemi. Neni tedy jednoznaéné stanovena
kapacita pozemku (koeficient podlaZznich ploch a koeficient zelen€). Vzhledem k tomu, Ze jde o
stabilizované udzemi tvofené stavajici souvislou zistavbou a stabilizovanou hmotovou
strukturou, nepiredpoklida se pro dany areal vyznamny rozvoj a dalsi rozsihla stavebni innost.
Vyuiiti pozemkii a stavby v areilu musi byt v souladu se stivajici mirou vyuZiti izemi
pfevazujici v okoli stavby, s charakterem zistavby, hmotovym ¢lenénim a vy$kovou hladinou

okolni zastavby.“ Znalcem neni uvaZovian predpoklad stavebniho rozsifeni stavajiciho objektu
¢.p.587.

2.2. Budova ¢&.p.587

Predmétnd budova €.p.587 se nachazi v k.4. Letiiany, obec Praha. Objekt je samostatné stojici a je hlavnim
vchodem situovén do ulice Malkovského. Objekt je architektonicky a stavebné roz&lendn na 3 samostatné
pavilony, které jsou vzdjemné propojené spojovacim krékem. Objekt je nepodsklepeny a ma 2 NP.
Konstruke¢ni systém objektu je Zelezobetonovy skelet, stropy rovné. Stfecha je plochd. Stavba je k datu
ocenéni ve vyborném stavebné technickém stavu a nevyZaduji provedeni rekonstrukce. Dle sd&leni MC
Praha 18 bylo do areélu, tzn. do stavby i do uprav pozemkd investovano dle G&etnich udajii 26.737.471,12
K¢. Objekt ma moZnost napojeni na viechny druhy inZenyrskych siti (voda, kanalizace, plyn, elektro).
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Dle udajt ziskanych z podkladli objednatele je znalcem stanovena aktudlni uZitnd podlahova plocha

budovy ¢.p.587,ato:

Budova ¢&.p.587

Zastavéna plocha objektu &.p.587 celkem cca = 881 m?
UZitna podlahové plocha nebytovych prostor celkem (1.+2. NP) cca = 1.410 m?

(odbomy odhad znalce 80% zastavéné plochy)

Obestavény prostor objektu (odborny odhad znalce) celkem cca 5.820,- m’

2.3. Porzemek

- Podle pfedloZenych podkladd a informaci zadavatele se jednd o pozemky p.€.757/7 a p.€.757/51, k..
Letilany, obec Praha

2.4. Uzemni plan HL.m.Praha

V platném tizemnim planu hl.m. Prahy jsou stavba &.p.587 se souvisejicim pozemkem p.£.757/7 a se
souvisejicim pozemkem p.&.757/51, k.i. Letiiany, obec Praha vedené v oblasti vyuziti typu VV (vefejné
vybavent).

0Oddil 5
Monofunkén{ plochy

(1) VEREINE VYBAVEN{

1a) VV — Veiejné vybaveni

Plochy slouzici pro umisténi zafizeni a arealti veskerého vefejného vybaveni mésta, tj. zejména pro Skolstvi
a vzdélavani, pro zdravotnictvi a socidlni pééi, vefejnou spravu mésta, zachranny bezpecnostni systém a
pro zabezpedeni budoucich potieb vetejného vybaveni vieho druhu.

Pi umistovani vefejného vybaveni na plochy VV musi byt pfednostné zohlednény zakladni potfeby
obytnych celki z oblasti $kolstvi, zdravotnictvi a socidlni péce s ptihlédnutim k optimélni dostupnosti
zatizeni.

Funkce souvisejici s vymezenym funkénim vyuZitim a pro uspokojeni potfeb tizemi vymezeného danou
funkci nelze umistit v pfevazujicim podilu celkové kapacity.

Funk¢&ni vyuZiti:
Skoly a Skolska zatizeni®, mimogkolni zafizeni pro d&ti a mladeZ, zdravotnicka zafizeni, zafizeni socialnf

péte?, hygienické stanice, zafizeni zachranného bezpe&nostniho systému, méstské ufady, krematoria a
obradni sin¢, vysokoSkolska zafizeni.

Sportovni zafizeni, zatizeni vefejného stravovani, kulturni zaf{zeni, kostely a modlitebny, sluZby (to vie
souvisejici s vymezenym funkénim vyuzZitim).

3 3koly a kolska zafizeni ve smyslu § 7 3kolského zdkona, zapsané do Rejsttiku ¥kol a $kolskych zafizeni, zapisované MSMT
CR, na zaklad& § 143 odst. 2 a podle § 148 odst. 1 zakona & 561/2004 Sb., o predtkolnim, zékladnim, stfednim, vy3sim
odbormém a jiném vzdélavéani (§kolského zékona).

4 zafizeni socialni péce ve smyslu zakona €.108/2006, o sociélnich stuzbach

-7-
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Sluzebni byty? a ubytovaci zafizeni, ktera jsou soutésti zafizeni vefejného vybaveni (to vie pro uspokojeni
potieb tizemi vymezeného danou funkci).

Doplitkové funkeni vyuZiti:

Drobné vodni plochy, zeleii, p&$i komunikace a prostory, komunikace vozidlové, cyklistické stezky,
nezbytné plo¥na zafizeni a liniova vedeni TV.

Parkovaci a odstavné plochy, garaZe (to v8e pro uspokojeni potfeb izemi vymezeného danou funkci).
Vyjime&n& ptipustné funkeni vyuZiti:

Ostatni vzd&lavaci a $kolsk4 zafizeni, nezapsana v rejstiiku MSMT 3kol a skolskych zafizeni, ve smyslu §
7 8kolského zakona®,

Administrativni plochy, obchodni zafizeni s celkovou plochou nepfevy3ujici 200 m? prodejni plochy,
Cerpaci stanice pohonnych hmot a manipula¢ni plochy, malé sb&mné dvory (to vie pro uspokojeni potfeb
uzemi vymezeného danou funkcf).

2 ve smyslu znéni zékona &. 102/1992 Sb., kterym se upravuji n&které otdzky souvisejici s vydanim zakona ¢.509/1991 Sb.,
kterym se méni, dopliuje a upravuje Obcansky zakonik, ve znéni pozd&j$ich zmén. 3

3 $koly a 3kolsk4 zatizeni ve smyslu § 7 $kolského zékona, zapsané do Rejstiiku 3kol a $kolskych zafizeni, zapisované MSMT
CR, na zékladé § 143 odst. 2 a podle § 148 odst. 1 zakona &. 561/2004 Sb., o preddkolnim, z4kladnim, stfednim, vy3§im
odborném a jiném vzdélavani (3kolského zdkona).
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88

3.1.

3.2.

OCENENI{

Uvod

Pro stanoveni obvyklé ceny nemovitosti je din doporugeny postup, a to dle zakona & 151/1997 Sb. o
ocetiovani majetku a 0 zméng& n&kterych zakoni (zakon o ocefiovani majetku).

Metody ocenovani

Pro ocenéni se nabizi klasicky postup ocen&ni nemovitosti. Volba metody a zpfisobu ocen&ni bude
provedena a specifikovéna déle v textu posudku. Vhodna je na ivod rekapitulace a popis metod ocen&ni.

Zpiisoby ocefiovani majetku a sluZeb dle zdkona & 151/1997 Sb. ( zakon o ocefiovani majetku)

Majetek a sluzba se ocetiuji dle §2 uvedeného zakona obvyklou cenou, pokud zakon nestanovi jiny zpiisob
ocefiovani.

Obvyklou cenou se pro i¢ely zakona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pti prodejich stejného, poptipads
obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vyse
se nepromitaji vlivy mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich pomé&rii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby.

Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozumé;ji naptiklad stav tisn& prodavajictho nebo kupujiciho, dasledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi pomé&ry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota p¥ikladana
majetku nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Zptisoby ocetiovani, které aplikuje stanoveny zdkon o ocefiovani jsou:

a) nékladovy zpiisob, ktery vychazi z ndkladi, které by bylo nutno vynaloZit na potizeni pfedmétu ocendni
v mist€ ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpiisob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocen&ni skute¢né dosahovaného nebo z vynosu,
ktery Ize z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (tirokové

miry),

¢) porovnivaci zpisob, ktery vychdzi z porovnani pfedmétu ocendni se stejnym nebo obdobnym
pfedmétem a cenou sjednanou pti jeho prodeji; je jim téZ ocen&ni v&ci odvozenim z ceny jiné funk&ng
souvisejici v&ci,

d) ocefiovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z &astky, na kterou pfedmét ocenéni zni nebo ktera
je jinak zfejma,

¢) occiiovani podle ucetni hodnoty, které vychazi ze zplisobi ocefiovani stanovenych na zaklads predpisi
o ucetnictvi,

) ocefiovdni podle kurzové hodnoty, kterou je cena pfedmétu ocenéni zaznamenané ve stanoveném
obdobi na trhu,

g) ocefiovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednana pfi jeho prodeji, poptipadé cena
odvozend ze sjednanych cen.

Ptedmétem odhadu je potencialni trzni cena, kterou oznadujeme jako trznf hodnota (market value, Gemeine
Wert). Néplni tohoto pojmu bylo v&novdno zna¢né usili Mezinarodni organizace pro ocefiovani-
International Valuation Standards Committee (IVSC), kterd byla zaloZena v roce 1981. Pro tiplnost i
pfesnost nyni ocitujeme definice zdkladnich pojmd zpracované IVSC (Mezindrodni standardy pro
ocefiovani, IVSC fijen 1997-preklad M. Jokl, Ceska komora odhadcti majetku 1997).
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3.3.

Cena je vyrazem pouZivanym pro pozadovanou, nabizenou nebo placenou &astku za zboZi nebo sluzbu. Je
to historicky fakt, bud’ vefejn¢ znamy, nebo udrzovany v soukromi. Z diivodu finan¢nich moZnosti,
motivace a z4jmd daného kupujiciho a prodévajictho miiZe nebo nemusi mit cena placena za zbo#i nebo
sluzby n&jaky vztah k hodnotg, ktera je zboZi nebo sluzbdm ptipisovana jinymi. Cena je obecnym tdajem
o relativni hodnoté pfitazeni zbozi nebo sluzbém jednotlivymi kupujicimi anebo prodavajicimi
v jednotlivych situacich.

Trh je systémem (a pfileZitosm& téZ mistem), kde jsou zboZi a sluzby smétovany mezi kupujicimi a
prodavajicimi prostfednictvim cenového mechanismu. Pojem trhu ptedstavuje schopnost zboZi anebo
sluzeb byt smeétiovano mezi kupujicimi a prodévajicimi bez ptili$nych omezeni jejich &innosti.Kazd4 strana
reaguje na nabidkov&-poptavkové vztahy a ostatni cenotvorné faktory, schopnosti a znalosti kazdé strany,
Jejich chépéni relativni uZite¢nosti zboZi anebo sluzeb, a jejich individudlni potfeby a ptani.

Hodnota je ekonomicky pojem, ktery se tyka pendzniho vztahu mezi zboZim a sluzbami,které Ize koupit,
a t&mi, kdo je kupuji a prodavaji. Hodnota neni (na rozdil od ceny) skute¢nosti,ale odhadem ohodnoceni
zboZi a sluZeb v daném ¢ase, podle konkrétni definice hodnoty.

Pokud jde o klasické ocen&ni nemovitosti standardné se k determinovani objektivni obvyklé (trZni)
hodnoty vychazi z téchto metod :

1. Metody vynosové diskontace pf{jmi
2. Metody zjist&ni vécné hodnoty (reprodukéni ceny)
3. Metody porovnavéni obvyklych cen

Aplikace metod
Kazda z vy$e popsanych metod mé své klady a zapory.

Stanoveni obvyklé ceny nepfedstavuje exaktni vé&du, ale vyZaduje zna¢ny podil usudku. V tomto kontextu
neexistuje Zadné jedinena metoda, kterou by se dala zjistit obvykla cena nemovitosti. Dv& strany
provédé&jici nezavislé hodnoceni mohou dospét k rozdilnym vysledkiim v diisledku odli§né interpretace
stejnych skutegnosti. Proces stanoveni obvyklé ceny nemovitosti odraZi nejen sou¢asnou situaci, ale rovngz
i budouci vyvoj. Ten je v soutasné dob& znalné nejisty.

S ohledem na ucel tohoto posudku je znalcem zvolena jako nevhodnéj§i porovnavaci metoda. Tato
metoda nejvice odraZi skute¢nou situaci na trhu v daném mist¢ a daném &ase a je povaZovéana za
nejobjektivnéj$i metodu pfi oceilovani. Vzhledem k aktudlnimu stavebn& technickému stavu objektl
(administrativni 1ze pronajmout) nelze vynosovou metodu aplikovat.

Zakon €.151/1997 Sb. o oceiiovani majetku a o zméné nékterych zakoni (,,zakon o oceiiovani majetku® )
ve znéni pozd&jSich zmén provedenych zikony &. 121/2000 Sb., €.237/2004 Sb., &£.279/2004 Sb.,
€.296/2007 Sb., ¢.188/2011 Sb., &.350/2012 Sb., &.303/2013 Sb., a zdkonnymi opatfenimi Senétu
€.340/2013 Sb., ¢.344/2013 Sb. a zdkonem &.228/2014Sb.

§ 2, odst.1, citace : .... Obvyklou cenou se pro i¢ely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosaZena
pti prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovéni
stejné ¢i obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. P¥itom se zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak
do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérli prodavajictho nebo kupujictho, ani vliv zvlastni obliby.
Mimotddnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné
prodavajictho nebo kupujictho, disledky piirodnich &i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozumé&ji zejména vztahy majetkové, rodinné, nebo jiné
osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi
zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykl4 cena vyjadifuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.
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4.

4.1.

4.3.

ANALYZA OBVYKLE (TRZNI) CENY OBJEKTU &.p.587

Analyza nejlepSiho a nejvynosnéjsiho vyuziti

Analyza nejlep$iho a nejvynosnéj¥iho vyuZiti méa pro stanoveni obvyklé hodnoty nemovitosti kli¢ovy
vyznam, Tato analyza musi vychdzet z platnych pravnich predpisil vztahujicich se k ocefiované nemovitosti
a musi rovngZ zohlediiovat 8ir§i souvislosti okoli. Pfi ocen&ni je diileZitym aspektem analyza vSech variant
moZného vyuZiti nemovitosti. Analyza nejlepitho a nejvynosn&jstho vyuZiti nemovitosti eliminuje
moznost, kdy vlastnikem pfedmétné nemovitosti z jakychkoliv diivodi nedochazi k maximalnimu vyuiti
komer¢niho potencidlu dané nemovitosti. Zam&mé nevyuziti komeréniho potencidlu dané nemovitosti
nemd vliv na obvyklou hodnotu posuzované nemovitosti, a to az do okamziku, kdy lze parametry m&nit.

Jako nejlepsi a nejvynosnéjsi vyuZiti ocefiovaného aredlu je znalcem konstatovano :

Vzhledem k podminkdm platného UP hl.m.Praha se uvedené pozemky nachdzi v plose VV (vefejné
vybaveni) bez stanoveného kédu miry vyuziti izemi. Neni tedy jednozna¢n& stanovena kapacita
pozemku (koeficient podlaznich ploch a koeficient zelen&). Vzhledem k tomu, Ze jde o stabilizované
uzemi tvofené stavajici souvislou zéstavbou a stabilizovanou hmotovou strukturou, neptedpoklada se
pro dany aredl vyznamny rozvoj a dal§i rozsahl4 stavebni ¢innost. VyuZiti pozemki a stavby v aredlu
musi byt vsouladu se stdvajici mirou vyuZiti Uzemi pfevaZujici v okoli stavby, s charakterem
zastavby, hmotovym ¢lenénim a vyskovou hladinou okolni zistavby.“ Znalcem neni uvaZovén
ptedpoklad stavebniho rozsifeni stavajiciho objektu &.p.587.

Porovnavaci metoda

Pfi vybéru srovnatelnych objektil je nezbytné vychazet z pe¢livého vybéru srovnatelnych objektli p¥imo
z uzemi Hl.m.Prahy a p¥ipadng z jinych srovnatelnych lokalit. Tyto objektu musi byt stejného zpiisobu
vyuziti jako ocefiovana nemovitost a podobného rozsahu. Udaje jsou &erpany z aktudlni nabidky realitnich
kancelati ptisobicich v CR.

4.4.1 Porovnavaci metoda - komparace objektu

Porovnavané objekty musi byt stejného zpiisobu vyuZiti jako ocetiovand nemovitost a podobného rozsahu.
Oceitovaci porovnavaci postup pii hypotetickém rozdéleni objekti na jednotlivé nebytové jednotky dle
zdkona €. 72/1994 Sb. PiestoZe aktualni stavebng technicky stav objektu vyZaduje proveden{ rekonstrukce
1ze tuto metodu ocenéni — souétem cen jednotek aplikovat.

Stavba je kdatu ocenéni ve vyborném stavebné technickém stavu a nevyZaduje provedeni
rekonstrukce. Dle sdéleni MC Praha 18 bylo do arealu, tzn. do stavby i do uprav pozemki
investovano dle ucetnich idajid 26.737.471,12 K&, a to od roku 2012.

Znalec konstatuje :

na standardnim realitnim trhu jsou v rameci nabizenych nemovitosti vZdy zadlenéné i souvisejici
pozemKky, které jsou ve funkénim celku s nabizenymi nemovitostmi (stavbami). Tyto souvisejici
pozemKy umoZiiuji standardni uZivdni nabizenych staveb, umoZiuji k nim pFistup a jsou pfi
prodejich uvaZzovany vzdy jako jeden souvisejici celek. Vyjimkou jsou pozemky, které sice mohou
byt ve funk&nim celku, ale které svoji povahou (velikosti, pFistupem, vyuZitim dle UP, atd.) umoZiiuji
realizovat novou vystavbu. V takovémto pFipad& jsou tyto pozemky ocefiovany samostatné a hodnota
takovychto pozemki vychazi z jejich ekonomické vynosnosti.

Znalec zdiraziiuje, Ze z vy$e uvedeného diivodu je hodnota pozemki p.&.757/7, p.&.757/51 zahrnuti
v obvyklé cené& stavby.

Dle udajt ziskanych z podkladl objednatele je znalcem stanovena aktudlni uZitna podlahovéd plocha
budovy ¢€.p.587,ato:
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Budova &.p.587
Zastavénd plocha objektu &.p.587 celkem cca = 881 m?
UZitna podlahova plocha nebytovych prostor celkem (1.+2. NP) cca = 1.410 m?

(odborny odhad znalce 80% zastavé&né plochy)
Obestavény prostor objektu (odborny odhad znalce) celkem cca = 5.820,- m?

Stavba je k da‘Eu ocenéni ve vyborném stavebné technickém stavu a nevyzaduje provedeni rekonstrukce.
Dle sd€leni MC Praha 18 bylo do arealu, tzn. do stavby i do uprav pozemkii investovano dle igetnich tdaji
26.737.471,12 K&, a to od roku 2012.

OCENOVACI ANALYZA :

1 Praha 5 pied rekonstrukci 1.558 m? 12.000.000,- 7.702,-
2 Praha 10 | pfed rekonstrukci 119 m? 4.990.000.- 41.933,-
3 Praha 9 pred rekonstrukei 128 m? 5.315.000.- 41.523.-
4 Praha 5 pfed rekonstrukci 1.302 m? 36.750.000,- 28.226,-
5 Praha 4 pred rekonstrukci 673 m? 35.000.000,- 52.006.-
6 Praha 8 pied rekonstrukci 235 m? 9.200.000,- 39.149.-
UZitnd podlahové plocha nebytovych prostor celkem cca = 1.410 m?

(odborny odhad znalce 80% zastavéné plochy)

Znalec konstatuje, Ze obvykla cena nebytovych prostor pro vyuZiti VV ve vyborném stavebné technickém
stavu je odhadovana v dané lokalit& na aktualnim realitnim trhu v Grovni jednotkové cena za m? podlaho-
vé plochy cca 45 tis.K&/m?

Celkova obvykla cena objektu cca = 63.450.000,- K¢

veetné souvisejictho pozemku p.&.757/51 a déle véetné souvisejici &asti pozemku p.&.757/7 pod stavbou
¢.p.587, v3e k.i.Lettlany Tato cena zahrnuje finanéni prostiedky investované MC Praha 18 ve vysi
26.737.471,12 K&, a to od roku 2012.

Investované finanéni prostiedky z rozpoftu MC Praha 18 samoziejmé zvySuji obvyklou cenu
pozemKku p.¢.757/7 je budova &.p.587 a déle pozemku p.&.757/51, a to vie vEetné piisluenstvi, k..
Letiiany, obec Praha, ul. Malkovského, Praha 18, tedy nemovitosti ve vlastnictvi jiného vlastnika neZ
je MC Praha 18. Tyto investované finanéni prostfedky viak nejsou vlastnictvim sou&asného vlastnika
arealu a ten musi investované finanéni prostfedky vratit investorovi, ktery je investoval, tzn. MC
Praha 18. Z daného diivodu je tedy nutné stanovit obvyklou cenu arealu, tedy pozemku p.&.757/7 je
budova &.p.587 a ddle pozemku p.&.757/51, a to vie véetn& pFisluSenstvi, k.ii. Letiiany, obec Praha, ul.
Malkovského, Praha 18, bez investovanych finanénich prostiedki MC Praha 18
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4.5. Rekapitulace vysledka analyzy

Tabulka &, 2 PFehled cen objektu stanovenych jednotlivymi metodami a
stanoveni obvyklé ceny

Vynosovd cena

Vécnd cena celkova

Komparace — dle cen objektii

Komparace - soudet cen jednotek 36.712.500,- K&

Komparace - analyza skuteénych
nékladd a vynosii

Odiivodnéni :

Z davedu eliminace spekulativnich vlivii Jje znalcem zvolena za hlavni metodu metoda porovnavaci
(komparace - soucet cen jednotek) Tato metoda Jje zvolena z diivodu znalcem zjisténého rozvojového
potencialu dané budovy a dané lokality. Zaroveii vychézi ze sou¢asného stavebné technického stavu objektu
a jeho vybaveni. Znalec vychazel z podkladii poskytnutych objednatelem a z poznatki ziskanych b&hem
mistniko Setfeni. Znalec viechny podstatné skute¢nosti konzultoval s oslovenymi realitnimi kancelafemi.
Uvedené skute¢nosti jsou zohlednény ve vztahu k vy3e stanovenému maximalnimu komer¢nimu potencialu
daného arealu, tj. staveb véetns pozemkil.

Zpracovatelem je k datu ocendni konstatovana relativni stabilita realitniho trhu. Realitni trh hl4si oZiveni a
Je konstatovana poptavka po objektech bydleni. Znalec k aktulni cenové hlading realitniho trhu uvadi, Ze
v soucasné dob& dochazi k enormnimu nértistu cen v celé CR, aviak zejména v hl.m.Praze, a to s tim, Ze
dana situace je zfetelna zejména v segmentu bydleni. Znalec obecn& konstatuje, ze souéasny riist cen
nemovitosti je viak ovlivnén zejména velmi nizkymi trokovymi sazbami hypoték, které kupujici vyuZivaji
ke koupi nemovitosti. Dochézi tedy k roztaceni spiraly, kdy plijéené penize od banky na velmi nizky urok
Jjsou dluzniky bank vynakladané na koupi nemovitosti. Bankam je obrécen® ruceno nemovitostmi, které
ziskavaji svoji vysokou cenu pouze z diivodu takto vytvafené poptavky. Soucasny rist cen nemovitosti
nema rozumny ziklad, spogivajici napt. v riistu produktivity ekonomiky CR a je velmi diivodné se
domnivat, Ze souasna situace je podobn4 situaci v USA, pfed vypuknutim ekonomické krize v roce 2008.
Vzhledem k velikosti a potencialu ekonomiky CR je nutno poéitat v pripadé nenadalych ekonomickych
vykyvil s velmi negativnim vlivem na segment realit a jejich ceny. Z daného diivodu znalec konstatuje, Ze
Je nezbytné pfistupovat k sou¢asnému réistu cen nemovitosti v roce 2017 velmi obezietné a konzervativns.
Pozitivné je potieba hodnotit aktualni snahu CNB vzhledem ke zvySovani iirokovych sazeb.
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5.1.

Ocetlovéni na trznich principech neni rigorézni technickou profesi, ale disciplinou, ktera vedle technického
pohledu je zaloZena i na zku¥enostech a erudici zpracovatele. Hodnotu nemovitosti je zejména ve
slozZit&j3ich situacich nutné hledat na zakladg dil¢ich vysledki a informaci. Vysledkem kone&né analyzy je
snaha o co nejvérohodn&;jsi a nejpadn&jsf odhad hledané vysledné hodnoty. P¥i sjednoceni dil&ich vysledka
znekolika aplikovanych metod do vysledku jediného Je zapotfebi klast diiraz na ten, ktery se znalci jevi
Jako nejpravdépodobng;jsi a nejpadnéji podepteny trnimi dikazy a zdravym ,,selskym* rozumem.
Zavéretna obvykli cena je znalcem povaZovdna v soutasné dob&, za cenu dosaZitelnou na
standardnim realitnim trhu v CR.

ZAVER

Veskeré udaje prezentované v predchézejicich kapitolach davaji velmi podrobny obraz o ocefiovaném
objektu, a to at’ uZ z hlediska standardu provedeného objektu nebo jeho komeréni atraktivnosti z hlediska
prondjmu nebo prodeje. Toto ocenéni bylo zpracovéano v souladu s normami a zsadami profesiondlni etiky,
podle nejlepsiho védomi a svédomi zpracovatele a na zdklad jemu dostupnych informaci.

Ceny stanovené porovnavaci metodou jsou odrazem redlnych cen odpovidajicich srovnatelnym
nemovitostem s obdobnym vynosem pti prodeji v dané lokalité. P¥i stanovent t&chto cen byla respektovana
maximalni snaha o zachovani objektivnosti pti modelovani viech vstupnich parametri. Znalcem byly
zvaZovany zejména vlivy obezfetného bankovniho trhu a trhu s realitami, a to v souvislosti s globalni
ekonomickou a finanéni nestabilitou. Znalcem Jjsou uvaZovany konzervativni hodnoty sougasného
realitniho trhu. Nemovitost byla p¥i analyze uvazovana jako prosta dluhu.

Tato ocefiovaci analyza byla zpracovéna v souladu s normami a zisadami profesionalni etiky, podle
nejlepSiho védomi a svédomi zpracovatele, na zékladg jemu dostupnych informaci.

Nemovitost byla pfi vypottu uvaZovana jako prostd dluhu. Vécna bfemena na nemovitosti ptipadn&
vaznouci nebyla znalci objednatelem sdélena.

Zpracovatel ocenéni si vyhrazuje pravo dodatedné upravy zavére¢ného vyroku, a to v p¥ipadé zjisténi
dal3ich zasadnich informaci, které nemgl v dobg zpracovani ocefiovaci analyzy k dispozici.

Vyrok o obvyklé cené
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-

V Praze, dne 22.ledna 201§ Ing. Jan Benes
IC: 673 81 235
Za Strahovem 41

169 00, Praha 6

tel. 603 892 542
jan.benesch@seznam.cz

ABBEN - znalecka kancelar s.r.o.
IC : 243 07 611

Za Strahovem 41

169 00, Praha 6
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D) Dolozka dle OSR

Znalecky posudek & 5215-045/18 je vyhotoven v souladu s ustanovenim §127a zdkona & 99/1963 Sb.
v platném zné&ni. V souladu s timto ustanovenim zikona Ing. Jan Bene§ (znalec) prohlasuje, Ze si je
védom v3ech nisledkii védomé nepravdivého znaleckého posudku.

E) Znalecka doloika

Znalecky posudek jsem podal Jako znalec jmenovany rozhodnutim Méstského soudu v Praze ze dne
6.9. 1995, &.j.Spr 1686/94, pro zékladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti.
Znalecky posudek je ve znaleckém deniku zapsan pod pofadovym ¢&islem 5215-045/18

Znale¢né a ndhradu nékladi uétuji podle pfipojené likvidace.

-
Jan Benes
Z& | Strahovem 41

@ “‘3’0 00, Praha 6
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Informace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti Stranka ¢. 1z 1

Informace o pozemku

' Parcelni ¢&islo: 157/12

§Obec: Praha [554782]#

Katastralni dzemi: Letnany [731439]

j Cislo Lv: 697

i Vyméra [m?; 881

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

: Mapovy list: DKM

Urceni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK

i Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi
S st i S s

Soucasti je stavba

‘ Budova s Cislem popisnym: Letiiany [400807]#; & p. 587; stavba obcanského vybaveni

: Stavba stoji na pozemku: p. & 757/7

| Stavebni objekt: ¢.p. 5872

~Ulice: Malkovského 2 i

| Adresni mista:

Malkovského & p. 5872

Vlastnici, jini opravnéni

! Vlastnické pravo Podil

Zplsob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zplisoby ochrany.

Seznam BPE)

Parcela nema evidované BPE).

Omezeni vlastnického prava

Typ

: Zakaz zatizeni

Jiné zapisy
[ Typ

i Zména vymér obnovou operatu

Rizeni, v rémci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonévé Katastralni Gfad pro hlavni mésto Prahu, Katastraini

pracovisté Praha#

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost k 22.!51.2b18 68:0b:0-0.

© 2004 - 2018 C'eslg' Urad zeméméficky a katastralniZ , Pod sidlidtém 1800/9, Kobylisy, 18211 Praha 82 Verze aplikace: 5.5.1 build 0

Podani uréena katastralnim Gfad(im a pracoviétim zasilejte pfimo na jejich e-mail adresu 2.

http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObj ckt.aspx?encrypted=bUMS50TiOHp-rHx PILVJ... 22.1.2018



Informace o pozemku | NahliZeni do katastru nemovitosti Strénka ¢. 1z 1

Informace o pozemku

: Parcelni ¢islo: 757/517

| Obec: Praha [554782]2

; Katastralni Gzemf: Letiiany [731439]

[islo Lv: 697

| Vyméra [m?); 4427

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
- Mapovy list: DKM

3 Urceni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK

j Zplsob vyuZiti: jina plocha

: Druh pozemku: ostatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni

' Vlastnické pravo Podil |

i CPIBYTY, a.s., Vladislavova 1390/17, Nové Mésto, 11000 Praha 1

Zplsob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovéany zadné zpusoby ochrany.

Seznam BPE)

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

H

Typ
¢ Vécné bfemeno (podle listiny)

i Zakaz zatizeni

Jiné zapisy

Typ

| Zména vymér obnovou operatu

Rizeni, v ramci kterjch byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj

Nemovitost je v (izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitasti CR vykonava Katastraini (fad pro hlavni mésto Prahu, Katastraini
pracovisté PrahaZ

Zobrazené udaje maji informativni charakter. Platnost k 22.01.2018 08:00:00.

© 2004 - 2018 Cesky Gfad zemémaéficky a katastraini# , Pod sidli&ém 1800/9 Kobylisy, 18211 Praha 85 Verze aplikace: 5.5.1 build 0

Podani urfend katastralnim Gfaddm a pracovi$tim zasilejte pfimo na jejich e-mail adresu 2.

http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx ?encrypted=EI-qGrDLIRIgKfdG9hS9...  22.1.2018
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Stranka ¢. 1z 1

Cenova mapa stavebnich pozemk hl. m. Prahy

2 rozvo] mésta Geoportal hl, m. Prahy Napovéda

planovan

Uzemni,

Cenova mapa stavebnich pozemki h!. m. Prahy

0d 1.1.2018 je v aplikaci 7

© 2018 IPR, @ 2018 CUZK
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http://mpp.praha.eu/app/map/cenova-mapa/



Zména Z.1000/00

Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl.m.Prahy

Opatreni obecné povahy ¢.6/2009

Zastupitelstvo hlavniho mésta Prahy piislusné podle § 6 odst.5 pism. ¢) zdkona &.183/2006
Sb.. 0 izemnim plénovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), za pouziti § 43 a § 55 odst. 2
stavebniho zdkona, § 171 a nasledujicich zakona ¢.500/2004 Sb., spravni fad, § 13 a prilohy
¢.7 vyhlasky ¢.500/2006 Sb., o tzemn& analytickych podkladech, vizemn& planovaci
dokumentaci a zpiisobu evidence vizemng pldnovaci Sinnosti, ve spojeni s ustanovenim § 188
odst. 4 stavebniho zdkona

vydava

usnesenim &.30/86 ze dne 22.10.2009 zménu Z1000/00 Uzemniho planu sidelniho dtvaru
hl.m.Prahy, schvéleného usnesenim Zastupitelstva hl.m.Prahy €.10/05 dne 9.9.1999, jehoz
zavazna Cast byla vyhlaSena obecné zivaznou vyhlaskou hl.m.Prahy &32/1999 Sb.
hl.m.Prahy, o zdvazné ¢asti uzemniho planu sidelntho utvaru hlavniho mésta Prahy, ve znéni
obecné zavazné vyhlagky ¢.10/2001 Sb.hl. m. Prahy, obecné& zavazné vyhlagky &.27/2001 Sb.
hl. m. Prahy, obecn¢ zdvazné vyhlagky ¢€.21/2002 Sb.hl.m. Prahy, obecné zévazné vyhlasky
¢.30/2002 Sb.hl.m.Prahy, obecné zédvazné vyhlasky €.8/2003 Sb.hl.m.Prahy, obecng zavazné
vyhlasky ¢.3/2004 Sb. hl.m.Prahy, obecné zavazné vyhlasky &.7/2004 Sb.hl.m.Prahy, obecné
zavazné vyhlasky ¢€.6/2005 Sb.hl.m.Prahy, obecné zavazné vyhlasky ¢.17/2005 Sb.hl.m.Prahy,
obecné zavazné vyhlasky ¢.24/2005 Sb.hl.m.Prahy, obecné zdvazné vyhlasky ¢&.6/2006
Sb.hl.m.Prahy, obecné zavazné vyhlagky &.15/2006 Sb.hl.m.Prahy, obecné zédvazné vyhlagky
¢.23/2006 Sb.hl.m.Prahy Opatfeni obecné povahy &.2/2008, Opatieni obecné povahy
¢.3/2008, Opatfeni obecné povahy ¢.4/2008 a Opatieni obecné povahy €.5/2009.

Zavazna &ast UP SU hl.m.Prahy uvedena v piilohéch ¢.1 a 2 obecné zdvazné vyhlasky
hl.m.Prahy ¢.32/1999 Sb.hl.m.Prahy, ve znéni zmény Z1000/00 UP SU hl.m.Prahy se méni
takto:

A. Pfiloha ¢.1 zni :

REGULATIVY FUNKCNIHO A PROSTOROVEHO USPORADANI UZEMI
HLAVNIHO MESTA PRAHY

Pojmy pouZivané v této ptiloze jsou vysvétleny v Oddile 16.

Oddil 1
Cil izemniho planu

(1) Uzemni plan hlavniho mésta Prahy je tzemnim plinem sidelniho étvaru podle zikona
¢.50/1976 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zikon), ve znéni platném ke dni
30.6.1998 na zékladé vyjimky udélené Ministerstvem pro mistni rozvoj pod ¢&.j. 8845/98-31/766 ze
dne 1.9.1998 ve smyslu ¢l. II, bod 1 zakona €. 83/1998 Sb., kterym se méni zakon ¢&. 50/1976 Sb.,
0 uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni pozd&jsich piredpist.

(2) Uzemni plan hlavniho mésta Prahy fesi funk&ni vyuZiti a uspotadani ploch na tizemi hlavniho
mésta Prahy jako celku, stanovi zdkladni zisady organizace Uzemi a postup pfi jeho vyuZiti pfi
napliiovani cild a danosti, obsazenych v izemnich a hospodarskych zisadach, schvalenych usnesenim
Zastupitelstva hlavniho mésta Prahy ¢. 31/7 ze dne 21.10.1993:

a) fesi mésto s jeho 1 200 000 obyvateli jako politické, ekonomické a hospodarské centrum statu,

centrum kultury, vzdélanosti, turismu, dopravni kiizovatku evropského vyznamu a centrum

pracovnich prilezitosti a vybavenosti prazského regionu,

b) rozviji hlavni mésto Prahu jako harmonicky celek zastavitelnych a nezastavitelnych Gzemi pfi

respektovani a ochrané prirodnich, historickych, architektonickych a urbanistickych hodnot,

¢) respektuje jedineCny obraz mésta, ktery nelze dal$im vyvojem a vystavbou narusit a ktery

Je dan spoluplisobenim konfigurace terénu, vyznamného fenoménu feky Vltavy s jejimi



5d) ZVO - ostatni

Uzemi slouZici pro arealy a komplexy specifickych funkeci nebo jejich kombinace a pro
koncentrované aktivity neuvedené v jinyeh zvlastnich tzemich.

Funkéni vyuziti:

Obchodni zatizeni s plochou neptevysujici 15 000 m? prodejni plochy, stavby a zatizeni pro
vefejnou spravu, stavby a zafizeni pro administrativu, zafizeni vefejného stravovani, hotelova a
ubytovaci zafizeni, viceugelové stavby a zafizeni pro kulturu a sport, stavby a zafizeni pro
vystavy a kongresy, velké sportovni a rekreadni arealy, sportovni zafizeni, vysoké $koly a
vysokoskolskd zafizeni, kulturni stavby a zafizeni, muzea, galerie, divadla, koncertni sing,
multifunkéni kulturni a zabavni zatizen, archivy a depozitéfe, cirkevni zafizeni, technologické a
veédecké parky, inovadni centra, $kolska zafizeni, zdravotnickd zafizeni, veterinarni zafizeni,
zafizeni socialni péce, zatizeni zdchranného bezpeénostniho systému.

SluZebni byty?, sluzby (pro uspokojeni potfeb uzemi vymezeného danou funkef).

Dopliikové funkéni vyuziti:

Drobné vodni plochy, zeleii, cyklistické stezky, p&si komunikace a prostory, komunikace
vozidlové, nezbytna plo$na zatizeni a liniova vedeni TV.

Parkovaci a odstavné plochy, garaze (to vie pro uspokojeni potieb izemi vymezeného danou
funke;i).

Vyjime€né pripustné funkéni vyuziti:

Zvlastni komplexy obchodni, vysokoskolské a pro kulturu a cirkev, drobna nerugici vyroba!
plochy a zafizeni pro skladovéni (souvisejici s vymezenym funkénim vyuZzitim), sbérny surovin
a malé sbérné dvory.

Cerpaci stanice pohonnych hmot, stavby, zatizeni a plochy pro provoz PID.

Oddil 5
Monofunkéni plochy

(1) VEREJNE VYBAVEN{

1a) VV — Verejné vybaveni

Plochy slouZici pro umisténi zaFizeni a aredli veSkerého veiejného vybaveni mésta, tj.
zejména pro Skolstvi a vzdélavani, pro zdravotnictvi a socidlni péci, veiejnou spravu mésta,
zachranny bezpe¢nostni systém a pro zabezpefeni budoucich potieb vefejného vybaveni
vSeho druhu.

Pl umistovani vefejného vybaveni na plochy VV musi byt prednostné zohlednény zakladni
potieby obytnych celkii zoblasti 3kolstvi, zdravotnictvi a socialni pée s ptihlédnutim
k optimalni dostupnosti zafizeni.

Funkee souvisejici s vymezenym funk&nim vyuzitim a pro uspokojeni potieb izemi vymezeného
danou funkei nelze umistit v pfevazujicim podilu celkové kapacity.

Funkéni vyuziti:

§koly a $kolska zatizeni®, mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, zdravotnicka zatizeni, zafizeni
socidlni péce?, hygienické stanice, zatizeni zachranného bezpe&nostniho systému, méstské urady,
krematoria a obfadni siné, vysokoskolska zafizeni.

% ve smiyslu znéni zakona & 102/1992 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s vydanim zakona €.509/1991
Sb., kterym se méni, doplituje a upravuje Obgansky zakonik, ve znéni pozdéjsich zmén
! jako drobnd nerusici vyroba a sluzby nelze v tomto pfipad€ povolit autoservisy, kiempirny, lakovny, truhlarny,
betondrky a dalsi provozy vyZadujici vstup t&zké nakladové dopravy do tzemi a déle &erpaci stanice pohonnych hmot.
? Skoly a Skolské zatizeni ve smyslu § 7 gkolského zdkona, zapsané do Rejstfiku kol a 3kolskych zafizeni, zapisované
MSMT CR, na zdkladé § 143 odst. 2 a podle § 148 odst. 1 zakona & 561/2004 Sb., o piedikolnim, zakladnim,
stfednim, vy$$im odborném a jiném vzdgldvéani ($kolského zakona).
4 zafizeni socidlni pée ve smyslu zikona &.108/2006, o socidlnich sluzbach

14



Sportovni zafizeni, zafizeni vefejného stravovéni, kulturni zafizeni, kostely a modlitebny, sluzby
(to vSe souvisejici s vymezenym funkénim vyuzitim).

Sluzebni byty” a ubytovaci zafizeni, ktera Jsou soucasti zafizeni vefejného vybaveni (to vie pro
uspokojeni potfeb izemi vymezeného danou funkei).

Dopliitkové funkéni vyuziti:

Drobné vodni plochy, zeleti, p&si komunikace a prostory, komunikace vozidlové, cyklistické
stezky, nezbytna plo$na zafizeni a liniova vedeni TV.

Parkovaci a odstavné plochy, garéze (to vie pro uspokojeni potfeb uzemi vymezeného danou
funkei).

Vyjime&né pFipustné funkéni vyuziti:
Ostatni vzdélavaci a Skolska zatizeni, nezapsana v rejstitku MSMT kol a Skolskych zatizeni, ve
smyslu § 7 skolského zakona®.

Administrativni plochy, obchodni zafizeni s celkovou plochou nepievy3ujici 200 m? prodejni
plochy, Cerpaci stanice pohonnych hmot a manipulaéni plochy, malé sbérné dvory (to vse pro
uspokojeni potfeb izemi vymezeného danou funkci).

1b) VVA - armada a bezpeénost
Plochy slouZici pro umisténi zaFizeni a aredlii pro armadu a bezpec¢nostni slozky.

Funkéni vyuziti:

Zatizeni armady, policie a bezpe¢nostnich sloZek, zatizeni pro zachranny bezpecnostni systém,
ve€zeiiska zafizeni.

Sluzebni byty? kulturni zatizeni, zdravotnicka zafizeni, sportovni zafizeni, obchodni zafizeni,
zafizeni vefejného stravovani, ubytovaci zafizeni, cirkevni zafizeni, administrativni zafizen{ a
sluzby (to v3e pro uspokojeni potieb (izemi vymezeného danou funkci).

Dopliikové funkéni vyuZiti:

Drobné vodni plochy, zele, cyklistické stezky, p&si komunikace a prostory, komunikace
vozidlové, nezbytna plosna zafizeni a liniova vedeni TV.

Parkovaci a odstavné plochy, garaZe (to vSe pro uspokojeni potieb tizemi vymezeného danou
funkci).

Vyjime¢né pripustné funkéni vyuziti:
Cerpaci stanice pohonnych hmot (pro uspokojeni potfeb Gzemi vymezeného danou funkci).

(2) DOPRAVA
Pro umisténi staveb a zatizeni dopravni infrastruktury plati ustanoveni odst.(2) a (3) oddilu 7.

Doprava je vymezena ve vykresu ¢. S.

2a) §D - dalnice, rychlostni komunikace, Prazsky (silni¢éni) okruh — silnice S I/1
Plochy pro provoz automobilové dopravy, které jsou soudasti nad¥azeného komunikaéniho
systému.

Funkéni vyuziti:

Délnice a rychlostni silnice’, silnice S I/1, mistni rychlostni komunikace funkéni skupiny A°.
Dopliikové funkéni vyuziti:

Zeleri, nezbytna plo$na zafizeni a liniov4 vedeni TV.

? ve smyslu znéni zékona ¢. 102/1992 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s vydanim zakona ¢.509/1991
Sb., kterym se méni, dopliiuje a upravuje Obcansky zakonik, ve znéni pozdgjsich zmén.
3 3koly a $kolska zatizeni ve smyslu § 7 Skolskeho zgkona, zapsané do Rejstitku $kol a $kolskych zafizeni, zapisované
MSMT CR, na zékladé § 143 odst. 2 a podle § 148 odst. 1 zdkona & 561/2004 Sb., o predikolnim, zékladnim,
stfednim, vy$8im odborném a jiném vzdélavani (3kolského zakona).
Sdle CSN 736110 projektovani mistnich komunikaci
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““=gbchodn spolecnost BPT Prague,a.s.

=)

%)f{

identifikacni cislo 26228700

sidlo Praha 1, Viclavské nimésti 1601/47, PSC 110 00

oddil B vloZka 7990, obchodniho rejstifku vedeného Méstskym soudem v Praze
jejimzZ jménem jednd Ing. Zdenék Havelka, piedseda piedstavenstva

bankovni spojeni. 1071001451 /5500

dile jako ,,Pronajimatel” nebo obecné , smluvni strana® na strané jedné

a

Méstskd Gast Praha 18

identfikacni éislo 00231321

sidlo Praha - Letfiany, Bechyfiska 639, PSC 199 00
zastoupena statostou Mgt. Tvanem Kabickjm
bankovn{ spojeni: 9021-2000937329/0800

dile jako ,,Ndjemce* nebo obecné , smluvni strana® na strané druhé

uzaviraji v souladu s ustanovenimi zakona & 40/1964 Sh., obcansky zikonik, zikona ¢. 513/1991 Sb.,
obchodni zikonik, a dalsich privnich pfedpist tuto:

SMLOUVU O NAJMU NEMOVITOSTI A NEBYTOVYCH PROSTOR
(dale jen ,,Smlouva“)

I
Postaveni smhuvnich stran

1. Pronajimatelem je ceska privnicki osoba, v jejim% viluéném vlastnictvi sc nachazi objekt obcanské
vybavenost &p.587 na pozemku patcelni &islo 757/7 — zastavéni plocha a nadvofi (dile také
»Budova™) a pozemki parcelni éislo 757/7 — zastavéna plocha a nadvofi v k. Letnany, v obci Praha
a parcelni Cislo 757/51 — ostatni plocha v k.ii.: Letfiany, v obd Praha (dile také , Pozemek®). Soucist
Budovy jsou nebytové prostory nachazejici se v L a I N.P. (dile jen ,N ebytové prostory”, Nebytové
prostory a Pozemek dile také jako ,Pfedmét nijmu‘). Své vlastické privo k Budové a Pozemku
doloZil Pronajimatel vypisem z katastru nemovitost, LV & 697, pro k... Letlany, obec Praha, jenZ je
piilohou £. 1 této Smlouvy. Vypis z obchodniho rejstiku Pronajimatele je pfilohou & 2 této Smlouvy.

Znézotneni Nebytovych prostor tvofi pfilohu ¢ 3. Smlouvy.

2. Nijemce ma zdjem o pronijem Pozemku a Nebytovjch prostor za ulelem provozovini matefské
Skolky v Pfedmétu najmu. Néjemce niZe pfipojenym podpisem prohlaiuje a ujiSt'uje Pronajimatele, Ze
je oprivnén tuto Smlouvu uzaviit a neexistuje okolnost, kterd by &inila tuto Smlouvu z divodu na

strané Nijemnce neplatnou.

I
Utel této smlouvy

Piedmétem této smlouvy je podrobni Gprava vztahtt mezi stranami této Smlouvy zalofenjch touto
Smlouvou, pficemZ tifelem této Smlouvy je upraveni tohoto vztahu v souladu s valf stran a obecné

zdvazoymi pravnird pfedpisy.
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III.
Pfedmét nijmu
Pronajimatel a Najemce podpisem této Smlouvy sjednavaji, Ze pfedmétem najmu je Pfedmét nijmu
spedfikovany v d. T odst. 1 této Smlouvy.

Pronajimatel 2 Najemce podpisem této Smlouvy sjednivaji, Ze Pronajimatel pifenechiva a pronajima
v souladu s touto Smlouvou, za podminek v ni uvedenych a v souladu s obecné zivaznymi pravnimi
pfedpisy Predmét nijmu Nijemci. Nijemce pfebira a najimi od Pronajimatele Pfedmét nijmu
a zavazuje se hradit Pronajimateli stanovené nijemné a dale piislusné dhrady za sluzby spojené
s uzivinim Pfedrmétu ndjmu 2 plit své povinnosti stanovené mu touto Smlouvou.

Pronajimatel 2 Niajemce podpisem této Smlouvy sjednivaji, e Najemce je opravnén wiivat Pfedmét
nijmu, zejména Nebytové prostoty, v souladu s jejich stavebné - technickym urcenim a za ucelem,
ktery shora deklaruje, tj. k provozovini matefské skolky.

Pronajimatel 2 Ndjemce podpisem této Smlouvy sjednivaji a Nijemce bete na védomi, Ze uZivini
Piedmétu ndjmu v tozporu se sjednanym dcelem dle odst. 3 tohoto clanku zaklidi privo
Pronajimatele tuto smlouvu vypovedét.

Nijemce podpisem této Smlouvy prohladuje, Ze si Pfedmét nijmu dakladné prohléd] a najima je od
Pronajimatele tak, jak stoji a leZi ke dni podpisu této Smlouvy. Nijemce potvrzuje, Ze Pfedmét ndjmu
je zptsobily k uzivini v souladu s ddelem najmu.

Pronajimatel a Nijemce podpisem této Smlouvy sjedndvaji, Ze ke zméné Gcelu nijmu spojeného
s uzfvinim Pfedmétu ndjmu je potfeba pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

IV.
Vyse a splatnost ndjemného

Pronajimatel a2 Nidjemce podpisem této Smlouvy sjednivaji, Ze Nijernce je povinen platit Pronajimateli
zikladni nijemné ve vysi K¢ 83.334,- K¢ bez DPH (slovy: osmdesattfitisictiistatéicetCtyii korun
ceskych) za kaidy kalendifni mésic uZivini Pfedmétu ndjmu. K odstranéni jakjchkoliv pochyb,
v piipadé dpravy soudni praxe v CR, konkréné odstoupeni od nazoru Nejvysstho soud CR
v rozsudku ze dne 24.7. 2007 sp. zn. 28 Odo 1263/2006, a v disledku toho skutecnosti, Ze najemné
musi byt specifikovino u Nebytovych prostor a Pozemku zvlist, smluvni strany prohlasuji, Ze
v takovém pripadé je nijemné za pronijem Nebytovych prostor dini 53.334,- K& bez DPH (slovy:
padesittfitisictfistatficetétyfi korun ceskych) a nijemné za pronijem Pozemku dini 30.000,- K¢ bez
DPH (slovy: tficettisic korun éeskych)

Pronajimatel a Nijemce podpisem této Smlouvy sjednévaji, Ze nijemné je splatné mésicné predem
vZdy k patému dni pfisluiného kalendifniho mésice, za ktery se nijemné plati. Najemné za ptipadnou
&ast prvniho mésice najemniho vztahu, za ktety je Najemce povinen platit nijemné, uhradi Ndjemce
nefpozdéji do 3 pracovnich dnd od podpisu této Smlouvy. Okolnost, Ze Nijemce Piedmét nijmu
nezaéne vyuZivat okamZité kulelu dle Smlouvy, ani samotny fakt, Ze Nijemce bude providét
jakékoliv Gpravy na Piedmétu nijmu, aby bylo dle jeho poZadavku ¢ pozadavku jinych osob, mozno
P¥edmét najmu vyuivat k provozovani mateiské $kolky, nema vliv na povinnost Najemce hradit
nijemné v plné vysi ode dne ucinnosti Smlouvy.

Pronajimatel 2 Nijemce podpisem této Smlouvy sjednavaji, e na thradu pravidelného mésicného
nijemného bude Pronajimatel vystavovat dafiové doklady (faktury), které bude dorucovat Nijemct
pted datem splatnosti najemného.
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Pronajimatel a Nijemce podpisem této Smlouvy sjednavaji, ze v pfipadé prodleni Najemce s tihradou
prvni platby nijemného, delim ne? 5 pracovnich dni, je Pronajimatel oprivnén od této Smlouvy
odstoupit. Odstoupeni nabude éinnosti dnem nésledujicim po doruceni oznimeni Pronajimatele
Najemci o adstoupeni od Smlouvy.

Pronajimatel 2 Nijemce podpisem této Smlouvy sjednavaji, e Pronajimatel je oprivnén zvyiit
nijemné pisemnym oznimenim doruéenjm Nijemdi v zavislosti na mife inflace vyjidfené pfiristkem
priméemného rocntho indexu spoticbitelskjch cen publikovaného Ceskym statistickym tfadem, a to
0 100% mity inflace, minimalné viak o 1,5%. Ke zvySeni najemného dochdzi zpémé k 1.1.
prislusného kalendifniho roku. Ppadny nedoplatek na najemném vznikly za dobu od 1.1. do
dorueni oznimeni o zvySeni nijemného je splatnj na zikladé faktury Pronajimatele, kterou je
optivaén doruéit Ndjemci spolu s oznimenim o zvySeni nijemného. Ustanoveni tohoto odstavee
0 privu zvysit ndjemné nabyva Gdinnost od 1.1.2010.

Pronajimatel a2 Ndjemce podpisem této Smlouvy sjednavaji, 7e v pripadé nahrazeni ceské mény (K¢)
ménou Evropské unie (EUR) bude pro tcely této Smlouvy proveden prepocet nijemného na ménu
Evropské unie podle ifedné stanoveného sménného kursu pro nahrazeni ceské mény. K piepodtu
najemného a k jeho hrazeni v EUR dojde k prvnimu dni mésice, v némz dojde k nahrazeni ceské
mény. Nahrazeni Ceské mény nebude mit jakykoli vliv na povinnost smluvnich stran plnit fadné a vcas
viechny své zivazky vypljvajici 2 této Smlouvy. Inflacni dolo¥ka a jeji uplatnéni podle pfedchoziho
odstavce Smlouvy zistane v pfipadé nahrazeni ¢eské mény zachovana s tim, e za miru inflace bude
povazovin pfiristek orginem, ktery bude po pfechodu Ceské mény na ménu Evropské unie
opravnény k vyhlaSovini miry inflace mény Evropské unie v Ceské republice.

V.
Sluzby spojené s uZivanim Nebytového prostoru

Pronajimatel 2 Nijemce podpisem této Smlouvy sjednavaji, e Pronajimatel pro Najemce zajisi &
zprostredkuje zajisténi sluzeb spojenych s uzivanim Pfedmétu nédjmu v obvyklém mnoZstvi a kvalité,
kterymi jsou (dale také ,média*):

e Dodivka elektrické energie bude pfimo na Nijemce;

® Dodivka telekomunikadnich shaZeb bude pfimo na Nijemce;

8  Vodné a stocné bude pfimo na Nijemce;

® Dodivka tepla 2 TUV bude pfimo na Nijemce;
Pronajimatel a Nijemce podpisem této Smlouvy sjednévaji a Naijemce se zavazuje zajistt pfepsini
veskerych médii, které maji byt dle Smlouvy vedeny dle piedchoziho odstavce ptitno na Nijemce,
u jejich dodavatelt na Néjemce a to do 30. za# 2009. Nijemce se zirovei zavazuje veskeré platby dle
smluv uzavienjch s témito dodavateli hradit #idné a véas. Nijemce se zavazujc prokazat uzavieni
uvedenych smluv v sidle Pronajimatele nejpozdéji do 31. Hjna 2009, a Pronajimatel mu k jeho Zidosti
vystavi kvitand o sploéni povinnosti dle tohoto odstavce. V piipadé, e piepsan{ médii nebude
fakticky mozné, bude postupovino dle odstavce 5 a nasl. tohoto &anku.

Pokud dojde ke spotiebé nékterjch médii, které maji byt dle Smlouvy vedeny pfimo na Najemce jesté
pred jejich pfepisem na Nijemce, bude u této spotfeby postupavino tak, %e takovou spotfebu vhradi
Pronajimatel k tii Najemce a na vyplacenou castku vystavi Najemci dafiovy doklad a Nijemce je
povinen uvedenou platbu za spotfebovani média uhradit k vyzvé Pronajimatele ve splatnost
a zptsobem uvedenym v pfislu$ném dafiovém dokladu.

Pronajimatel a Nijemce podpisem této Smlouvy sjednivajf, Ze pro pfipad vadného & opo¥déného
dodini sluZeb spojenych s uXivinim Nebytového prostorn, pokud za né Pronajimatel sim neni
odpovédny, nenese odpovédnost za nedodini & méné kvalitni dodini médii. Nedodini & méné
kvalitni dodéni médif neopravfiuje Nijemce k jakékoli slevé na nijeraném, ani pro Najemce nezakladi
pravo na odstoupeni od této Smlouvy, ledaze by Pronajimatel byl na takovouto moznost Nijemcem
pisemné upozomen spolu s Zidosti o zjednani napravy.
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5. Dojde-li k Postupu dle posledni véty odstavee 2 tohoo clanky Smlouvy, pak smbyyn strany sjednivaji
Pro pfipad toho kteréheg média nasledujici:

b) Pronajimatel 4 Nijemce podpisem této Smlouvy sjedndvaji, ¢ platbu 44 spotfebu vodné, stocné,
stizkové vody a teplo bude Nijernce hradit podle skute¢ng odebraného mnoZstvi, na ziklade
podruiného méfen;i 5 nebude-li odebrané mnoZstvi fakticky méfeno, pak na ziklade technického

Vytiétovani spotteby médii bude vidy provadéno v nisledujicim kalenditnim roce do konce
mésice bfezna, vidy viak v zivislost na obdobi, kdy Pronajimatel obdysi vyuctovini
provozovatelt rozvodnych zafizeni (energetickych spolecnosti).

Pronajimatel 5 Nijemce podpisem této Smiouvy sjednavaji, e Pronajimate] zagle Nijemci
vyactovini ziloh na thrady médit spotfebovanych v Predmeéty nijmu a skutedné uhrazenych
thrad Pronajimatelem do konce mésice bfezna néslr:dujt’cﬂm kalendatniho roku. Ve ziloh na
Uhrady médi, které se Povazuji za zaplacené Pro icely vyictovini, se bude fovnat Cistce skutegné
pHipsané na ficer Pronajitnatele. Nijemce je povinen zaplatit Pronajimareli piipadny nedoplatek
thrad na tdet Pronajimatele do 15 kalenditnich dng ode dne obdrieni vyictovini od
Pronajimatele. vV Ptipadé, se vyse ziloh na Ghrady prevydi skutens naklady na thrady uhrazené
Pronajimatelem, Pronajimatel vriti Nijemci rozdil mezi zalohatni na thrady a skutecnymi naklady
na dhrady do 15 kalenditnich dng ode dne zaslini vyactovan zéloh na thrady Nijemci.
Pronajimatel je povinen vystavit Nijemci dafiovj doklad v souladu s prisluSnymi privnimj

VI.
Zpisob Platby ndjemného 2 ostatnich plateb

Viechny peneits 2évazky, vaniklé mezi smluvnimi stranami ng zdkladé této Smlouvy, je zavizang
smbuvn{ strana povinna uheadit vias 4 fadné a to bezhotovostnim ptevodem na urceny bankovni et
druhé smluyni strany uvedeny v zihlavi této Smlouvy,

tonajimatel 2 Nijemce podpisem této Smlouvy sjednavaji, ze Penézity vivazek je splnén okamZikem,
Y je Cistka uréens die této Smlouvy ptipsina na bankovni téet optivnéné smluvni strany.
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1.

Pronajimatel a Nijemce podpisem této Smlouvy problasuji, %e ke viem platbim Nijemce je
Pronajimatel opravnén pfipotitat DPH v aktudlné platné vy,

Pronajimatel a Nijemce podpisem této Smlouvy prohlauj, Ze v pHpadé prodleni Najemce
s jakymkoli penéZitym plnénim dle této smlouvy, je povinen Nijemce uhradit Pronajimateli t&% troky
z prodleni. Vyie iroki z prodleni odpovidi rodné vysi tepo sazby stanovené Ceskou nirodni bankou,
zvysené o sedtn procentnich bod. V kazdém kalendiinim pololetf, v némz trvi prodleni Najemce, je
vyse viroki z prodleni zavisla na vysi repo sazby stanovené Ceskou nirodni bankou a platné pro prvai
den piistuiného kalenditntho pololeti. Urok 7z prodleni je Pronajimatel oprivnén vyfakturovat spolu
s dluznou ¢astkou & samostatné.

VII.

Doba nijmu a ustanoveni o automatickém prodiuZovani

Pronajimatel a Najemce podpisem této Smlouvy sjednivaji, Ze nijemni vztah dle této Smlouvy se
sjedniva na dobu utéitou 1 roku s d&innosti ode dhe podpisu této Smlouvy.

Pronajimatel a Nijemce podpisem této Smlouvy sjednivaji, e doba nijemniho vztahu se bude
automaticky ménit a to v zdvislosti na hodnotg provedeného zhodnoceni Nijemcem schvileného
Pronajimatelem a to dle nésledujictho pravidla:

Kazdé Pronajimatelem odsouhlasené zhodnoceni Piedmétu nijmu provedené Nijemcem
v pribéhu nijemniho vztahu zalozeného touto Smlouvou prodluZzuje nijemni vztah dle této
Smlouvy a to tak, Ze kazdjch zapocatych 1.369,- K& provedencho zhodnoceni prodluZuje nijemni
vztah o 1 den.

Pronajimatel 2 Nijemce podpisem této Smlouvy k odstranéni jakychkoliv pochybnosti uvidgji
nisledujici piklad aplikace pfedchoziho odstavee:

Nijemce provede zhodnoceni Pfedmétu najmu schvilené Pronajimatelem v pribéhu ndjemniho
vztahu o &istku 5.000,- K¢, nijemni vztah pak skond uplynutim 1 roku a étyt dni.

VIII.

Skonceni nijmu

Pronajimatel a Ndjemce podpisem této Smiouvy sjednavaji, Ze nijemni vztah dle této Smlouvy skon,
neni-li v této Smlouvé stanoveno jinak, pouze:

a) uplynutim doby, na kterou byl sjednan,

b) piscmnou dohodou smluvnich stran; platnost Smlouvy zanikne v takovém piipadé ke dni
urcenému v pisemné dohodg,

o) vypovédi;

d) odstoupenim Pronajimatele od smlouvy v souladu s ustanovenim § 679 odst 3 zikona
¢.40/1964 Sb., ob&nského zakontku a vsouladu s ustanovenim § 344 a nasl zikona
€.513/1991 Sb., obchodniho zikoniku; smlouva v tomto ptipadé pozbyvi platnosti den
nasledujici po dni, kdy bylo oznimeni o odstoupeni Nijemd doruéeno,

¢) zanikem Pronajimatele nebo Nijemce,

f) zinikem Budovy.
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Pronajimatel a2 Nijemce podpisem této Smlouvy sjedndvaji, 2e Pronajimatel maze pisemné vypovédét
tuto Stnlouvu zejména 2 nisledujicich diavodi jestlize:

a) Nijemce uZiva Piedmét najmu (Nebytové prostoty a/nebo Pozemek) v rozporu se Smlouvoy,

b) Nijemce je o vice ney jeden mésic v prodleni s placenim ndjemného nebo thrady za shuby,
jejich? poskytovini je spojeno s nijmem,

c) Nijetnce, kterj na zaklade Smlouvy mi poskytovat Pronajimateli na thradu nijemného urdité
sluZby, tyto shuzby neposkytuje #4dné a véas,

d) Nijemce nebo osoby, keré s nim wivaji Pfedmét nijmu, hrube porusuji klid nebo pofidek,

€) Bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménich stavby (Budovy), jez brini udivini
Piedmét najru,

f) Nijemce prenechi Predmét nijmu (Nebytové prostory a/nebo Pozemek) nebo jeji &ist do
podnijmu bez souhlasu Pronajimatele, '

Pronajimatel 2 Nijemce podpisem této Smlouvy sjednavaji, Ze Nijemce mitse piserané vypovédét tuto
Smlouvu pouze z téchto divodii:

2) Pronajimatel opakované hrubé poruduje své povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy a uvedené
potuSeni nenapravi ani v dodateéné Ihité k napravé stanovené Nijemcem ve vjzvé dotucené
doporudenou zisilkoun a kterd nebude kratsi neZ 30 dni;

b) Duvodu daného zikonem.

Pronajimatel 2 Nijemce podpisem této Smlouvy sjedndvaji, Zc vjpovédni lhita v pripadech
uvedenych v &inku VIIL. odstavec 2. pismeno a), b), ¢), d), e), f) dini 3 kalendiini mésice a v clankuy

VI odstavec 3 &ni 6 mésici. Vypovédai lhita zadini b&et prvatho dhe mésice nisledujictho po dni,
ve kterém byla pisemni vypoved dorudena.

Pronajimatel a Nijemce podpisem této Smlouvy sjednivaji, Ze ke dni ukondeni nijemniho vztahu dle
této Smlouvy je Ndjemce povinen pfedat PEedmét ndjmu Pronajimatcli v #idném stavu s piihlednutim

Pronajimatel a Nigjernce podpisem této Smlouvy sjednivaji, Ze s ohledem na spolecny zijem na trvani
vztahu zalofeného touto Smlouvou piistoupi k ptipadnému odstoupeni od Smlouvy 2 tedy jsou
opravnéni od této Smlouvy odstoupit a7 po upozotnéni na pfipaday mozny divod odstoupeni 2 lhiitu
k napravé, kterou di strana opravnéna odstoupit strané druhé, tato Thita nebude kratii nez 30 dna od
dotuceni takové vyzvy a Vyzvani strana nezjedni ani v této lhité napravu. Odstoupeni od této
Smlouvy mi vidy tcinky ex nunc, neni-li stanoveno jinak.

svépomodi, 2 to na niklady Niéjemce. Pronajimatel vyklidf movité véci najemce 2 umist je po dobu 30
dni v jiném uzamykatelném prostoru, to vie na niklady Nijemce.
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8.

1.

Nijetnce se vyslovné zavazuje, Ze:

a. ph stéhovini a pfed i jen Cisteénym vyklizenim zafizen{ 2z Pfedmétu najmu, predlozi
Pronajimateli potvezeni o zaplaceni veskerych pohledivek Pronajimatele podle této Smiouvy
za celou dobu platnosti této Smlouvy. To se tjka i takovych éastek, které je Njemce povinen
zaplatit do skonceni platnosti této Smlouvy;

b. uhradi niklady na optavy, které je Nijemce dle této Smlouvy povinen provést.

IX.
Povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel se zavazuje:

2) umo?nit Najemci udivat Piedmét nijmu ode dne podpisu této Smlouvy, a to ve stavu, v jakém se
k tomuto dni nachazeji,

b) zajistit Najemd plny a nikjm neruseny vykon jeho priva nijmu,

¢) poskytnout Nijemci piméfenou soucinnost pii zajisténi sluzeb potfebnych k uZivini Pfedmém
ndjmu, které si zajist'uje sim Nijemce,

d) umo#nit Néjemci opravy a Gpravy Pfedmétu ndjmu v tozsahu pfedem pisemné schvileném
Pronajimatelern,

2. Pronajimatel pfeda nijemci Pfedmét nijmu. O pfedani bude sepsin predivad protokol.

X.
Ptiva Pronajimatele

Pronajimatel 2 Nijemce podpisem této Smlouvy sjednavaji, Ze Pronajimatel nebo jim zmocnéné
osoby mohou kdykoliv v pifpadé nutnosti vstoupit do/na Pfedmét nijmu nebo na jakoukoliv jejich
&ast, bthem bénych pracovnich hodin, za iéelem kontroly stava Piedmétu ndjmu, dodrzovini dcelu
nijmu Nijemcem nebo nipravy neplnéni ustanoveni této Smlouvy Nijemcem, jakoZ i za Gcelem
ptovedeni optav & tprav libovolnych &isti Budovy a/nebo Piedmétu nijmu, kteréito opravy a upravy
vyZaduji vstup do/nz Budovy a/nebo Pfedmétu nijmu. Kontrolou nesmi byt Nijemce nadmémeé
obt&ovin. Nijemce bude mit privo z takovéhoto divodu na odpocet nebo snizeni ndjemncho pouze
tehdy, pokud je z tohoto divodu Piedmét nijmu zcela nezpisobily k fidnému uifvini dle této
Smlouvy, a to o &stku odpovidajici nijemnému za dobu, kdy nemoZnost wZivini Pfedmétm nijmu
trvala.

Pronajimatel 2 Nijernce podpisem této Smlouvy sjednivajf, Ze Pronajimatel mi za dlelem zajisténi
tadného provozu Predmétu nijmu a/nebo Budovy privo providét niZe uvedeni opatfeni bez
oznimeni, ani% by se nife uvedené poklidalo za narufeni zplsobu uZfvini Pfedmém naijmu
Nijemcem, a dale aniz by byl Nijemce zprostén své povinnosti platit nijemné v celé vysi v den
splatnosti anebo jinych povinnosti podle této smlouvy:

a) instalovat, pipevnit a udrzovat veskera graficki oznaceni vaé 2 uvnitf Pfedmétu nijmu a/nebo
Budovy

b) na ziklad® vyrozuméni pfedaného Nijemci v pfiméfené lhité piedem predvidét v rozumné
dobé P¥edmét najmu a/nebo Budovu potenciondlaim véfitelim, kupujicim a najemcim;

) pousit veikers pfiméfeni opatfeni véemé kontroly, oprav, zmén, vyzdoby, dopliiki a vylepseni

Predmétu najmu a/nebo Budovy podle potieby nebo vhodnosti pro provoz nebo pto
bezpednost, ochranu a zachovani Z4jmi Pronajitnatele;
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XI.
Prava a povinnosti Najemce

Pronajimatel a Nijemce podpisem této Smlouvy sjednévaji, Ze Najemce je oprivnén na vlastni ndklady
instalovat pa Pfedmétu nijmu oznaceni, 2 to vpodobé a rozmérech pisemné odsouhlasenych
Pronajimatelem.

Pronajimatel a Néjemce podpisem této Smlouvy sjednivaji, %¢ pouze po piedchozi dohodé
s Pronajimatelem a na zikladé jeho pfedchoziho pisemného souhlasu a po zajiSténi piishudnych
‘souhlast a potvrzeni ze strany dotéenych orgind stitni sprivy miZe Néjemce instalovat na sjednaném
misté v Budové nebo na jejim venkovnim plasti jakékoliv nipisy nebo zafzeni k propagaci. Pifpadné
napisy & zaifzeni nesmi sviym provedenim nadmiru obtéZovat tfeti osoby hlukem, zafenim, pachy,
vibracemi apod. V pipadé poruseni ustanoveni tohoto odstavce je Pronajimatel opravnén pozadovat
odstranéni zivadného nipisu & zafizeni po Néjemd, a jestlife k jejimu odstranéni nedojde bez
zbyte¢ného odkladu, odstranit ji na niklady Najemce

Nijemce se podpisem této Smlouvy zavazuje:

a) uzivat Pfedmét najmu a/nebo Budovu pouze v tozsahu a k uceln dohodnutém v této
Smlouvé,

b) dodriovat pii své provozni innosti povinnosti stanovené privnimi pfedpisy, zejména pak
hygienickjmi, protipoZimimi, bezpeénostnimi, providét piislusné revize a zjifténé zivady na
své naklady odstranit a o tomto infottovat Pronajimatele,

&) pojistit si Nebytové prostoty ve standardnim rozsahu, ktery je béZny pro Pedmét ndjmu
podobného rozsahu v dané lokalité (4. zejména pojisténi skody na pronajatjch prostorach,
pojidténi pro pfipad Skody zpiisobené tfetfm osobém a pojiSténi $kody na majetku Nijemce),
dolo#it tuto skute¢nost Pronajimateli kopii uzaviené pojistné smlouvy a udriovat pojistnou
smlouvu v platnosti po celou dobu trvini nijemniho vztahu,

d) zaji§Povat na své niklady béinou udribu a veskeré opravy Pledmétu najmu, t. zejména
Gdrbu a opravy povichové dpravy vnitinich stén a podlahovych keytin, viloh, oken a dveff,
tdr¥bu a opravy koncovych prvki a zafizeni, elektrickych, plynovych a sanitamich rozvodi,
udrbu 2 opravy zafizeni a vybaven{ v majetku pronajimatele, kteté se nachizeji v Nebytovém
prostoru a jsou uzfvina vyluiné Najemcem,

¢) bez zbytetného odkladu pisemné oznimit Pronajimateli potfebu oprav, které ma dle této
Smlouvy providét Pronajimatel, a umoznit provedent téchto optav,

f) jakékoli zmény v Pfedmétu nijmu a/nebo v Budové, stavebni upravy a/nebo rekonstrukce
Budovy a/ncbo Pfedmétu najmu (véetné malovani interiéru) provadét jen s predchozim
pisemojm souhlasem Pronzjimatele, ve kterém bude ziroved wjednini o Ghradé nakladd
s tiptavami spojenych, nebudou-li uvedené tpravy providéné vylucné na naklady Nijemce

@) zdtiet se obtéjovini tfetich osob hlukem, zifenim, pachy nebo vibracemi zplisobenymi

Nijemcem, jeho zaméstanci nebo osobami, které vstoupily do/na Budovy a/nebo Piedmétu
nijmu se souhlasem nebo s védomim Najemce & osob uvedengjch v tomto odstavd,

h) pouZivat vnitini tozvody pitné vody, odpady, telefonnich linek, clektrické energie apod. pouze
k jejich obvyklému i¢elu a pfedchizet jakémukoliv poskozen téchto rozvodi,

) nemanipulovat bez pfedchoziho pisemného souhlasu s jakymkoliv mechanickym vybavenim
Budovy a/nebo Ptedmétu nijmu (napf. elektromér).

i) providét revize, servis a pravidelnou udezbu vybaveni a zafizeni instalovaného v/na Budové
a/nebo Piedmétu néjmu & poskytujicd dodévku piimo Pfedmétm najmu. Takové zatizeni jsou

Strana 8 (celkem 13)




2.

napifklad hasici piistroje, hydranty, osvétleni, zdmky, dvefe, okna, povrch stén, vybaveni
socialnich zafizeni, $aten, chladici boxy, viparniky chladictho zafizeni a jakékoliv dalsi zafizeni
umisténé v/na Pfedmétu najmu a/nebo Budové;

k) zdtZet se skladovini nebo vyhazovini jakychkoli véd ve/na Budové a/nebo Predmétu najmu,
1) jednatvidy s pééi tidného hospodite ve vztahu k Budové a/nebo Predmétu najmu,

Pronajimatel a Nijemce podpisem této Smlouvy sjednivaji, Ze potuSeni podminek stanovenjch
v odstavci. 3 tohoto &linku ze strany Najemce se povaZuje za uiivini Pfedmétu najmu v rozporu
s touto Smlouvou dle ¢L.VIIT odst. 2 pism 2) se viemi udinky dle této Smlouvy.

Pronajimatcl a Nijemce podpisem této Smlouvy sjednivaji, Ze Nijemce bez piserného souhlasu
Pronajimatele nepostoupi ani nep¥evede svi priva 2 povinnosti z této Smlouvy zcela ani zCasti, ani
nepodnajme celou & ¢4st nebo nékterou z nemovitosti tvofict Pfedmét ndjmu.

Pronzjimatel 2 Najemce podpisem této Smlouvy sjedndvaji, Ze¢ zjisti-li Najemce, Ze na majetku
Pronajimatele vznikla $koda, nebo hrozi-li $koda jejich majetku, je Najemce povinen bez prodleni na
tuto skutecnost Pronajimatele upozotnit a udinit takova opatfeni, kteri by $kodé zabranila nebo ji
omezila

Pronajimatel a N4jemce podpisem této Smlouvy sjednivaji, Ze Najemce odpovidi za skody vzniklé
na Pfedmétu najmu a/nebo v Budové v souvislosti s provozovianim jeho cinnost, véetné skod
zplisobenych jeho zaméstnanci & jedninim tretich osob pfitomnjch v/na Budové a/nebo Pfedméiu
ndjmu v souvislosti s provozovanim Cinnosti Nijemce nebo s jeho védomim. Zavady a poskozeni
zpisobena na Budové a2 /nebo Pfedmétu najmu Nijemcem, jeho zaméstnanci & téetimi osobami,
pHitomnymi na/v Budové a/nebo Pfedmétu nijmu, se Ndjemce zavazuje odstranit na své naklady.

Pronajimatel a Nijemce podpisem této Smlouvy sjednavaji, #e veskerd jednini, infotmace a podminky
této Sralouvy se povaduji za divémé ve smyslu § 271 zikona & 513/1991 Sb., obchodniho zikoniku
aNijemce je povinen zachovivat mléenlivost o vesketjch skuteénostech s touto Smlouvou
spojenych.

XT11.
Zhodnoceni Pfedmétu nijmu a Budovy Nijemcem

Pronajimatel a Nijemce podpisem této Smlouvy sjednivaji, Ze zmény Pfedmétu ndjmu je Nijemce
opravnén provadét jen spfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele a pouze v souladu
s platajmi pravnimi predpisy a technickjrni normami. Uhradu nikladd s tim spojenjch miZe Nijernce
pofadovat po Pronajimateli jen v piipadé, Ze se k tomu u konkrémiho zhodnoceni Pronajimatel
vyslovné (pisemnou formou) zavizal 2 soucasné pouze v piipade, Ze vynalozenim nakladi Nijemce
doslo ke zhodnoceni majetku Pronajimatele. Soucist pipadného zivazku Pronajimatele k Ghradé
nikladi vynalofenjch Nijemcem s jeho souhlasem na zhodnoceni Pedmétu najmu musi byt zaroven
odsouhlaseni konkrétni vyse takto vynaloZenjch nikladi a sjednini terminu pro dokonceni zmén.
Nijemce je povinen vynaloZené niklady Pronajimateli fidné doloZit a vyuctovat, a to nejpozdeji do
&micti dni po sjednaném terminu pro dokonfeni zmén. Pokud dojde k piekroceni rozpoctu
zhodnoceni Nijemcem, Pronajimatel nemi povinnost na toto zvyseni reflektovat a miZe trvat na
ptvodnitm rozpocta zhodnoceni.

Pronajimatel a Nijemce podpisem této Smlouvy sjednivaji, Ze veskeré zhodnoceni Piedmétu najmu
provedeni Nijemcem, nedohodnou-li se smluvni strany pisemné jinak, jsou viak Nijemcem
providény vylutné na jeho niklady, . pfi ukonleni nijmu nemi Nijemce ptivo na nihradu
vynalozenych nikladd na rekonstrukci (Upravy, zmény) Pfedmétu nijmu ani na protihodnotu toho,
o co sc zvjila hodnota Pfedmém nijmu provedenim rekonstrukdd (Gprav, zmén).
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Pronajimatel 2 Néjemce podpisem této Smlouvy sjednivaji, Ze nestanovi-li tato Smlouva jinak, je
Nijemce opriavnén poZadovat thradu skuteéné a déelné vynalozenjch nikladt (pokud sec k jejich
Ghradé Pronajimatel zavizal) a2 po ukondeni nijmu a po odeéteni znehodnoceni zmén, k némus
v mezidobi doslo v diisledku uZivani Pfedmétu najmu.

Pronajimatel a Nijemce podpisem této Smlouvy sjednivaji, 2e provede-li Nijemcc zmény na
Pfedmétu ndjmu a/nebo Budové bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, je povinen
ihned uvést Pfedmét nijmu a/nebo Budovu na své niklady do pivodniho stavu s piihlédnutim
k obvyklému opotfebeni. Tim neni dotéen nitok Pronajimatele na dhradu ptipadné vzniklé $kody.

V piipadé, Ze odstavec 2 tohoto &linku je neplamy a nedojde kjiné dohodé ohledné Najemcem
provedeného zhodnoceni Piedmétu nijmu a/nebo Budovy, Pronajimatel a Néjemce podpisem této
Stlouvy sjednévaji, Ze v pHpadé, kdy nijemni vztah dle této Smlouvy skonéi z divodit stojicich na
strané Nijemce jinm zpisobem neZ dohodou Pronajimatele 2 Ndjemce anebo uplynutim sjednané
doby néjmu, je Pronajimatel oprivnén jednostranné zvysit ¢istku nijemného za posledni kalendifni
mésic trvani ndjmu, a to i zpétné, o stejnou &stku, kterou bude Pronajimatel povinen uhradit N djemd
za zhodnoceni Predmétu nijmu a/nebo Budovy Pronajimatele dle tohoto danku. Castka predstavujici
navyieni nijemného bude Nijemci vyiétovina datovym dokladem — fakturou, splatnou ke dni
uvedeném v tomto dafiovém dokladu. Pronajimatel 2 Nijemce se dohodl, 7e nérok Pronajimatele na
zvySeni ndjemného dle tohoto dinku miZe Pronajimatel zapodist proti néroku Najemce na whradu
zhodnoceni Nebytového prostoru. Za divod na strané Nijemce povaZuji smluvni strany 1 zdnik
nijemniho vztahu na zikladé splynuti.

Pronajimatel 2 Nijemce podpisem této Smlouvy sjednivaji, Ze jakékoliv stavebni Gpravy & zmény
Piedmétu nijmu a/nebo Budovy, k jejich provedeni dal Pronajimatel dlc piedchozich ustanoveni
sviij pisemny souhlas a doslo k uzavteni dohody dle odstavce 8 tohoto danku, tyki-li se zhodnoceni
Budovy a nikoliv Pfedmétu nijmu, je Nijemce povinen providét pouze na zikladé pravomocného
stavebniho povoleni (pokud nepostadi ohldSeni) a projektovou dokumentaci pro stavebni Hzeni je
povinen vidy pfedem piedloZit Pronajimateli k odsouhlasent.

Pronajimatel 2 Nijemce na tomto misté deklaruji, e piistupuji k wzavieni této Smlouvy védomi si
soucasného stavu Pfedmétu nijmu, Budovy a Pozemku, . nezbytnosti investovini, aby uvedené
nemovitosti mohly byt vyuZiviny v souladu s pfinim Nijemce, kdyz Nijemce piedpoklidi investici
do Pfedmétu nijmu v rozsahu 4.000.000,- K¢ s ohledetn na tuto skuteénost smliuvni strany stanovili
vysi nijemného, dobu nijemniho vztahu a zpisob vypofidini zhodnoceni.

Pronajimatel 2 Ndjemce podpisem této Smlouvy sjednivaji, % jakékoliv stavebni dpravy & zmény
Budovy, tjki-li s zhodnoceni Budovy a nikoliv Pfedmétu nijmu, které je a bude vypoisdino
Smlouvou, tedy dojde-li k jakémukoliv zhodnoceni Budovy, byt’ by doslo i zhodnoceni Nebytovych
prostor, mohou byt Nijemcem provedeny aZ po uzavieni pisemné dohody s Pronajimatelemn
o vypofadini toho kterého zhodnoceni Budovy tak, aby nedoslo ke vzaiku bezdivodného obohaceni
na strané Pronajimatele na dkor Nijemce.

XTII.

Ujist€ni Nijemce ve vztahu k uzaviené smlouvé o smlouvé budouci kupni k Budové a ve

1.

smlouvé uvedenych nemovitosti

Pronajimatel 2 Nijemce uzavieli dne 23.6.2008 smlouvu o smlouvé budoud kupni, jejim? pfedmétem
je mimo jiné zivazek smluvnich stran za dohodnutjch podminek wzaviit kupni smlouvu mimo jiné
k Budové. -

Pronajimatel a Nijemce podpisem této Smlouvy sjednivaji a Najernce vyslovné prohlasuje s ohledem
na situaci popsanoun v pfedchozim odstavc

a) dclinek 1.6., zejména véta prvni, uvedené smlouvy o smlouvé budoud je modifikovin touto
Smlouvou s tim, %e pokud dojde byt’ jen v &iste¢né mebo zprostiedkované souvislosti se
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Smlouvou ke szhorSeni stavu(technického) Predmétu nijmu a/nebo Budovy, neni za to
Pronajirnatel odpovédny a ziroven i uzavienim této Smilouvy Pronajimatel neporusil vét druhou
uvedencho dinku

b) ustanoveni za paté (majici ¢tyfi odstavce) obsaZené v samotné kupni smlouvé, jeZ je souddsti
smlouvy o smlouvé budouci kupni citované vyse, se v prvnim jeho odstavei méni tak, Ze uvedené
prohlaseni Pronajimatel ¢ini vyjma existence této Smlouvy a vztahit z ni byt zprostiedkované &
castecné vznikljch, kdys Najemce uvedené vjslovné bere na védomi a potvrzuje, Ze existence
této Smlouvy a vztahl z ni byt zprostfedkované & Cisteéné vznikljch neopraviiuje Nijemce
k jakémukoliv postupu dle ustanoveni za Sesté obsazené v samotné kupni smlouvé, je je soucasti
smlouvy o smlouvé budouci kupni citované vyse, tj. Nijernce neni oprivnén pozadovat
odstranéni predmétu zatizeni Budovy a/nebo Piedmétu nijmu anj pozadovat smluvni pokutu

) ustanoveni za pité (majici ¢tyfi odstavce) obsaZené v samotné kupni smlouvé, jei je soucsti
smlouvy o smlouvé budouci kupni citované vyse, se v tretim jeho odstavci méni tak, Je uvedené
prohlaseni Pronajimatel &ini vyjma existence této Smlouvy a vztahi z nf byt zprostfedkované &
cistecné vzniklych, kdy? Nijemce uvedené vyslovné bere na védomi a potvizuje, Je existence
této Smlouvy a vztahdl z nf byt zprostfedkované & Casteéné vznikljch neopraviiuje Nijemce
k jakémukoliv postupu dle ustanoveni za Sesté obsaZené v samotné kupni smlouvé, jeZ je souéisti
smlouvy o smlouvé budoud kupni citované vyse, tj. Nijemce neni oprivnén poiadovat j|
odstranéni pfedmétu zatiZzeni Budovy a/nebo Pfedmétu nijmu ani poZadovat smluvni pokutu :

d) ustanoveni za pité (majici ctyH odstavce) obsaZené v samotné kupni smlouvé, jei je soucast
smlouvy o smlouvé budouci kupni citované vyse, se ve étvrtém jeho odstavei méni tak, Ze
uvedené se doplfiuje vyjma zatifeni vzniknuvsich z existence této Smlouvy a vztahil z ni byt’
zprostiedkované & &asteéné vzniklych, kdyZz Nijemce uvedené vyslovné bere na védomi
2 potvrzije, Ze existence této Smlouvy a vztahl z ni byt zprostfedkované & ¢dstedné vznikljch
neopraviinje Nijemce k jakémukoliv postupu dle ustanoveni za Jesté obsaZené v samotné kupni
smlouvé, jez je soucisti smlouvy o smlouvé budoud kupni citované vyie, tj. Nijemce neni
oprivnén poZadovat odstranéni pfedmétu zatizeni Budovy a/nebo Piedmétu nijmu ani
poZadovat smiuvni pokutu

X1V.
Dorucovani

Pronajimatel a Nijemce podpisem této Smlouvy sjednivaji, Ze pto dorucovini veskerych pisemnych
zasilek souvisejicich s nijemnitn vztahem dle této Smlouvy plati nasledujici ujednini: smluvni strany si
budou doruccvat pisemnosti na jejich adresn uvedenou v odstavd 2 tohoto clanku, pokud si pisemné
prokazatelnym zpisobem neoznimi zménu adresy. Nijemd se kromé toho miZe doruéovat i do
Budovy. Nevyzvedne-li si Néjemce zisilku, nebo nepodafi-li se mu zisilku dotudit na adresu, jak je
uvedeno, povaZuje se den vriceni zasilky odesilateli za den, kdy byla N4jemci doruéena.

Veskeré pisemnosti zasilané smluvnim stranim dle této Smlouvy 2 v souvislosti s touto Smlouvou se
dorucuji, neoznmi-li smluvni strany pisemné jinou dorucovaci adtesu:

Nijemci: BPT Prague as.

Viclavske namésti 1601/47, 110 00 Praha 1

Kontaktnai osoba: Megr. Sitka Thérovi |
Tel. spojent: 281082110, 602239334 i
Faxové spojent: 281082150

Adresa el. posty: s.therova(@epi
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Pronajimareli: MC Praha 18
Bechynska 639, 199 00 Praha 9 - Letfiany

Kontaktni osoba: Zuzana GladiSovi

Tel. spojent: 284028228, 603521389
Faxové spojeni: 284028206
Adresa el. posty: gladisova(@letnany.cz,

XV.
ReSeni spori
Smluvni strany se zavazuji, Ze veskeré spory vypljvajici z realizace, vjkladu nebo ukonéeni této
Smlouvy (dale jen ,,spory) budou fesit predevsim smirnou cestou.

Neni-li vyfeseni sporu smimou cestou mozné, mite kterdkoliv ze stran obritit se svym nirokem na
phislusny soud.

XVI.
Zivéretna ustanoveni

Privni vztah mezi Pronajimatelem a Ndjemcem se Hdf platnjmi pravnimi pfedpisy, zejména zikonem
¢ 40/1964 Sb., obcanskym zikonikem a subsidiitné pHslu$nymi ustanovenimi zikona ¢ 513/1991
Sb., obchodniho zakoniku a, v platném znéni.

Stoluvni strany podpisem Smlouvy prohlasuji, e Smlouva pfedstavuje v souladu s § 275 odst. 1
zikona €. 513/1991 Sb., obchodniho zikontku p#pad wzavieni vice smluv zahrnutych do jedné listny.
Smluvni strany s ohledem na tuto skuteénost podpisem Smlouvy dile sjednvaji, e veskeré jednotlivé
smlouvy zahmuté do Smalouvy, vyjma ustanoveni dankn XV. Smlouvy, jsou na sobé vzijemné zivislé
ve smyslu § 275 odst. 2 zikona ¢& 513/1991 Sb., obchodntho zikoniku s tim, Ze vznik kaZdé z téchto
stluv je podminkou vzniku ostatnich srluv a soucasné, %e zénik kterékoliv z téchto stuluv, vyjma
ustanoveni clinku XV. Smlouvy, jinym zpisobem neZ spinénim nebo zpisobem nahrazujicim splnéni
zplsobuje zanik veskerjch ostatnich smluv, vyjma ustanoveni clanku XV. Smlouvy.

Nijemce ve smyslu § 401 zikona ¢. 513/1991 Sb., obchodniho zikontku prohladuje, % prodiuzuje
promiéeci lhitu kaZdého priva Pronajimatele z této Smlouvy na dobu deseti let od doby, kdy
promléeci doba ve vztahu k tomuto pravu poéne béZet poprvé.

Pronajimatel a Nijemce podpiscrn této Smlouvy sjednavaji, #e tato Smlouva nabjvi platnost
a Gcinnosti dnem jejtho podpisu obéma smhivnimi stranami.

Tato Smlouva miZe bjt zménéna pouze pisemnym dodatkem podepsanjm obéma smlavnimi
stranami.

Pronajimatel a Ndjemce podpisem této Smlouvy sjednavaji, Ze v piipads, e nékteré ustanoveni této
smlouvy je nebo se stane neidinné, ziistavaji ostatni ustanoveni této Smlouvy déinni. Strany této
Smlouvy se zavazuji nahradit nelicinné ustanoveni této Smlouvy ustanovenim jingm, Ginnjm, které
svym obsahem a smyslem odpovidi ncjlépe obsahu a smyslu ustanoveni pavodniho, nedéinného
a Gmyslu obou smluvnich stran v den vzavfent této Smlouvy.
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7. Tato Smlouva je zivazni i pro ppadné privni nastupce obou smluvnich stran.
8. Tato smlouva je sepsina ve dvou stejnopisech, z nichZ jeden obdrzi Néjemce a jeden Pronajimatel.
9. Pronajimatel a Néijemce podpisem této Sralouvy vyslovné prohladuji, Ze si tuto Smlouva ptecetli,

jejimu obsahu rozumi a souhlasi se viemi jejimi ustanovenimi, co¥ stvrzuji svymi zdola pfipojenymi
vlastnorucnimi podpisy, resp. podpisy svych opravnénjch zéstupct.

17 -D6- 2009

V Prazedne .........

BPT Prague, a.s.
Vaclavske namésti 1601/47
110 00 Praha 1
1€0: 26228700, DIC; CZ26228700

Ptonajimatel

Pilohy: 1} LV € 697 pro k.i. Lettiany, obec Praha
2) Vypis 2 OR Pronajimatele
3) Znazoméni nebytovych prostor

DOLOZKA
Potvrzujeme ve smysiu § 43 z.8. 131/2000 Sb.,

Ze byly spinény podminky pro piatnost

tohoto pravniho gkon
Povéfent (‘.Ie@‘é’

OVEROVACI DOLOZKA PRO VIDIMACI

Podle ovéfovacl knlhy Ufad méstské &asti Praha 18
pof. &. vidimace 839/09

tato ¢astedna kopie,

obsahujicl 13 stran

souhlas! doslovné s predloZenou fistinou,
Z nlZ bylfa pofizerva a tato listina je
prvopisem,

obsahujlicim 20 stran.

V Praze - Letfianech dne 18.6.2009 :
Helena Kroova !
(Jméno/a a pifjment ovérulici osoby) i g et
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o on . T VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
¥ roaE prokazujici stav evidovany k datu 05.05.2009 08:30:36

éf‘ i Vyhotoveno dalkovym piistupem do katastry nemaovilost! pro el ovéreni wystupu z informacniho systému velejné spravy
iy ve smysiu § 8 zék. &. 365/2000 Sb., ve znéni pozaéfsich predpiso.

Okres: €20100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha

Kat.dzemi: 731439 Letrany
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné Siselné Fads
A Viastnik, jiny oprivnény ) ) Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo i o o )
BPT Prague,a.s., Vaclavské namdstj 1601/47, Praha 1,
Nové M&sto, 110 00 Praha 1

List vlastnictvi: g97

26228700

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
. _Parcela Vyméraim2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplisob ochrany
787/1 882 zastavé&na plocha a
nadvori
757/51 4425 ostatni plocha jina plocha
Stavby
Typ stavby
Cdst obce, &. budovy Zpitsob vyuZiti Zptisob ochrany Na parcele
Letfiany, &.p. 587 ob&,vyb 757/7
Bl J.ina’ pra’va - Bez zépisu
C  Omezeni vlastnickéhg prava
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

© Zéstavni privo emluvni
Pohledavka 330 000 000,- K&

Raiffeisenbank a.s., Hvdzdova Stavba: Letfiany, &.p. 587 V-16695/2001-101
1716/2b, Praha 4, Nusle, 140 78, Parcela: 757/51 V-16695/2001-101
757/7 V-16695/2001-101

RC/IC0: 49240901 Parcela:
Listina smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z.
vkladu prava ke dni 04.07,2001.

ze dne 02.07.2001. Privni uéinky

V-16695/2001-101

0 Zastavni privo smluvni
veSkeré pohledavky (i budouci) do celkové vyse 550 000 000,-K&

Raiffeisenbank a.s., Hvézdova " Stavba: Letdany, &.p. 587 V-12216/2006-101
1716/2b, Praha 4, Nusle, 140 78, Parcela: 757/7 V-12216/2006-101
757/51 V-12216/2006-101

RC/1C0: 49240901 Parcela:
Listina Smlouva o zFizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 15.03.2006. Pravni (&inky

vkladu prava ke dni 16.03.2006.
V-12216/2006-101

> Zastavni priavo smluvni
Pohledavky do vyde 700.000.000, -K&

Raiffeisanbank a.s., Hvazdova Stavba: Letfiany, &.p. 587 V-26866/2007-101
1716/2b, Praha 4, Nusle, 140 78, Parcela: 757/7 V-26866/2007-101
Parcela: 757/51 V-26866/2007-101

RC/ICO: 49240901
Listina Smlouva o ziizeni zastavniho prava podle obé.z.
vkladu prava ke dni 30.05.2007.

ze dne 29.05.2007. Pravni adéinky

V-26866/2007-101

Jiné zdpisy - Bez zapisu

Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

sfrana 1
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é" V¥PIs g KATASTRU NEMOVITOSTI
¥ pProkazujici stav evidovany k datu (5,05 2009 08:30: 36
i

¥ Vyhotoveno déikovyim plistupem do katastry nemovitost! pro el ovéfens wstupu z informacniho systému verejné spravy
2 ve smyslu § 9 zék, & 3652000 Sb., ve znéni PozdéfSich predpisi: :

\-‘%*'; Okres: cz0100 Hlavni mésto pPraha
Kat.izemi: 731439 Letrany

Obec: 554782 Praha
List vlastnictvi- 697
V kat. dzemi jgou pozemky vedeny v jedné Eiselné Fads

Listina
© Kupni smlouva V1] 2575/2001
POLVZ:21/2001 Z—6700021/2001—-101

Pro: BPT Prague,a.s. » Vaclavské namdsti 1601/47, Praha 1, Noveé RC/1C0: 26228700
Mésto, 110 00 Praha 1

F Vztah bonitovanych paane ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Beg zdpisu
m\ — ——— _:._".—_._,_-—'__—_____'—_'“_'

—_— e - —
strana 2
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Katastr nenwvitosti

Ovétuji pod pofadovym &islem 1095, Ze tato listina, ktera vznikla prevedenim
vystupu z informaéniho systému vefejné spravy z elektronickd podoby do
podoby listinné, skladajici se z.2 listl, se doslovns shoduje s obsahem vystupu z
informaéniho systému verejné spravy v elektronjcké podobé,

Oveéfujici osoba: Trhlinova Lucie

V Praze dne 05.05. 2009

A




A

1 AN
-A/Tent:"l:).""virpis elektronicky podepsal "MESTSKY SOUD V PRAZE [I& 00215660]" dne 5.5.2009 v B:59:41 pro zikonem
«’ definovaného poskytovatele ovéfenaho V¥stupu {vytisku} = obchodniho raejstiilu. EPvid: t119a9umhpdo7scsen

Z obchodniho rejst#iku, vedeného
Méstskym soudem v Praze
oddil B, vlozka 7990

Datum zdpisu: 14.1listopadu 2000

Obchodni firma: BpT Prague,a.s.

Sidlo: Praha 1, Vaclavské namésti 1601/47, PS¢ 110 g0
Identifikacni cislo: 262 28 700

Prdvni forma: BAkeciova spolecnost

Predmét podnikdni:

- Pronajem bytovych a nebytovych prostor bez poskytovani jinych
sluZeb ne% zakladnich

- realitni &innost

—- sprava a udriba nemovitosti

Statutdrni orgdn - bfedstavenstvo:

Pfedseda pfedstavenstva: Ing. Zdené&k Havelka, r.&. 780420/1647
Prachatice, Slamova 462, ps¢ 383 01
den vzniku funkce: 23.srpna 2005
den vzniku &lenstvi v pfedstavenstvu: 19.prosince 2003

Clen pfedstavenstva: Milan Trnény, r.&. 740826/3830
Brno, Bellova 16, PS¢ 623 00
den vzniku &lenstvi v PZedstavenstvu: 15.1listopadu 2005

¢len pfedstavenstva: Ing. Radan Kamenicky, r.&. 601003/1258
Nové Mé&sto na Moravé, Zahradnji 1439, ps¢ 383 01
den vzniku &lenstvi v PEedstavenstvu: 11.listopadu 2005

Za spolecnost jedni a Podepisuje kaZdy &len pfedstavenstva
samostatné. .

Podepisovani za spole&nost se déje tak, ze podepisujici se &len
pfedstavenstva PEipoji ke svému Jménu vyti3téné razitkem &i
jinygm zpiscbem tist&né &i napsané obchodni jménc spoleénosti.

Dozoréi rada:
¢len dozorEi rady: Mgr. Josef Stolba, r.&. 670705/1934

Usti nad Labem, Slavidkova 787/11, ps¢ 400 11
den vzniku élenstvi v dozordi radéa: 15.1istopadu 2005

Clen dozordi rady: JUDr. Vladimir Sup, r.é&. 4805187138
Horoméfice, Ke Skile 179, PSC 252 62
den vzniku &lenstvi v dozoréi radsa: 7.prosince 2004

€len dozoréi rady: Lenka Supovi, r.é&. 545212/0729

Udaje platné ke dni: 05.05.2009 6:00 Strana:

1/2
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oddil B, wloZka 7990

Horomé&fice, Ke Skale 179, PS¢ 252 62
den vzniku Slenstvi v dozordi radé: 7.prosince 2004

Akcie:

20 ks akcie na majitele ve jmenovité hodnoté 100 000,- R&
v listinné podobé&

Zdkladni kapitdl: 2 000 000,- K&
Splaceno: 100 %

Spravnost tohoto vypisu se potvrzuje ——-———-moo__

Méstsky soud v Praze

Odaje platné ke dni: 05.05.2009 §.00 Strana: 2/2 i
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Obchodni rejst¥ik- vypisy platnych

Ovétuji pod potadovym &islem 1093, Ze tato listina, kterd vznikla prevedenim
vystupu z informaéniho Systému vefejné spravy z elektronickd podoby do

podoby listinné, skladajici se z 2 listii, se doslovné shoduje s obsahem vystupu z
informadniho systému vetejné spravy v elektronické podobé.

Ovétujici osoba: Trhlinova Lucie
V Praze dne 05.05. 2009
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Bytavé jednotka, kterd neni pfedmétem smlouvy

P lobs ot

v Malkovského 587, které jsou ptedmétem smiouvy
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$-2011/05/0128
DODATEK C. 1
ke smlouv€ ¢ ndjmu nemovitosti a nebytovych prostor ¢&.j. S-2009/05/0123 ze dne 17.6.2009

obchodni spolecnost CPI BYTY, a.s.
identifikaéni &islo 26228700
sidlo Praha 1, Véclavské namésti 1601/47, PSC 110 00
oddil B vlozka 7990, obchodniho rejstfiku vedeného Méstskym soudem Praze
jejimZ jménem jednd Mgr. Marek Stubley, piedseda piedstavenstva
Ing. Zdenék Havelka, &len pfedstavenstva

dale jako ,,pronajimatel nebo obecn& ,,smluvni strana“ na stran€ jedné
a

Mistsk4 ¢ast Praha 18

identifikaéni &islo 00231321

sidlo Praha 18, Letniany, Bé&chyriska 639, PSC 199 00
bankovni spojeni: 19-2000937329/0800

zastoupena Mgr. Ondicjem Lnénickou, starostou

déle jako ,,ndjemce* nebo obecn¥ ,,smluvni strana“ na strané druhé
uzavirgji nize uvedeného dne tento dodatek tohoto znéni:

L
Na zakladé ujedné.ni &L VIL, odst. 2 SMLOUVY O NAJMU NEMOVITOSTI A NEBYTOVYCH
PROSTOR ¢&.j. S-2009/05/0123, ze dne 17.6.2009 (dile jako wsmlouva o ngjmu®) a smluvnimi
stranami vzdjemns potvrzeného ,,Z4znamu z jedndni ve v&ci zhodnoceni objektu MS Malkovského
&.p. 587 ktery je nedilnou soudasti tohoto dodatku, jako jeho pfiloha, se smluvni strany dohodly

takto:

a) nijem dle sralouvy o najmu trval a stéle trv4, a to s tim, Ze doba trvam ndjmu dle smlouvy o
n4jmu se prodluZuje o 16.067 dni, tj. do 6.12.2054,

b) investici uskuteSn&nou Nédjemcem do objektu MS Malkovského, tzn. jeho zhodnoceni, v celkové
¢astee 21.996.160,72K¢ odepisuje Najemce.

IE
Ostatni ustanoveni smlouvy o nijmu, timto dodatkem vyslovné neupravované, se neméni a
ziistavaji v platnosti v ptivodnim zn&ni (obsahu).

IV.
Tento dodatek &. 1 je vyhotoven ve 4 vyhotovenich, z nich? po jednom obdrzi pronajimatel a 3
najemce.

V Praze dne .....268.-03: 2012 L ERERN V Praze dne ..2.6. -03-.2042..-

Za Néjemoe, Méstskou Gast Drafta 18: %0 Za Pronajimatele, CPl BY T¥;4's
/’:‘ L= Y. i : I_f
..::;../. ...................... 3 ‘,.x\..‘.g_;ﬁ O T
ek Stublcy, pfedseda piedstavenstva

Mgr. Ondf'ej Lnénicka, staroétg _ y 4 Mgr.

............. ;\....q.n.......a{......
Ing. Zdené® Ha\xelka tlep predstavenstva
saetské EaaN Prahs 18 ]

......... -y
/,gl‘jgan U T ——

.




] e;fbcﬁ‘g@i spole&nost CPI BYTY, a.s.
;" identHikhéni Eislo 262 28 700
. 3¢ sidkerp Praha 1, Vaclavské ndmésti 1601/47, PSC 110 00
‘. 'iapwi v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 7990

zastadpend Danielem Baclkem, feditelem spoleénosti, dle plné moci ze dne Aoe. LA
{ddle jen ,Pronajimatel”)

S

Méstska cast Praha 18

identifikaéni Cislo 002 31 321

se sidlem Praha — Letfiany, Bechy#iska 639, PSC 199 00
zastoupend starostou Mgr. lvanem Kabickym

{dale jen ,,Najemce”)

(dale spole¢né jen ,,Smluvni strany”)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice, roku
v souladu s § 564 zakona ¢. 89/2012 Sb., obéanského zdkoniku
DODATEK CISLO ¥ KE SMLOUVE O NEMOVITOSTI A NEBYTOVYCH PROSTOR

b {dale jen ,Dodatek*)
- szﬁ w
e 4 Cldnek 1.

Postaveni Smluvnich stran

1. Smluvni strany uzavreli dne 17. 6. 2009 Smlouvu o ndjmu nemovitosti a nebytovych prostor
(ddle jen ,Smlouva”) na zdkladé niZ Pronajimatel pronajal Najemci nebytové prostory
nachdzejici se v1. a Il. N.P. (dale jen ,Nebytové prostory“) v objektu ob&anské vybavenosti
¢.p. 587, postaveném na pozemku parcelnl &islo 757/7 — zastavéna plocha a nadvofi (dale jen
»Budova“) a pozemky parcelni Cislo 757/7 — zastavénd plocha a nadvofi v k.0, Letriany, v obci
Praha a parcelni &islo 757/51 — ostatni plocha vk.(. Letany, vobci Praha (dale jen
»Pozemek”) to vie zapsano na LV ¢. 697 pro k.U. Letfiany, obec Praha.

Clanek Il.
Zména Smlouvy

1. Smluvni strany podpisem tohoto Dodatku se dohodly, Ze Pronajimatel pienechava do najmu
Néjemci prostor, nachdzejici se v Il. N.P, Budovy, o velikosti 70, 08 m?, ktery je podrobné

znazornén v Pfiloze ¢. 1 ktomuto Dodatku jako jeho nedilnd sou&dst (déle jen ,Dal3i
prostor”). Prava a povinnosti k nové pronajimanému Dal3imu prostoru se fidi Smlouvou.

2. Smluvni strany podpisem dodatku sjednavaji, Ze je Ndjemce povinen hradit Pronajimateli
najemné za vedkeré pronajaté prostory, tj. Nebytové prostory a Daldi prostor, a dile za
Pozemek vcelkové vysi 91.672 K& mésicnd, piifemZ ztéto celkové vySe predstavuje
najemné sjednané za Dalsi prostor ¢astku 2 .987 K¢, Vypottowvy list tvofi Pfilohu €. 2 tohoto
Dodatku jako jeho nedilna soudast.
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Cldnek I,

Spoleén3 a zivéretns ustanoveni

1) Vostatnich ustanovenich ziistdvs Smlouva beze zmény.

2) Obé& Smluvnf strany prohladuji, Ze tento Dodatek uzaviraji z pravé, vazné a svobodné vile a
Zidnd ze Smluvnich stran ho neuzavirs v tisni v &i za ndpadné nevyhodnych podminek.

3} Smiuvni strany podpisem Dodatku sjedndvaji, Ze Dodatek nabyvé platnosti dnem podpisu
Dodatku Smluvnimi stranami a Ucinnosti dnem 1.4,2014. Smluvni strany podpisem Dodatku
sjednavaji, fe Dodatek vyhotovuji ve dvou obsahov& shodnych stejnopisech, z nich? po
iednom stejnopisu obdr Pronajimatel a Néjemce.

V Praze dne -03- 2014

Pfilohy: Pfiloha & 1~ Schématicky planek podlazi

CPI BYTY, a.s.
Daniel Bacik, feditel spo!eEnostj
dle piné maci ze dne 40« & .0 =12

ﬁ(@a@f

DOLOZKA

Pfiloha &. 2 — Vypottowy list 5 restske 3t Arjith 18
- .l\ \

¥ Praze dne; .. 318y Wi

e ¢ s fo¢] i

T —




pres / o 3
&7@4’% (o
ADVOKATNI KANCELAR

PRAKA 1, VACLAVSKE NAMESTI 1601747, PSC 110 00 g{%_..g/(ﬂ
TEL: +420 281 082 120, FAX: +420 28] 082 121 v =
E-MALL: KANCELAR@AKRSP.CZ

PLNA MOC

Obchodnl spoletnost CPI BYTY, a. s., identifikatni &islo 262 28 700, se sidlem Praha 1, Viclavské
naméstl 1601/47, PSC 110 00, zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném M&stskym soudem v Praze,
oddil B, vlezka 7990, jejimi jménem jednaji Mgr. Marek Stubley, predseda piedstavenstva
aIng. Zdenék Havelka, tlen pfedstavenstva (ddle jen "obchodni spoletnost CPI BYTY") timto udéluje
na dobu urtitou v trvani jednoho roku s itinnostl ode dne 12. ervence 2013 do dne 11, &ervence
2014 plnou moc panu Danielu Bacikovi, datum narozenf 25. zaF 1968, bytem Usti nad Labem,
MoSnova 1966/12, PSC 400 11 (déle jen “Daniel Bactk") k tomu, aby jejim jménem a na jejf G&et:

1)

2)

3)

4

5)

6)

7)

8)

9)

uzaviral najemni smlouvy, na jejichi zdklad& budou tfetim osobam ze strany obchodni
spoleCnosti CPl BYTY, a. s. iplatn& pfenechdvény do do€asného uiivani byty vymezené
v budovdch, které jsou ve viastnictvi obchodni spoleénosti CPI BYTY, a. s.,

uzaviral ndjemni smlouvy, na jejich? zdkladé budou tfetim osobd&m ze strany obchodni
spoletnosti CPI BYTY, a. s. Uplatné pfenechdvény do dofasného uzivénf nebytové prostory
vymezené v budovdch, které jsou ve vlastnictvi obchodnf spole€nosti CPI BYTY, a. s.,

uzaviral dohody souvisejici s ndjemnimi smlouvami ve smystu bodu 1) a bodu 2) této plné
moci, jejich prostiednictvim budou provédény nebo dopliioviny zévazkové vztahy zalofené
témito ndjemnimi smiouvami,

uzaviral dohody o zmé&ndach ndjemnich smiuv ve smyslu bodu 1) a bodu 2) této pIné moci,
jejichi prostfednictvim budou ménény zavazkové vztahy zaloZené témito ndjemnimi
smiouvami,

uzaviral dohody o zrudeni ndjemnich smluv ve smyslu bodu 1) a bodu 2) této plné moci,
jejich# prostfednictvim budou ruleny zdvazkové vztahy zalofené témito najemnimi
smlouvami,

uzaviral dohody o zrufeni dohod ve smysiu bodu 3) aZ bodu 5) téta piné modi, jejichz
prosti‘ednictvim budou rudeny pravni cinky téchto dehod,

vypovidal ndjemni smlouvy ve smyslu bodu 1) a bodu 2) této piné moci a dohody ve smyslu
bodu 3) aZ bodu 5) této piné moci,

odstupoval od najemnich smiuv ve smyslu bodu 1) a bodu 2) této plné moci a dohod
ve smyslu bodu 3) aZ bodu 5) této plné moci,

v piipadé potfeby &inil velkeré daldl pravni a faktické dkony souvisejid s najemnimi
smlouvami ve smyslu bodu 1} a bodu 2} této piné moci, jejichi prostfednictvim budou
provédény nebo dopliiovany zavazkové vztahy zaloZené tdmito najemnimi smlouvami,

10) v pfipad& potieby Cinil veskeré pravni a faktické Ukony predvidané pfisludnymi pravnimi

piedpisy pro pfechod najmu bytu v souvislosti s byty, jeZ jsou vymezeny v budovidch, které
jsou ve vlastnictvi obchodni spotenosti CPI BYTY, a. s.,

11) v pfipad& potieby &inil veskeré dal3i pravni a faktické Gkony nezbytné k tomu, aby pravni

Ukony ve smyslu bodu 1) aZ bodu 10) této pIné moci mohly privodit pfedvidané pravni
a faktické Gcinky,

Stranka 122




ey it

to vie pro nemovitosti, které jsou ve viastnictvi obchodni spoleénosti CPI BYTY, a. s. nachazejicf se
vobei Ceskd Lipa, katastralni dzemi Cesks Lipa, v obci Cesky T&Sin, katastraini dzemi Cesky Té&&in
a Dotnf Zukov, v obci Frydek-Mistek, katastraini dzemf Tfinec, v obci TFinec, katastralni Gzemi Dolni
Lidnd, Karpentnd, Konsks a LyZbice, v obci D&&In, katastraln{ tzemi Bynov, Jetfichovice u Dégina a
Podmokly, v obci Chlumec, katastralni tzemi Chlumec u Chabarovic, v obci Jablonec nad Nisgy,
katastralni Gzemi Jablonec nad Nisou, v obci Liberec, katastralng tizem{ Liberec a Rochlice u Liberce,
v obci Litvinov, katastrdini dzem( Hornl Litvinov, Janov u Litvfnova a Hamr u Litvinova, v obci Most,
katastrdini Gzem! Most N, vobci Nové Mésto pod Smrkem, katastralni Gzemi Nové Mésto pod
Smrkem a Hajnité pod Smrkem, v obci Usti nad Labem, katastrélni Gzemi Bukov, KliSe, Krasné
Bfezno, Nestémice, Strekov, Svadov, Usti nad Labem a Viebofice.

Daniel Bacik je opravnén jednat na zdklad& této plné moci za obchodni spele¢nost CPI BYTY, a. s.
samostatné. Daniel Bacik neni opravnén na zdklad® této piné moci udélit pinou moc daléi osobs
ktomu, aby misto néj jednala za obchodni spole€nost CPl BYTY, a. s. Daniel Baclk je povinen
na zdkladé této plné moci jednat za obchodni spole¢nost CPI BYTY, a. s. vyhradn& jen v souladu
s pokyny udélenymi ze strany obchodni spolecnosti CPI BYTY, a. s. Daniel Baclk je povinen na zakladg
této plné moci jednat za obchodn! spolenost CPl BYTY, a. s. vidy v souladu s jejimi opravnénymi

LNsw

28jmy a s pé¢i fadného hospodare.

V Praze dne 10. éervence 2013

«‘

/':*”'/V : NN

CPIB#TY, aus. CPIBYTY, a.s.
Mgr. Marek Sﬂ}h}é@:; pfedseda predstavenstva Ing. Zdenék Havelka, &len predstaveristva

.",
e
/

Danief Bacik zmocnéni, jes je mu dne 10. &ervence 2013 udélovéno ze strany obchodni spole&nosti
CPI BYTY, a. 5. prostfednictvim této pIné moci, timto v piném rozsahu a be;z vyhrad pfijimd. Daniel
Bacik se timto zavazuje vidy a za viech ckolnosti bezpodmineing dodriovat podminky tohoto
zmocnéni vyslovné vyjddiené v této piné moci, jako? i pokyny udé&lené na zakladé této piné moci ze
strany obchodni spolenosti CPI BYTY, a. s.

V Praze dne 10. ¢ervence 2013 F—J

R

\Dgniel Bacik
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.
Vypodtovy list - neni danovy doklad
o
i
gPronajimatelz Adresa najmu:
Nazev: CPI BYTY, a.s.
| 8idlo, ulice: VAclavské namésti 1601/47
' 8idlo, misto: Praha 1 Méstski &iast Praha 18
' 8idlo, PSC: 110 00 Malkovského 587
I1C0: 26228700 Praha 9 Letilany
199 00
zaps. v OR vedeném: M8 v Praze
oddil: B
vloZka: 7990
Bankovni spojeni: Raiffeisenbank, a.s.
Cislo détu: 1071001451/5500
Vypod&tovy list Najemce:
s ulinnosti od: 472014 Nazev :Méstska &ast Praha 18
variabilni symbol: 888587281 Adresa:Malkovského 587
splatnost: 15, den daného mésice Praha 9 Letihany
Sidlo :Bechyriska 639, Praha - Letfiany, 199 00
interval: mésicné 10 100231321
DIC
Polozka pfedpisu K& bez DPH $%DPH DPH Celken
z-el. energie 7720, 00 0 0,00 7720,00
z-ohtev TUV 971,00 0 0,00 971,00
z—-srazkové stod. 872,00 0 0,00 872,00
z-teplo 20677,00 0 0,00 20677, 00
z-studena voda 1575, 00 0 0,00 1575, 00
Najemné nebyty osv. 91672,00 0 0,00 91672, 00
Celkem 123487,00 0,00 123487,00

Pfedpis ve vysi: 123487,00 K&
Platte prosim vZdy pod variabilnim symbolem: 888587281 !

Piijaté platby budou piifazovany k poloZkém piedpisu v nasledujicim pofadi:
1. ndjem

2. zdlohy v sazbé z&kladni

3. zé&lohy v sazb& sniZené

4. zalohy na ndjem - v ptipadd pfeplatku

Vystavil: Kodajova Vladka
tel.472 707 961

Datum vystaveni: 27.03.2014 Razitko, podpis: .......cnvierivnnnnns
o, ! / Vi
Va2 v re=,

’ CPI BYTY, a.s. 3
sithlo: Viclaysks ndmesir 1601/47, 11000 Praha 1
stiedisig;

Spitdlekd pamést 3517, 400 01 Usti nad Labem
1C: 26228760, DIC: 236228700
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