Hlavni mésto Praha
ZASTUPITELSTVO HLAVNIHO MESTA PRAHY

USNESENI

Zastupitelstva hlavniho mésta Prahy
Cislo 25/50
ze dne 30.3.2017

k navrhu uplatného nabyti pozemkt v k.4. Letriany do viastnictvi hl.m. Prahy a k navrhu na
upravu rozpoctu vlastniho hl.m. Prahy

Zastupitelstvo hlavniho mésta Prahy

l. schvaluje

1. Uplatné nabyti pozemku parc.¢. 526/5 o vyméfe 332 m?, parc.¢. 531/1 o vyméie 945
m?, parc.¢. 531/11 o vyméie 37 m?, parc.¢. 531/12 o vyméfe 3211 m?, parc.¢. 531/13
o vymére 643 m?, parc.¢. 531/14 o vyméie 172 m?, parc.¢. 531/15 o vymére 180 m?,
parc.¢. 531/20 o vyméfe 5 m?, parc.¢. 531/21 o vyméfe 81 m?, parc.6. 531/26 o
vyméie 832 m?, parc.6. 531/27 o vyméfe 24 m? a parc.¢. 531/28 o vyméie 151 m?,
vSe v k.U. Lethany, z vlastnictvi spoleénosti NORWARDIA, a.s., se sidlem Konévova
2660/141, 130 83 Praha 3 - Zizkov, ICO: 24769410, za celkovou kupni cenu ve vysi
17.855.000,- K¢ do vlastnictvi hlavniho mésta Prahy

2. upravu rozpoctu vlastniho hl.m. Prahy dle pfilohy €. 1 tohoto usneseni

Il. wuklada
1. Radé HMP

1. zajistit realizaci bodu I. tohoto usneseni
Termin: 4.4.2017

Predkladatel: Rada HMP
Tisk: Z-4997
Provede: Rada HMP

Na védomi: odbordim MHMP



Priloha ¢. 1 k usneseni Zastupitelstva HMP ¢. 25/50 ze dne 30. 3. 2017

Uprava rozpoétu vlastniho hlavniho mésta Prahy ve vazbé na vlastni zdroje HMP (véetné OPP)

I. Uprava rozpoétu prijmi véetné tf. 8 - financovani (strana MD)

Odbor/Organizace &islo akce Ucel / Nazev akce ODPA | POL uz ORJ Up’(a‘;’:ism;';‘)’“”
HOM MHMP 43451 Uspora hospodafeni minulych let 0000 8115 0 0835 17 855,00
Celkem 17 855,00

Il. Uprava rozpoétu vydajii véetné t. 8 - financovani (strana DAL)

Uprava rozpoétu kapitalovych vydaji

. X . Uprava celkovych Uprava rozpoétu
Odbor/Organizace Cislo akce Nazev akce nakladd (v tis. K&) uz ORJ (v tis. K&)
HOM MHMP 43451 Vykupy pozemki, budov a staveb 0,00 0 0835 17 855,00
Celkem 17 855,00




Diivodova zprava

Timto materidlem je feSeno Uplatné nabyti pozemki v k.u. Letiany od spole¢nosti NORWARDIA, a.s.,
a s tim spojenou Upravu rozpoctu vlastniho hl.m. Prahy.

Predmétem uplatného nabyti jsou pozemky parc.C. 526/5, 531/1, 531/11, 531/12, 531/13, 531/14,
531/15, 531/20, 531/21, 531/26, 531/27, 531/28 v k.0. Letiany o celkové vyméie 6613 m?.

Podle UP hl.m. Prahy jsou pozemky parc.&. 526/5, 531/21, 531/1 vk.u. Letiiany v izemi ZMK,
zbyvajici pozemky jsou v tizemi ZVO-D.

Pozemky parc.¢. 526/5 o vyméfe 332 m?, parc.¢. 531/1 o vyméte 945 m?, parc.¢. 531/11 o vyméte 37 m?,
parc.¢. 531/12 o vyméie 3211 m?, parc.¢. 531/13 o vyméfe 643 m?, parc.¢. 531/14 o vyméte 172 m?,
parc.&. 531/15 o vyméie 180 m?, parc.¢. 531/20 o vyméie 5 m?, parc.¢. 531/21 o vyméie 81 m?, parc.c.
531/26 o vyméie 832 m?, parc.¢. 531/27 o vyméfe 24 m? a parc.. 531/28 o vyméie 151 m2 v k.0.
Letnany jsou zapsany v katastru nemovitosti na LV 398 pro k.. Letiiany, obec Praha, ve vlastnictvi
spole¢nosti NORWARDIA, a.s.

Predmétné pozemky by v ptipade uplatného nabyti do vlastnictvi hl.m. Prahy mohly slouzit ¢astecné
k zajisténi dopravniho propojeni komunikaci Veselskd a Mladoboleslavska, zbyvajici ¢asti pozemkt
mohou byt vyuZity v souladu s UP hl.m. Prahy (v izemi ZVO-D - izemi slouZici pro arealy a komplexy
specifickych funkci nebo jejich kombinace a pro koncentrované aktivity neuvedené v jinych zvlastnich
uzemich).

Jednani SVM MHMP (dnes HOM MHMP) se spole¢nosti NORWARDIA, a.s., vzeslo ze strany MC
Praha 18, ktera ma zajem, aby hl.m. Praha tyto pozemky nabyla do svého vlastnictvi a mohla pfes tyto
pozemky fesit dopravni propojeni komunikaci namisto planovaného propojeni komunikaci pies izemi
lesoparku. Zachovani celistvosti lesoparku povazuje MC Praha 18 za prioritni, z tohoto diivodu MC
oslovila i TSK hl.m. Prahy o provéfeni moznosti zmény trasovani dopravniho propojeni tak, aby se
propojeni komunikaci nedotklo uzemi lesoparku. TSK hl.m. Prahy konstatovala, ze vedeni trasy
komunikace mimo tzemi lesoparku je mozné.

Hl.m. Praha dostalo od spolecnosti NORWARDIA, a.s., nabidku prodeje pfedmétnych pozemkui
do vlastnictvi hl.m. Prahy za celkovou kupni cenu 19.450.000 K& (tj. cca 2941 K&/m?).

SVM MHMP (dnes HOM MHMP) nechal zadat ohodnoceni pozemkl znaleckym posudkem. Podle
znaleckého posudku €. 3284-51/2016 ze dne 6.10.2016, zpracovaného Janem Richtrem, ¢ini trzni
hodnota pozemkii 17.855.000 K& (tj. cca 2700 K&/m?).

Zpracovatel znaleckého posudku byl vybran z portfolia znalct, se kterymi odbor HOM MHMP
spolupracuje, a to v souladu s platnymi pravnimi piedpisy (zakon ¢. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych
zakédzek) a,Pravidly pro zadavani vefejnych zakazek v podminkdch hl.m.Prahy®, schvalenymi
usnesenim Rady hl.m.Prahy ¢. 1273 ze 17.8.2010, ve znéni pozd¢&;jsich uprav.

Cena znaleckého posudku ¢ini 11 858,- K¢ véetné DPH.

Na zaklad¢ dal$iho projednavani ptehodnotila spole¢nost NORWARDIA, a.s., nabidku kupni ceny a
souhlasila s prodejem danych pozemki o celkové vyméie 6613 m? vk.u. Lethany za cenu
17.855.000 K¢, tedy za cenu dle vyse uvedeného znaleckého posudku. Piestoze tuto nabidku kupni ceny
ucinila s platnosti jednoho mésice, tj. do 6.11.2016, spole¢nost tuto nabidku prodlouzila a je ochotna
tuto nabidku v pripadé zajmu hl.m. Prahy dale po dobu projednavani prodlouzit.

Stanoviska:

OCP MHMP nema namitky, nepievezmou do spravy

RFD MHMP doporucuji z dopravniho hlediska ziskat do vlastnictvi hl.m. Prahy, pozemky budou
dot¢eny VPS 910-610/-/46 , Komunikani propojeni Veselskd — Touzimska“,
uvedenou v navrhu Metropolitniho planu hl.m. Prahy

UZR MHMP zamér nabyti bere na védomi, popisuje funkeni vyuziti pozemkt

IPR hl.m. Prahy souhlasi s vykupem pozemki a doporucuje jej
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TSK hl.m. Prahy nema namitek

Néavrh tplatného nabyti pozemkt parc.¢. 526/5, 531/1, 531/11, 531/12, 531/13, 531/14, 531/15, 531/20,
531/21, 531/26, 531/27 a 531/28 v k.0. Letiany do vlastnictvi hl.m. Prahy byl projednavan Majetkovou
komisi Rady hl.m. Prahy dne 25.10.2016 pod bodem €. 18 — byl schvalen.

HOM MHMP pro piesnost uvadi, ze pti projednavani v Majetkové komisi Rady hl.m. Prahy nebyly
pozemky parc.C. 531/26, 531/27 a 531/28 v k.. Lethany zapsany na LV 398 pro k.. Letihany
ve vlastnictvi spole¢nosti NORWARDIA, a.s., ale byly zapsany na LV 8108 v duplicitnim vlastnictvi
spolecnosti NORITUS s.r.o. a spole¢nosti Odien Real Estate a.s. Vzhledem k tomu, Ze spolecnost
NORWARDIA, a.s., kterd pozemky parc.¢. 531/26, 531/27 a 531/28 v k.u. Letnany ziskala do svého
vlastnictvi od spolecnosti NORITUS s.r.0., jiZ tento stav dlouhodob¢ s Katastralnim ufadem pro hl.m.
Prahu fesSila, bylo doporuceno Majetkové komisi Rady hl.m. Prahy souhlasit s uplatnym nabytim
pozemku parc.¢. 526/5, 531/1, 531/11, 531/12, 531/13, 531/14, 531/15, 531/20, 531/21, 531/26, 531/27
a 531/28 v k.. Letiany do vlastnictvi hl.m. Prahy za podminky, Ze spolecnost NORWARDIA, a.s.,
doftesi zapis vlastnictvi pozemk parc.€. 531/26, 531/27 a 531/28 v k.41. Letnany na své LV 398 pro k.u.
Letiany.

Zaroven je timto materidlem feSena i uprava rozpoctu vlastniho hl.m. Prahy. HOM MHMP ma
v rozpoctu pro r. 2017 na vykupy pozemkd, budov a staveb alokovanou ¢astku 50 mil. K¢. Vzhledem
ke skutec¢nosti, ze HOM MHMP ma vice rozpracovanych ptripadu, které budou postupné hrazeny, je
navrzena uprava rozpoctu vlastniho hl.m. Prahy za ti¢elem ptidé€leni finan¢nich prostfedktt odboru HOM
MHMP pro uvedené uplatné nabyti pozemkd v k.u. Letiiany z Gspory hospodateni minulych let.

Ptilohy:
1. Snimky z katastralni mapy + ortofotomapy + cenové mapy + UP hl.m. Prahy
2. Vypis zKN
3. Zadost MC Praha 18 ze dne 2.6.2016
4. Vyjadteni TSK hl.m. Prahy ze dne 20.1.2016 k moZnosti zmény trasovani nové komunikace
5. Nabidka spolecnosti NORWARDIA, a.s. ze dne 6.9.2016, ze dne 5.10.2016, ze dne 15.11.2016
6. Stanovisko OCP MHMP ze dne 13.10.2016

Stanovisko RFD MHMP ze dne 31.10.2016
Stanovisko UZR MHMP ze dne 12.10.2016
Stanovisko IPR hl.m. Prahy ze dne 13.12.2016
Stanovisko TSK hl.m. Prahy ze dne 29.11.2016
7. Znalecky posudek ¢. 3284-51/2016 (bez ptiloh)
Zapis z Majetkové komise RHMP ze dne 25.10.2016
9. Navrh kupni smlouvy

*®
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“ " Hlavni mésto Praha
FRA GA

= Cenova mapa stavebnich pozemk{ pro rok 2017

v
o Torzs't Tpee.o S/
Katastraini dzemi ﬂf /7
Nazev: Letfany
f3¢/43
Parcela
Gislo parcely:  531/12 Jo|1¥
Cena 2017 \5”34/%5'
Mapovy list: 26 571 /20
Cena: 2400 K&/m? J34]21
Skupina: 1037 \5'37/ 26
531] 27
Zobrazené (daje maji informativni charakter a pFi zjiStovani cen stavebnich pozemki je nutné postupovat \9'37/ 2<P

dle vyhlasky ¢. 32/1998 Sb. hi. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkil, ve znéni platném k datu, ke kterému se cena
zZjistuje. Uginnost vyhlasky €. 32/11998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkd, ve znéni pozdéjsich predpisii:
2000: 1.1.00-31.1.01 | 2001: 1.2.01-31.12.01 | 2002: 1.1.02-31.3.03 | 2003: 1.4.03-31.1.04 | 2004: 1.2.04-31.1.05 | 2005: 1.2.05-31.1.086 |
2006: 1.2.06-31.12.06 | 2007: 1.1.07-31.12.07 | 2008: 1.1.08-31.12.08 | 2009: 1.1.09-31.12.09 [2010: 1.1.10-31.1.11 | 2011: 1.2.11-31.12.11 |
2012: 1.1.12-31.12.12 1 2013: 1.1.13-31.12.13 | 2014: 1.1.14-30.4.14, 1.5.14-14.1.15 | 2015: 15.1.15-14.1.16 | 2016: 15.1.16-31.12.16 |
2017: 0od 1.1.17

Wytisténo dne: 20.1.2017



Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemki pro rok 2017

Katastralni Gzemi

Néazev: Lethiany

Parcela
Cislo parcely:  531/11

Cena 2017
Mapovy list: 26
Cena: Cena nestanovena
Skupina: 1038

Zobrazené (idaje maji informativni charakter a pFi zjist'ovani cen stavebnich pozemki je nutné postupovat

dle vyhlasky €. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkii, ve znéni platném k datu, ke kterému se cena
zjistuje. Uginnost vyhlasky €. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkii, ve znéni pozdéjsich predpisi:

2000: 1.1.00-31.1.01 | 2001: 1.2.01-31.12.01 | 2002: 1.1.02-31.3.03 | 2003: 1.4.03-31.1.04 | 2004: 1.2.04-31.1.05 | 2005: 1.2.05-31.1.06 |
2006: 1.2.06-31.12.06 | 2007: 1.1.07-31.12.07 | 2008: 1.1.08-31.12.08 | 2009: 1.1.09-31.12.09 [2010: 1.1.10-31.1.11 | 2011: 1.2.11-31.12.11 |

2012: 1.1.12-31.12.12 [ 2013: 1.1.13-31.12.13 | 2014: 1.1.14-30.4.14, 1.5.14-14.1.15 | 2015: 15.1.15-14.1.16 | 2016: 15.1.16-31.12.16 |
2017: od 1.1.17

WtiSténo dne: 20.1.2017






VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.01,2017 10:35:02

Vyhotoveno beziplatné délkovym pfistupem pro Géel: Sprava majetku, &j.: S 748 pro Hiavni mésto Praha
Magistrat hi.m. Prahy
odbor spravy majetku

Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
fat.uzemi: 731439 Lettany List vlastnictvi: 398
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé B B
\ Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikator Podil
Eﬂastnické érévo
NORWARDIA, a.s., Konévova 2660/141, ZiZkov, 13000 Praha 24769410

3
i_ﬁémé;zfééti )
Pozemky

Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku - Zpiisob vyuziti  Zpiisob ochrany
o 526/5 332 ostatni plocha jina plocha

531/1 945 ostatni plocha jina plocha

531/11 37 ostatni plocha jina plocha

531/12 3211 ostatni plocha jina plocha

531/13 643 ostatni plocha jinad plocha

531/14 172 ostatni plocha jina plocha

531/15 180 ostatni plocha jinad plocha

531/20 5 ostatni plocha jina plocha

531/21 81 ostatni plocha jina plocha

531/26 832 ostatni plocha jina plocha

531/27 24 ostatni plocha jina plocha

531/28 151 ostatni plocha jina plocha
TR T ==
S Oﬁééeaztvlasfhického prévé - - i S -
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

© Vécné bfemeno (podle listiny)
umisténi a provozovani kabelového vedeni s pravem volného vstupu a vjezdu za udelem
zajisténi provozu, obnovy, oprav a udrzby
dle élanku III. smlouvy
dle GP &.1092-767/2010

PREdistribuce, a.s., Svornosti Parcela: 531/15 V-66316/2011-101
3199/19a, Smichov, 15000 Praha 5,
RC/IC0: 27376516

Listina Smlouva o zF¥izeni vé&cného bfemene - beztplatni =ze dne 29.11.2011. Pravni Uéinky
vkladu prava ke dni 28.12.2011.

V-66316/2011-101
Poradi k datu podle pravni Upravy G&inné v dobé vzniku prava

© Vécné bfemeno (podle listiny)
pravo umisténi vodniho dila
pravo vstupu a vijezdu za udelem provadéni adrzby, oprav, rekonstrukci a odstranovani
havarii
pravo neprovedeni staveb a neosazeni trvalymi porosty
dle €l. III. smlouvy

HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské Parcela: 531/1 V-37664/2013-101
namésti 2/2, Staré Mé&sto, 11000
Praha 1, RC/ICO: 00064581

Listina Smlouva o z¥izeni vécného biemene - uplatnad =ze dne 08.07.2013. Pravni Gcéinky
N Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni u¥ad pro hlavni mé&sto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kéd: 101.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.01.2017 10:35:02

Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
{at.tzemi: 731439 Letnany List vlastnictvi: 398

V kat. tizemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Typ vztahu
Oprdvnéni pro

Povinnost k

vkladu prava ke dni 12.08.2013.
V-37664/2013-101
Poradi k datu podle pravni dpravy &inné v dobé vzniku prava

0 Vécné b¥emeno zrizovani a provozovani vedeni
elektronickych komunikaci dle &L.II smlouvy v rozsahu GP 1240-1/2013 na dobu 40 let

T-Systems Czech Republic a.s., Na Parcela: 531/1 vV-48529/2013-101
Pankraci 1§85{19, Nusle, 14000 Parcela: 531/12 VvV-48529/2013-101
Praha 4, RC/ICO: 61059382 Parcela: 531/13 v-48529/2013-101

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - Gplatnid =ze dne 19.09.2013. Pravni adéinky
vkladu prava ke dni 14.10.2013.

Vv-48529/2013-101
Pofadi k datu podle pravni upravy U&inné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemeno (podle listiny)

sluzebnost inZenyrské sité, sluZebnost cesty, sluZebnost stezky
dle. é&1. III. smlouvy

Parcela: 531/29 Parcela: 531/1 V-54946/2016-101
lListina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - dplatnid ze dne 28.07.2016. Pravni uéinky
zapisu ke dni 03.08.2016. Zapis proveden dne 25.08.2016.

V-54946/2016-101
Pofadi k 03.08.2016 08:58

o Vécné bfemeno (podle listiny)

sluzebnost inZenyrské sité, sluZebnost stezky, sluZzebnost cesty

dle &l1. III. smlouvy

Parcela: 531/30 Parcela: 531/1 Vv-81408/2016-101
lListina Smlouva o z¥izeni vé&cného bfemene - Gplatna ze dne 26.07.2016. Pravni uéinky
zapisu ke dni 08.11.2016. Zapis proveden dne 04.01.2017.
v-81408/2016-101

Poradi k 08.11.2016 14:05

3y  Jiné zdpisy - Bez zapisu
olomby a up620rhéﬁi - Bez zapisu

O NabYVécf'tituly_a jiné podklady zdpisu
Listina
o Smlouva o koupi zavodu (+ Dodatek &.1 ze dne 18.3.2015) ze dne 08.10.2014. Pravni uéinky
zapisu ke dni 17.04.2015. Zapis proveden dne 10.07.2015.
Vv-29196/2015-101
Pro: NORWARDIA, a.s., Kondvova 2660/141, Zizkov, 13000 Praha 3 RC/1C0: 24769410
o Smlouva o koupi zavodu (ve znéni dodatku &.1 ze dne 18.3.2015, dodatku &. 2 ze dne

18.3.2015, dodatku &.3 ze dne 21.11.2016) =ze dne 08.10.2014. Pravni Géinky zépisu ke dni
22.11.2016. Zapis proveden dne 03.01.2017.

v-84735/2016-101

~ Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdatni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kéd: 101.
strana 2



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTE
prokazujici stav evidovany k datu 05.01.2017 10:35:02

Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
{at.lzemi: 731439 Letnany List vlastnictvi: 398

V kat. tizemi jsou pozemky vedeny v jedné céiselné fadeé

Listina

Pro: NORWARDIA, a.s., Konévova 2660/141, Ziskov, 13000 Praha 3 RC/I1C0: 24769410

: Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Jemovitosti jsou v izemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

{atastrilni idFad pro hlavni mésto Prahu, Katastradlni pracovisSté Praha, kéd: 101.

yhotovil: Vyhotoveno: 05.01.2017 10:44:55
‘esky urad zemémé&ricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni tfad pro hlavni mé&sto Prahu, Katastralni pracovisté& Praha, kéd: 101.
strana 3
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Pfiloha €. \3

Vazeny pan

Ing. Radek Svoboda

Odbor spravy a evidence majetku
Magistrat hl. m. Prahy

Marianské namésti 2

110 00 Praha 1

MC18-19355/2016-OKS
Praha, 2. ¢ervna 2016

Vazeny pane fediteli,
rad bych timto navazal na nage jednani ve véci feSeni problematiky planované dopravni stavby propojeni
komunikaci Veselsk4 a Mladoboleslavska v k.i1. Letfiany mimo tzemf lesoparku.

Jak jsem uvedl pfi naSem jednani, vyreseru obchyatu mimo uzemi lesoparku je pro nadi méstskou d¢ast

velkou prioritou a za timto Gielem jsme Vedli ]ednaru ne]en s majiteli pozemkd dotenych piipadnou

zménou trasovani, ale i s TSK hl. m. Prahy. Vysledkem jednanich je navrh feSeni, které respektuje

zachovani celistvého tizemi lesoparku pfi poZadovaném propojeni komunikaci Mladoboleslavska a

Veselska. Nicmén& aby mohl byt tento zamér realizovan, musi mu byt pfizplisobeny také majetkové

poméry. Z toho dfivodu se na Vas obracim se zdvofilou Zadosti, abyste v ramci Vasich kompetenci zapocal
. jednani se spoletnosti NORWARDIA, as., ktera prostfednictvim na$i méstské ¢asti nabidla odkup
* pozemki k realizaci obchvatu lesoparku.

Méstska &ast Praha 18 pokladd vyFeSeni majetkovych zaleZitosti sespole¢nosti NORWARDIA, as.,
za prioritni a plné podporuje odkup nabizenych pozemkil prostfednictvim Hlavniho mésta Prahy
k vyFedeni obchvatu lesoparku. Vzhledem ke skute¢nosti, %e pozemky dle platného UP maji ohodnoceni
ZVO-D, umoziuji Hlavnimu méstu Praze odkupem zachovat potencial vhodného vyuZiti dle Uzemniho
planu, a to po realizaci obchvatu. i
VéaZeny pane fediteli, dovoluji si Vas pozadat o vyFeSeni této zaleZitosti v co moZzna nejkratsim terml'm;l; )
nebot dle sdéleni akcionaffi spolednosti NORWARDIA, a.s., vsoudasné dobé probiha déleni pozemlki
za tcelem jejich prodeje.

Ptilohou pfikladam vypis usneseni ¢ 125/07/16 Rady m. ¢ Praha 18 véetné jeho pfiloh, ve kterych naleznete
nabidku spolednosti NORWARDIA, a.s., a dotfeny navrh dopravniho feeni.

S pratelskym pozdravem

Mgr. Ivan Kabicky

starosta méstské ¢asti Praha 18
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Z.APIS ZE 7. ZASEDANI
RADY MESTSKE CASTI PRAHA 18

6. DUBNA 2016
(vypis)

Nabidka prodeje ¢asti pozemkit NORWARDIA a.s.

Predklada: starosta Kabicky

Odbor: -- Zpracoval: Kabicky
12.1 Usneseni ¢. 125/07/16

1. RMC bere na v&domi vysledek jednani vedenych starostou na zékladé povéfeni
usnesenim ¢. 482/24/15.

2. RMC souhlasi s navrhem dopravniho ¥e3eni propojeni komunikaci TouZimska a
Veselska predlozenym spolecnosti NORWARDIA a.s., IC 24769410.

3. RMC povéfuje starostu jednat s HMP a se spolenostit NORWARDIA as.
o podminkéch prodeje pozemki nabizenych NORWARDIA a.s. dopisem ze dne
15.03.2015.

12.2  Divodovi zpriva:

12.2.1 Legislativni podklady:
zékon ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mé&st& Praze
12.2.2 Dlivodova zprava:

Na zakladg jednani vedenych starostou z povéteni RMC &. 482/24/15 nabidla
spoleénost NORWARDIA a.s., se sidlem Konévova 2660/141, Praha 3,
dopisem ze dne 15.03.2016 MC kprodeji &asti pozemkd vk. @. Letiiany
za U¢elem vystavby mistni komunikace:

Pies nabizené pozemky by po Gpravé a roz$ifeni stavajicich komunikaci mohla
byt propojena komunikace Veselskd — TouZimskd — Mladoboleslavska.
Z t&chto diivodi by tyto pozemky mély byt zakoupeny HMP.

Dopravni feSeni navrzené spolenosti NORWARDIA a.ss. koresponduje
s ndvrhem zpracovanym TSK.

12.2.3 Dalsi ptilohy nebo odkazy:

piiloha €. 1 —ndvrh na prodej pozemkid NORWARDIA a.s. priloha
piiloha €. 2 — névrh dopravniho feSeni priloha
12.3 Termin realizace pFijatého usneseni: ihned
12.4 Zodpovida: starosta
12,5 Hlasovani: pro 7 proti 0 zdrZelse 0
Usneseni bylo prijato.

Mgr. Tvan Kabicky N Oldfich Miffek
- zastupce starosty
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Technickd sprava komunikaci hlavniho mésta Prahy
TS Résnovka 770/8, 110 15 Praha 1
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Utad MC Praha 18
Vazeny pan

Ing. Ivan Kabicky
starosta MC Praha 18
Bechytiska 639

199 00 PRAHA 18

Nase &j. -

Vytizuje/linka V Praze dne

Va3 dopis

TSK/42576/15/8001 Ing. Bldha /257 015 164 20.1.2016
16/16/7300/}V

Véc: Vystavba nové komunikace — propojeni komunikace Polanecka a Veselska

VéaZeny pane starosto,

Vasi 7adost ohledné vedeni nové komunikace, ktera ma propojit komunikace Veselskéd a
Touzimska mimo Gzemi lesoparku jsme provéfili a sdélujeme Vam k tomu nasledujici.

Pii provéfovani mozZnosti trasovani noveé komunikace byla snaha co nejvice vyuZit stopu
stavajici celové komunikace NN 304. Komunikace je navrZena jako MS2 14,5/ 8,5/ 50
s vyhrazenymi cyklistickymi pruhy v ptidruzeném prostoru. Od napojeni na stavajici
komunikaci Veselska aZ piiblizné k hranici pozemku betonarky se podafilo zachovat
soucasnou stopu komunikace. Déle by se jiZ nova komunikace musela od stavajici oddalit
smérem na zdpad, jelikoZ soudasné smérové oblouky neumoziiuji novou komunikaci
navrhnout na navrhovou rychlost 50 km/ h, coZz norma u nové sbérné komunikace
pozaduje.

V misté ktizeni skomunikaci Kramolinskd se z dtvodu zachovani piijezdove
komunikace do betonarky uvazuje stykova kiiZovatka a taktéz je z diivodu vlenych
ktivek a rozhledovych poméri komunikace nakolmena viéi nové navrzené komunikaci.
S vyuzivanim komunikace Kramolinska v useku nové navrzené komunikace -
Nepomuckych neni uvaZovano. V piipadg, Ze by byl poZadavek na jeji zachovani, tak by
zde misto stykové kiizovatky vznikla praseépa kfizovatka. V piipad¢ demolice
betonarky, by zde mohlo dojit ke zméng trasovani komunikace, neZ jak je nyni navrZena.

Napojeni na stavajici komunikaci TouZimska je vyhotoveno ve dvou variantach. V prvni
variant® Gsti nové navrzena komunikace do stavajici Touzimské kolmo. V tomto ptipadé
bude dochazet ke zpomalovéani dopravniho proudu na nové navrzené komunikaci.
Vyhody této varianty jsou zachovani stavajiciho parkovisté a bezproblémové fedeni
vjezdd do okolnich primyslovych areald. -



-—7

Ve druhé variant® je na nové mnavrzené komunikaci navrzen smérovy oblouk
o poloméru 100 m, ktery umoZiiuje navrhovou rychiost 50 km/h pti piiéném sklonu
komunikace 2,5 %, 2 nebude tak zdrZovan dopravni proud. Do tohoto oblouku je
napojena stavajici komunikace Touimska, kiera musi byt z divodu bezproblémovych

Iizovatkovych pohybt vychylena ze své stavajicl trasy. Nevyhodou této varianty je

zrudeni stavajictho parkovisté, Které mitze byt oviem premisténo jinam. Dale rqohou byt
problémem napojeni do stavajicich okolnich objekti. V daltich variantich je mozné
s timto smérovym obloukem posouvat na zépad nebo na vychod. Oviem pii posunu

3

gmérem na zépad se nové navrhovana komunikace velmi priblizi k nové vybudované
zéstavbé v ulici Nepomuckych a pii posunu gmérem Dna vychod jiZ bude tasteénd
sasahovat do lesoparku. Dal§f variantou je navrzeni smérového oblouku o menSim

poloméru, co¥ oviem také pfinese snizeni rychlosti v tomto mistE.

Pozemky nutné k odkupu jsou patrné z prilohy. Parcely, které patii statu, spadaji do
zemédélskéhe plidniho fondu a bude tieba je Z n&j vyjmout. V nyngjéi verzi névrhu jsou

navriené pouze prosté kruznicové oblouky a neni uvaZovano s rozéftenim jizdnich pruhd
ve smérovych obloucich. V piipadé pokratovani studie této varianty komunikace, by bylo
{feba naprojekiovat prechodnice 2 uvazovat s rozéifenim ve smérovych obloucich, &imZ

dojde k mimému posunt stopy komunikace V blizkosti smerovych obloukti a k rozéifeni

komunikace.

Vedeni trasy komunikace propojujici ulice Veselska a Touzimskd mimo {izemi lesoparku

je moZné. Bude nutné¢ navrhnout komunikaci tak, aby netvofila bariéru mezi zastavénym

izemim a lesoparkem, jakoZzto odpotinkovou zénou v zemi. Dile se dic platného
Gizemniho plénu uvaZuje v okoli této komunikace s€ zastavbou, vietné obytné funkce.
Tyto planované stavby bude nutné Zkoordinovat, aby si byly navzéjem prospéné a

nedochézelo v budoucnu k jejich vzAjemnému negativnimu ovlivitovéani.

S pozdravem

Ing \Wadislav ivge
povéfeny fizenim organizace

Piiloha:

PHloha & 1 —Névrh vedeni nové komunikace — varianta 1
Piloha &. 2 — Névrh vedeni nové komunikace — varianta 2
Piiloha €. 3 — Katastréloi mapa pro variantu 1

Pfiloha &. 4 — Katastrdlni mapa pro variantu 2

Priloha &. 5 - SiFkové uspotadant navrhované komunikace
Pfiloha & 6 — Vyfez z platného azemniho planu

Kopie:

TSK — 9000, 7000, 7200, 7300, 7500

25 -0 zm{ ﬂ% 7



Priloha €. 1
Navrh vedeni nové komunikace - varianta 1
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Priloha ¢. 2
Navrh vedeni nové komunikace - varianta 2
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Priloha €. 3
Katastralni mapa pro variantu 1
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Ptiloha €. 5

Sitkove usporadani navrhované komunikace
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Priloha C. 6

Vyrez z platného uzemniho planu
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Magistrat hi, m, Prahy \5—’
Oddélen;j Pozemkovy servis

Odbor evidence, SPravy a vyusiti majetku

VéZena pani Mgr. Eva Svamberkov;

Magistrat hlavniho masta Prahy

Rytifska 10, 110 g4 Praha 1

VPrazes. g 2016

Véc: Navrh N3 prodej pozemki v k.u. Letﬁany_

VéZena panj magistro Svamberkové,

Norwardia. as..

Tuto informaci jsem dopinil Vami ustng sdélenym casovym ocekavanim éasu nezbytného ng
piipadnoy akceptaci nagj revidované nabidky, pokud Vam takovoy nabidku na zaklade projeveného
Zajmu predlozime, s indikaci akceptace nejdfive v listopadu pravdépodobné viak az v prosinci roky
201s.

531/21, v katastralnim tizem;j Letriany, Zapsanych na LV.&, 398 5 Pozemki parc.g.: 531/26; 531/27 3
531/28, V katastrainim tzemi Letriany, Zapsanych na LV.g&. 8108 o celkoveé plose 6.613 m? a za
celkovou ceny 19.450.000,-Kz. OvSem s platnosti do jednoho mésijce od predlozeni této cenové
nabidky, tj. do 7. 10, 2016.

CZ 24769410, Konévova 2660/141, 130 83 Praha 3
Bankovni spojeni: Komeréni banka, &islo éty: 43-5660590277} 0100



chovat jako fadny hospodai zejména ve vztahu k podilnikim fondu, kterym se zodpovida, nemize
nabidku s uzavienim zavazné smlouvy a vypofadanim kupni ceny o 2 - 3 mésice pozdéji upfednostnit
pfesto, Ze se jedna o HMP. Kromé toho indikace &asového horizontu uzavieni kupni smiouvy v HMP
byla v &ervnu pfislibena nejpozdéji na fijen 2016.

| pfesto véfime, Ze pokud HMP ma o pozemky zajem budete schopni v této Ihiité nabidku akceptovat

a jsme pfipraveni piné souéinnosti umozfiujici uzavieni smlouvy o budouci kupni smlouvé ve Ihité
platnosti této nabidky.

S pozdravem /

Jan Horcicka s (
Clen pfedstavenstva Norward|a a‘S’“

//N’I &j;—»

NORWARDIA, a.s., spoleénost je zapsana u Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 16676
1ICo: 24769410, DIC: CZ 24769410, Konévova 2660/141, 130 83 Praha 3
Bankovni spojeni: Komeréni banka, gislo tttu: 43- -6660590277/0100
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Magistrat hl. m. Prahy

Oddéleni pozemkovy servis

Odbor evidence, spravy a vyuziti majetku
VaZena pani Mgr. Eva Svamberkova
Magistrat hlavniho mésta Prahy

Rytifska 10, 110 01 Praha 1

V Praze 5. 10. 2016

Véc: Revize navrhu na prodej pozemki v k.u. Letiany

Vazena pani magistro Svamberkova,

Vv navaznosti na Vas email ze dne 4.10.2016 reagujici na nasi nabidku prodeje pozemkid ze dne
6.9.2016 bychom radi reagovali touto revizi nabidky prodeje pozemkii parc.c.: 526/5: 531/1: 531/11;
531/12; 531/13; 531/14; 531/15; 531/20 a 531/21, v katastralnim tzemi Letfiany, zapsanych na LV.&.
398 a pozemki parc.é.: 531!264 531/27 a 531/28, v katastralnim tzemi Letiany, zapsanych na LV.&.
8108 o celkové plose 6.613 m* (dale jen ,Pozemky").

|
Ve Vasem emailu ze dne 4.10.2016 uvadite, Ze jste si na zakladé nasi nabidky na prodej Pozemki ze
dne 6.9.2016 a Vaseho zajmu o jejich koupi vobecné roving deklarovaného v dopise ze dne
21.9.2016 nechali vypracovat znalecky odhad ceny obvyklé Pozemki, ktery indikuje dle znalce cenu
obvyklou ve vys§i 17.855.000- K& a dotazujete se, zda bychom byli pfipraveni Pozemky prodat za
snizenou cenu oproti nasi nabidce a to pravé ve vysi 17.855.000,-Ké.

Po internim posouzeni dotazu na revizi cenové nabidky bychom Vam timto radi predlozili novou
revidovanou cenovou nabidku na prodej Pozemk( a to za V&mi navrhovanou cenu a to zejména
proto, Ze véfime, Ze tato Uprava nabidkove ceny na uroven podpofenou VAmi zadanym a
zpracovanym znaleckym posouzenim by mohla piispét k urychleni procesu schvaleni organy
HI.m.Prahy.

Prosim, povazujte tuto revizi za nadstandardné vstiicne gesto vzhledem k tomu, Ze plvodni &asové
terminy ani nabidkova cena nebyla ze strany Hl.m.Prahy napinéna dle nageho ocekavani, na druhou
stranu chapeme, Ze k tomu do jisté miry pfispél i stav zapisu navrhi na vklad viastnického prava
k pozemkdim zapsanym na LV 8108, ktery komplikuje projednani celé transakce s organy Hl.m.Prahy.

Od akcionaill jsem tedy dostal povéfeni Vam na tomto zakladé predlozit formaini aktualizovanou
nabidku na prodej pozemkil parc.&.: 526/5: 531/1; 531/11; 531/12; 531/13; 531/14: 531/15; 531/20 a
531/21, v katastralnim Gzemi Lethany, zapsanych na LV.¢. 398 a pozemki parc.c.: 531/26; 531/27 a
531/28, v katastralnim Gzemi Letfiany, zapsanych na LV.E. 8108 o celkové plose 6.613 m* a za
celkovou cenu 17.855.000,-Ké& s platnosti opét jednoho mésice od predlozeni této cenové
nabidky, tj. do 6. 11. 2016,

Z diskuse s Vami chapeme, ze pro uzavieni smlouvy kupni na koupi Pozemkil je treba uéinit nékolik
formainich krokll a to zejména a.) zajistit souhlas majetkové komise Hl.m.Prahy, dale b.) zajistit
rozhodnuti rady zastupitelstva HI.m.Prahy o koupi podpofené doporuéenim pravé majetkové komise
Hl.m.Prahy a c.) zajistit souhlas rozpoctového vyboru Hi.m.Prahy. Pokud postup projednani koupé
bude postupovat dle Ustné dohodnutého harmonogramu, jsme pfipraveni platnost nabidky postupné
opakované prodluzovat, nechceme se nicméné v této chvili zavazat nabidkou na delsi obdobi bez
vazby na postup jednotlivych Vasich internich schvalovacich krok( a chceme pro prodluzovani
platnosti nabidky vidét jednoznaény vyvoj internich krokil na Vasi strané.

NORWARDIA, a.s., spole¢nost je zapsana u Méstského soudu v Praze, oddil B, vio?ka 16676
i€o: 24769410, DIC: Cz 24769410, Konévova 2660/141, 130 83 Prcha 3
Bankovni spojc.: Komeréni banka, &islo Gétu: 43-6660590277/0100



Véfime, Ze pokud HMP ma o pozemky zajem, budeme schopni vzédjemnou komunikaci dospét
nakonec Usp&3sn& k uzavieni obchoduys

S pozdravem

Jan Horcicka
¢len predstaven

NORWARDIA, a.s., spolecnost je zapsand u Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 16676
IC0: 24769410, DIC: CZ 24769410, Konévova 2660/141, 130 83 Praha 3
Bankovni spojeni: Kome:éz! hanka, ¢islo détu: 43-6660590277/0100
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Nisdistrat hi. m. Prahy

Oddéleni pozemkovy servis

Odbor evidence, spravy a vyuziti majetku S oy E

Vazena pani Mgr. Eva Svamberkova | FiCLo JEDNACE WHEP 1 77 02{?—/ Zolé
Magistrat hlavniho mésta Prahy 1] )

Rytiska 10, 110 01 Praha 1 joorciicons 2 4 -1~ 208

Hiavni mésto Prang - piagi 4t hl

i, , #
_Blaval podawing - jiap A g

Padet a1 dokumenty:

Poat fistmnych piiloh:

Pocat tistt piiloh:

V Praze 15. 11. 2016 Pocet a druf nelistinych prioh:

identifikacni (idaje Zpfacovatele:

JANA KRULISOVA

Véc: prodlouzeni platnosti nabidku na prodej pozemkii v k.u. Letiiany

Vazena pani magistro Svamberkova,

v navaznosti na Vas nasi ustni dohodu z pondéli 14.11.2016 s 2adosti o prodlouZeni platnosti nasi
nabidky a Vaseho Ustni ujisténi, ze Majetkova komise rady HMP nasi upravenou nabidku ze dne
3.10.2016 doporutila ke akceptaci radé HMP timto v ndvaznosti na nabidku prodeje pozemkii ze dne
5.10.2016 reagovali touto revizi nabidky prodeje pozemki parc.&.: 526/5; 531/1; 531/11; 531/12:
531/13; 531/14; 531/15; 531/20 a 531/21, v katastralnim Gzemi Letfiany, zapsanych na LV.& 398 a
pozemkl parc.¢.: 531/26; 531/27 a 531/28, v katastrainim uzemi Letriany, zapsanych na LV.¢. 8108
(dale jen ,Pozemky").

Casovou platnost nabidky ze dne 5.10.2016 timto prodluzujeme jednak z diivodi shora uvedeného
pozitivniho vyvoje projednani na strané HMP stejné taktéZ z davodu, Ze stav zapisu navrh( na vklad
vlastnickeho prava k pozemkim zapsanym na LV 8108, ktery komplikuje projednani celé transakce
s organy Hl.m.Prahy, zatim nebyl zcela dokoncen pfesto, Ze se nam podafilo dokonéit prvni krok a
pozemky pfevést na jednoho vlastnika spolecnost Noritus, s.r.o. se kterym mam uzavieny potiebné
smiouvy na jeho, jak doufame jiz rychly a hladky prevod do viastnictvi spolednosti Norwardie,a.s. na
jedno LV s ostatnimi pozemky.

Od akcionafl jsem tedy dostal povéfeni Vam na tomto zakladé prediozit formalni aktualizovanou
nabidku na prodej pozemkul parc.&.: 526/5; 531/1; 531/11; 531/12; 531/13; 531/14; 531/15: 531/20 a
531/21, v katastralnim Uzemi Letdany, zapsanych na LV.&. 398 a pozemki parc.C.: 531/26; 531/27 a
531/28, v katastrainim Gzemi Lettiany, zapsanych na LV.&. 8108 o celkové plose 6.613 m® a za
celkovou cenu 17.855.000,-KC s platnosti opét jednoho mésice od pFedlozeni této cenové
nabidky, tj. do 16. 12. 2016.

Z pfedchozi diskuse s Vami chapeme, Ze pro uzavieni smiouvy kupni na koupi Pozemkii je tfeba nyni
zajisti rozhodnuti rady zastupitelstva Hl.m.Prahy o koupi podpofené doporugenim prave majetkove
komise Hl.m.Prahy které se podafilo dosahnout a nasledné zajistit souhlas rozpo&tového vyboru
Hi.m.Prahy. Pokud postup projednani koupé& bude postupovat dle Ustné dohodnutého harmonogramu,
ijsme pfipraveni platnost nabidky postupné opakované prodluzovat, nechceme se nicméné v této chvili
zavazat nabidkou na del8i obdobi bez vazby na postup jednotlivych Vasich internich schvalovacich
krokl a chceme pro prodluZovani platnosti nabidky vid&t daisi vyvoj internich krok(i na Vasi strané.

Véfime, Zze pokud HMP ma_o pozemky zajem, budeme schopni vzajemnou komunikaci dospét
nakonec Uspésné k uzavie chodt. /

S pozdrave

Jan Horcicka 2
Clen predstavenstva No/nm rdg.; :

DIA,/a.s., spoleénost je zapsand u Méstského soudu v Praze, oddil B, vio?ka 16676
3> ICO: 24769410, DIC: CZ 24769410, Konévova 2660/141, 130 83 Praha 3
Bankovni spojeni: Komeréni banika, &islo uétu: 43-6660590277/0100
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HLAVNI MESTO PRAHA
MAGISTRAT HLAVNIHO MESTA PRAHY

Odbor achrany prostreds | ummnmmmmmunmmnumlmnmmmnmumm |

PP675V3841

+ Pro SVM MHMP Cj. MHMP 1813079/2016

ooOogo

Ing. Jaroslav Konvalinka
vedouci odd. pozemkového servisu Sp-zn.  S-MHMP 1813079/2016

Vyfizuje/1.  Ing. Marie Jackova / 5824 Pocet listi 1 - Datum 13.10.2016

Véc Stanovisko k uiplatnému nabyti pozemkii v k.i. Letiiany parc.¢. 526/5,
531/1,11,12,13,14,15,20,21,26,27 (Vase C.j. MHMP 1752947/2016)

Na Vasi Zadost o naSe stanovisko k beziplatnému pfevodu pozemki v k.0. Letfiany parc.&.
526/5, 531/1,11,12,13,14,15,20,21,26,27 do vlastnictvi hl.m. Prahy Vam sd&lujeme, Zze
z hlediska zdjmi uplatiiovanych na zéklad€ usneseni Rady hl. m. Prahy &. 1621 ze dne 30.6.2015
(Ukoly odbord Magistrétu hl.m. Prahy a zvlastnich organiza¢nich jednotek Magistratu hl.m.
Prahy v samostatné plisobnosti) a z hlediska z&jmii chranénych podle zédkona &. 114/1992 Sb., o
ochran€ piirody a krajiny ve znéni pozdg&jsich predpisti nemame Zadné ndmitky. Pokud budou
pozemky pievedeny do vlastnictvi hl.m. Prahy, odbor ochrany prostiedi si je nepfevezme do své
Spravy.

Toto stanovisko neni stanoviskem dotéeného orginu stdtni sprdvy ve smyslu ustanoveni § 4
odst. 2 zékona &. 183/2006 Sb., o uzemnim plénovani a stavebnim Fadu, v platném znéni
a nenahrazuje Zadna piipadna rozhodnuti, zavazna stanoviska nebo vyjadieni odboru ochrany

prostfedi MHMP podle jinych pravnich ptedpisa.

Hlavni HP to P
S pozdravem ”'.-—~. i | Iesto rraha

Magistrat s"m.ara‘iy
} Manansks nam A

":'/lﬂ( 1 = ,

. rehg - JiA8/
RNDr. $tpan Ky jovs k¥

feditel odboru
Odbor o¢ yaip?x;g{()stl‘edi

k uloZeni O ke zpracovani materialu
na védomi O x pfepracovéani

k vytizeni O do programu

ke zpracovani stanoviska ] jednéani

ke zpracovani ndvrhu odpovi&di Termin:
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HLAVNI MESTO PRAHA Vnitrni sdéleni

SO 11111

Odbor rozvoje a financovani dopravy
MHMPPO7V

Pro SVM MHMP, Mgr. Svamberkova C.j. MHMP 1770242/2016
Sp. zn. S-MHMP 1770232/2016 RFD

Vykizuje /1. Mgr. Markéta Svecova / 5476 Polet stran 1/1 Datum  31.10.2016

i

Véc Zadost o stanovisko k iplatnému nabyti pozemki v k.i. Letiiany

K Vasi Zadosti ¢.j. MHMP 1752947/2016 PS2433/2016 S748 ze dne 27.9.2016 o stanovisko
k uplatnému nabyti pozemkd parc. & 526/5, 531/1, 531/11, 531/12, 531/13, 531/14, 531/15,
531/20, 531/21, 531/26, 531/27 a 531/28 v k.1. Letiany sdélujeme:

VySe uvedené pozemky ¢&i jejich &asti, které budou dotdeny vefejné prosp&snou
stavbou 910-610/-/46 ,Komunikaéni propojeni Veselskd — Touzimskd (uvedenou v ndvrhu
Metropolitniho  planu  hl. m. Prahy), doporuéujeme zdopravniho hlediska ziskat
do vlastnictvi hl. m. Prahy.

Presnou specifikaci dotéenych pozemkovych parcel miize poskytnout IPR Praha jako zpracovatel
tohoto Metropolitniho planu.

f e
/
=

Ing. Tomas Kaas
feditel odboru rozvoje a financovan{ dopravy

k uloZeni [] ke zpracovéani materialu
na védomi [ k ptepracovani

k vyFizeni [] do programu

ke zpracovani stanoviska [] jednéni

ke zpracovani navrhu odpovédi Termin:



PRA|HA HLAVNI MESTO PRAHA Vnitini sdéleni
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Pro Odbor evidence, spravy a vyuZiti - Cj. MHMP 1799025/2016

majetku — Mgr. Eva Svamberkova
Sp.zn.  S-MHMP 991525/2016 SVM

Vyfizuje/1.  Ing.Vaiiova /4688 Pocet 3 Datum 12.10.2016
T strinek
Véc Vyjadreni k iplatnému nabyti pozemki v k.u. Letiiany

K VaSemu dopisu, ve kterém Zadéte o vyjadieni k uplatnému nabyti pozemkd parc.&. 526/5, 531/1,
531/11, 531/12, 531/13, 531/14, 531/15, 531/20, 531/21, 531/26, 531/27 a 531/28 v k.0. Letfiany
do vlastnictvi hl. m. Prahy na zéklad& nabidky spole&nosti NORWARDIA, a.s., odbor tizemniho
rozvoje Magistratu hl.m. Prahy sdéluje:

Podle platného Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy schvaleného usnesenim
Zastupitelstva hl.m. Prahy ¢. 10/05 ze dne 9.9.1999, ktery nabyl u¢innosti dne 1.1.2000, véetng
vSech platnych zmén i zmény Z 1000/00 vydané Usnesenim Zastupitelstva hlavnitho mésta Prahy &.
30/86 dne 22.10.2009 formou Opatien{ obecné povahy & 6/2009 s u&innosti od 12.11.2009, se
dotCené pozemky nachdzeji v zastavitelném tizem{ na plose s funkénim vyuZitim ZVO — D —
ostatni se stanovenym kédem miry vyuZiti D a v nezastavitelném tizemi na plode s funk&nim
vyuZitim ZMK — zelefi mé&stska a krajinnd (pozemky parc.&. 531/21, 526/5 a zépadni mala &4st
pozemku parc.¢. 531/1).

Pfes pozemky parc.é. 526/5, 531/28 a 531/15 vede trasa optického kabelu uloZného nebo
uloZeného v kolektoru 3. ¥adu.

Vyuziti pozemk musi byt v souladu s obecn& zdvaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy &.
32/1999 Sb. HMP, o zdvazné &asti Uzemniho plénu sidelniho dtvaru hil.m. Prahy, ze dne
26.10.1999, ve znéni viech pozdgjsich predpist, tj. s Regulativy funkéniho a prostorového
uspofadani izemi hlavniho mésta Prahy dle opatfeni obecné povahy & 6/2009, piilohy &. 1,
v platném znéni.

Pro funkéni vyuZiti uvedené plochy (uvedenych ploch) plati:

ZVO — ostatni

Uzemi slouzici pro arealy a komplexy specifickych funkci nebo jejich kombinace a pro

koncentrované aktivity neuvedené v jinych zvlaitnich Gizemich.

Funkéni vyuZiti:
Obchodni zafizeni s plochou nepfevySujici 15 000 m? prodejni plochy, stavby a zafizeni pro
vefejnou spravu, stavby a zafizeni pro administrativu, zatizeni vefejného stravovani, hotelové a

ubytovaci zafizeni, vicetidelové stavby a za¥{zeni pro kulturu a sport, stavby a zafizeni pro vystavy

[ x ulozeni O ke zpracovani materidlu
] na védomi O x pfepracovani

L x vyfizeni O do programu

] ke zpracovani stanoviska O jednani

L] ke zpracovani ndvrhu odpovédi Termin:



a kongresy, velké sportovni a rekreadn{ areély, sportovni zai{zeni, vysoké Skoly a vysokoskolska
zafizeni, kulturni stavby a zafizeni, muzea, galerie, divadla, koncertni sing, multifunkéni kalturni
a zabavni zafizeni, archivy a depozitdfe, cirkevni zafizeni, technologické a ve&decké parky,
inovacni centra, $kolsk4 zafizeni, zdravotnickd zafizeni, veterindrni zafizeni, zafizeni socilni
pece, zafizeni zadchranného bezpeénostniho systému.

SluZebni byty?, sluzby (pro uspokojeni potieb izemi vymezeného danou funkci).

Dopliikové funkéni vyuZiti:

Drobné vodni plochy, zelei, cyklistické stezky, pééi' komunikace a prostory, komunikace
vozidlové, nezbytna plo$na zafizeni a liniovéa vedeni TV.

Parkovaci a odstavné plochy, garaZe (to v§e pro uspokojeni potteb tizemi vymezeného danou

funkef).

Vyjimecné pripustné funkéni vyuZiti:

Zv1&3tni komplexy obchodni, vysokoskolské a pro kulturu a cirkev, drobnd nerusici vyroba!
plochy a zatizeni pro skladovani (souvisejici s vymezenym funkénim vyuZitim), sbérny surovin a
malé sbérné dvory.

Cerpaci stanice pohonnych hmot, stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID.

ZMK - zeleth méstskd a krajinna

Zelen s rekrea¢nimi aktivitami, které podstatné nemarusuji p¥irodni charakter tizemi.

Funkéni vyuziti:
Pfirodni krajinna zelef, skupiny porostd, rozptylené &i liniové porosty dfevin i bylin, zAm&rmné

zaloZené plochy a linie zeleng (parkové pasy), pobytové louky.

Dopliikkové funkéni vyuZiti:

Vetejné piistupnd hiisté piirodniho charakteru, détska htistg, drobné vodni plochy, drobnd za¥izeni
slouzicf pro obsluhu sportovni funkce vodnich ploch, cyklistické stezky, jezdecké stezky, p&si
komunikace a prostory a komunikace i¢elové. Nezbytna plo§né zafizeni a liniova vedeni TV (pro

uspokojeni potieb uzemi vymezeného danou funkci).

Vyjimeéné pripustné funkéni vyuZiti:

Zahradni restaurace, hvézdarny a rozhledny. .

Parkovaci a odstavné plochy (pro uspokojeni potieb uzemi vymezeného danou funkci).
Komunikace vozidlové, nadfazend plodné zafizeni a liniova vedeni TV, stavby a zatizeni pro
provoz PID.

Stavby a zafizeni pro provoz a idrzbu (souvisejici s vymezenym funkénim vyuZitim).



Charakteristiku funkénich ploch, zakladni regulativy funké&niho a prostorového uspofadani a dalsi
informace o Uzemnim plénu sidelnfho dtvaru hl. m. Prahy lze najit na webovych strankach
http://upn.praha.eu .

Zaver:

Pozemky se nachazeji v plochdch s vye uvedenym funkénim vyuZitim dle platného Uzemniho
planu SU hl. m. Prahy. Jakykoliv zdmér musi byt v souladu s izemnim planem hl. m. Prahy.
Zamér uplatného nabyti pozemki bereme na védomi.

VySe uvedeny pozemek byl posouzen vyhradng z lﬂedisek uzemniho pléanovani. Soulad
piipadnych zamé&rh s dal§imi predpisy a nafizenimi posoudi pfislu$né orgény sttni spravy a dalsi
subjekty, které se k zdméru vyjadtuji.

Ing. Martin Cemus y 7 )

-
)_/'_- ~
ora " .. —>

povéfen nzen&r/n;gd

Rozdé&lovnik:
1. adresat
2. MHMP UZR/S, archiv + spis



|

PRA|HA
PRA|(GUE

PRA|GA
PRA|G

18-12- 06 ML 3223 /16 | VA [ 2w

INSTITUT PLANOVANI A ROZVOLE !llﬂﬂfflﬂlﬂllﬂ/‘ll!ﬂll!lﬂmﬂ llﬂﬂf”ﬂﬂﬂﬂlﬂllﬂlﬂ”ﬂl

pfispévkova organizace YYBRO

{ Hlavai méeto Praha - Idagiatdi

|
thi m. Prahy |
i Hh r m(l /n? Maudncike nam. 2, Pra 'lng }j{adek Svoboda

e n Tl 1w, reditel odboru evidence, spravy a vyuZiti majetku
B XZJ //é(f/ v z. Ing. Jaroslav Konvalinka

I & - Macrlstrat hl. m. Prahy
wiee 13 ~12 201 nam.Franze Kafky 1
T pZ 110 OIO Praha 1 — Staré Mésto

PodetBisil: piioh: "

| R JEURASIE |

i (2 Zpracovatele:

V4§ dopis zn: -G PR SIULSR bk vie/kancelat/linka Datum
MHMP 11059/16 Ing. arch. BeneS/KPP/5645 13 12, 201
1752947/2016 -

PS 2435/2016 S 748

S-MHMP

991525/2016 SVM

Véc: Vyjadieni k tiplatnému nabyti pozemki v k. 4. Letiiany

Zadatel: NORWARDIA, a.s. (nabidka k odprodeji)
Vasi zadost jsme obdrZeli dne 06. 10. 2016.

Pfedmétem (platného nabyt! do vlastnictvi hl. m. Prahy jsou pozemky parc. &.: 526/5, 531/1,
531/11, 531712, 531/13, 531/14, 531/15, 531/20, 531/21, 531/26, 531/27 a 531/28
v k. u. Letiiany, Praha 18. Tyto pozemky jsou nyni ve vlastnictvi spole¢nosti NORWARDIA.

Predmétné pozemky leZi na tzemi MC Prahy 18 - Letiany v blizkosti k¥iZzovatky TouZimské
ulice s ulici Kramolinskou. Cast odkoupenych pozemki by méla slouZit pro vystavbu nového
dopravniho propojeni mezi Veselskou ulici v Letilanech a Mladoboleslavskou ulici na tizemi
MC Prahy 19 — Kbely, které je vefejné prosp&$nou stavbou.

K Vasi Zadosti vydavame toto vyjadieni:

IPR Praha s aplatnym nabytim pozemkii
souhlasi a doporuduje jej.

Zdlvodnéni:

MC Prahy 18 povazuje vyre§eni dopravniho propojeni mezi Letilany a Kbely za prioritu. Proto
podala navrh na zménu UP €. Z 2809/00, kterd navrhuje zménu jeho trasovani oproti platnému
izemnimu pléanu. Uprava trasy propojeni ve stop€ Touzimské ulice v useku od k¥izovatky s ulici
Kramolinskou po kiizovatku sulici Polaneckého umoZni obejit uzemi nedavno zaloZeného
lesoparku a tim zachovat jeho celistvost. Pro umoZnéni napojeni tzv. Nové TouZimské ulice
na stavajici Touzimskou ulici jsou pozemky nabizené k odprodeji do vlastnictvi hl. m. Prahy
potiebné.

1PR PRANA - S — T

S pozdravem Institut plénavéel a rozvoje hla\m‘ho mésta Prahy
vy chrau}x‘7/’ ' \FOOPPHI"
1€ TOBEIBSES \{ sa oTganizace

I
——————"

“3___
Mgr. Ondiej Bohaé
povéfeny fizenim

Institut planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy, prispévkova organizace
zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil Pr, viozka 63
sidlo: Vysehradska 57/2077, 128 00 Praha 2 — Nové Mésto

tel.: 236 005 617, fax: 220 514 652, ID c2zmahu

e-mail: podatelna@ipr.praha.eu, http://www.iprpraha.cz

bankovn( spojenf: PPF banka, a.s., Evropské 2690/17, 160 41 Praha 6

Cislo actu: 2001200003/6000, IC: 70883858, DIC: CZ70883858
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ﬂm— Technicka sprava komunikaci hlavniho mésta Prahy

VTSK Résnovka 8,110 15 Praha 1

| Hlavni mésto Praha - Magistrat hl. m. Prahy

Hlavni podatelna - Marianské nam. 2, Praha 1

i .. 5% Magistrat hl. m. Prahy
¢isLo JEDNACGE: MHMP /Z / QZ/ gZ?/ /f(?f/’éj' Odbor evidence, spravy a vyuZiti majetku

o odd. pozemkového servisu — Mgr. Svamberkova
ooncasonne: = 6 -12- 2015 i Marianské nam. 2
Podet fistd dokumentu: { L 110 01 Praha 1
Pocet listinnjch piioh: & N Podel listh piloh: &7
Pocel a druh nelistinnfeh piloh: (&4 ' '
| dentfikaéni idaje zpracovatele: Mgr. JANA UHLIROVA
VS dopis Nase &j. Vytizuje/linka V Praze dne
MHMP 1752947/2016 5200-72/16/mv/B Bédalova/257015516 29.11.2016
PS 2436/2016/S 748 TSK/34622/16 lenka.badalova@tsk-praha.cz

S-MHMP 991525/2016 SVM

Vée: Vvykup pozemku
Pozemky parc.é. 526/5, 531/1, /11, /12, /13, /14, /15, /20, 21 k.. Letriany

(NORWARDIA, a.s.) a 531/26, /27, /28 k.i. Letiiany (dupl.z.v. NORITUS, s.r.o..
Odien Real Estate, a.s.)

Na zaklad€ Vasi pisemné Zadosti sd&lujeme:

Technickd sprava komunikaci hl.m. Prahy nemé nédmitek proti vykupu vyse uvedenych pozemkd,

které budou slouzit pro vybudovani cyklostezky nebo propojeni komunikaci Veselskd a
Mladoboleslavska.

S pozdravem

Ing. Milos Baxa s
vedouci oddéleni 5200 /.,
E 'll.- .__,/

. ht. m. PRAHY
Rasnovka 770/8, 110 15 PRAHA 1
13

Telefon FAX

257 015 501 257015210

257 015 508-516

1Co
63834197
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ZNALECKY POSUDEK
¢. 3284-51/2016

ve véci ocenéni - odhadu trini hodnoty (obvyklou cenu ve smyslu ustanoveni § 2 zdikona ¢

151/97 Sb. porovndnim, na zdkladé realizovanych cen stejného, resp. obdobného majetku - v

daném misté a Case - nelze z diivodu nedostateéného mnoistvi vzorki realizovanych cen v tomto

pFipadé objektivné uréit):

1. Pozemki parc.&. 526/5, 531/1, 531/11, 531/12, 531/13, 531/14, 531/15, 531/20 a 531/21 v
katastrilnim vizemi Letiiany ve vlastnictvi spoleénosti Norwardia, a.s. (LV 398),

2. Pozemki parec.é. 531/26, 531/27 a 531/28 v katastralnim tizemi Letfiany v duplicitnim
vlastnictvi spolecnosti Noritus s.r.o. 2 Odien Real Estate a.s. (LLV 8108),

Praha 9, pFi, resp. v ramci ulic TouZimské a Kramolinské, a to v nivaznosti na funkéni vyuZziti

pozemki podle platného izemniho planu

Objednatel znaleckého posudku: Hlavni mésto Praha, zastoupené odborem evidence,
spravy a vyuZiti majetku MHMP
Mariinské nam. 2
110 01 Praha 1

Utel znaleckého posudku: Odhad trzni hodnoty pfedmétnych pozemki pro el
uplatného nabyti, a to podle stavu k datu ocen&ni.
K ¢j.: MHMP 991525/2016 PS 2171/2016; sp.zn.:
S- MHMP 991525/2016 SVM

Podle stavu ke dni 21.9.2016

znalecky posudek vypracoval: Jan Richter
Nad U#labinoun 3212/30
108 00 Praha 10

Znalecky posudek obsahuje 22 stran textu vietng titulniho listu a 11 stran piloh. Objednateli se
pfedava ve dvou vyhotovenich.

V Praze dne 6.10.2016



A.NALEZ

1. Znalecky ukol

Ticenéni - odhad trzni hodnoty:
. Pozemk parc.€. 526/5, 531/1, 531/11, 531/12, 531/13, 531/14, 531/15, 531/20 a 53121 v
satastralnim uzemi Lethiany ve vlastnictvi spole¢nosti Norwardia, a.s. (LV 398),

-~

I Pozemkd parc.. 531/26, 531/27 a 531/28 v Xkatastralnim tzemi Letilany v duplicitnim

vlastnictvi spoleénosti Noritus s.r.o. a Odien Real Estate a.s. (LV 8108),
Pruha 9, pfi, resp. v rdmci ulic TouZimské a Kramolinské, pro tcel uUplatného nabyti, a to v
~#vaznosti na funkéni vyuziti pozemki podle platného izemniho planu.

2. Zakladni informace

Narev predmétu ocenéni: Pozemky parc.¢. 526/5, 531/1, 531/11, 531/12, 531/13, 531/14,

531/15, 531/20, 531/21, 531/26, 531/27 a 531/28 v k.u. Letiiany

Adresa pfedmétu ocenéni: Kromolinskd, TouZimska
199 00 Praha 9 - Letiany

Kra Hl.m. Praha

kres: Hi.m. Praha

Jbee Praha

Kzastralni uzemi: Letniany

“

dni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 4 780,00 K&/m® — vyluénd pro

scenéni cenou zjisténou podle ocetiovaci vyhlasky

3. Prohlidka

Sy
Pl

iidku ocefiovanych pozemkd a lokality jsem provedl dne 21.9.2016, a to bez pfitomnosti
h osob.

gallic

4. Podkladv pro vvpracovani znaleckého posudku

objednavka k vypracovani znaleckého posudku na uréeni obvyklé ceny (trzni hodnoty)
pozemkul v katastralnim Uzemi Letfiany, a to pozemki parc.¢. 526/5, 531/1, 531/11, 531/12,
331713, 531/14, 531/15, 531/20 a 531/21 ve vlastnictvi spolecnosti Norwardia, a.s. (LV 398)
a pozemku parc.C. 531/26, 531/27 a 531/28 v duplicitnim vlastnictvi spolecnosti Noritus
s.r.0. a Odien Real Estate a.s. (LV 8108), vydana Odborem evidence, spravy a vyuZiti
majetku MHMP dne 14.9.2016 pod ¢&.j.: MHMP 991525/2016 PS 2171/2016; sp.zn.: S-
MHMP 991525/2016 SVM

kopie vypisi z katastru nemovitosti vyhotovenych dalkovym ptistupem odborem spravy
majetku MHMP, a to LV €. 398 a 8108 pro katastrdlni uzemi Letiany prokazujici stav
evidovany datu 22.9.2016

kopie ortofotomapy ocetiovanych pozemki a pozemki okolnich v k.i. Letfiany

informace zistupce objednatele, Mgr. Evy Svamberkové, podstatné pro vypracovani
posudku

vysledky mistniho Setfeni

skuteCnosti zjisténé z platného Uzemniho plénu mésta, konkr. ve v&ci funkéniho vyuZiti
uzemi, kde se oceriované pozemky rozkladaji

vyhlaSka MHMP ¢&. 32/1998 Sb. ve znéni vyhl.€. 12/2015 Sb., tj. cenova mapa stavebnich
pozemk hl. mésta Prahy platna od 15.1.2016

zékon €. 151/1997 Sb. o oceniovani majetku v platném znéni a vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., ve
znéni vyhl.&. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb. a & 53/2016 Sb., kterou se provadi zakon &.



Ul

151/1997 Sb. (ocenovaci vyhlaska) - déle jen ,,zékon” a ,,vyhlagka”

zékon ¢. 89/2012 Sb. - obéansky zakonik

zakon ¢. 128/2000 Sb. o obcich

vymér MF €. 01/2016, kterym se vydava seznam zbozi s regulovanymi cenami

zakon €. 13/1997 Sb. v platném znéni o pozemnich komunikacich a vyhl.&. 104/1997 Sb.,
kterou se tento zdkon provadi

standardni metody pouzivané pro odhad obvyklych cen (trZnich hodnot) nemovitych véci,
konkr. pozemki

¢innost spojend se zjiStovanim moznych realizovanych prodej majetku (pozemkl) v
predmétném segmentu trhu

informace ziskané ze vzorkl realizovanych sjednanych cen pozemkl v segmentu trhu vef.
zeleng, resp. vefr. prostranstvi v kupnich a sménnych smlouvach, resp. v usnesenich
zastupitelstva HMP v letech 2014 az 2016

informace ziskané z kopii kupnich smluv pozemku sousednich v k.0. Letiiany uzavfenych v
letoSnim roce, a to z:

o kopie kupni smlouvy ze dne 1.4.2016 uzaviené mezi spolednosti Nowardia, a.s. (IC
24769410), jako proddvajicim a spol. Safex, spol. s r.o. (IC 00571156), jako
kupujicim na prodej (koupi) pozemku parc.€. 531/29 v k.. Letiiany o vyméfe 2 998
m?, a to za kupni cenu 8 028 644,- K&, tj. za 2 678,- K&/m® pozemku (poskytnuta
kopie KS neni opatiena razitkem KU o datu, sp.zn. zapisu prava do KN atd.)

o kopie kupni smlouvy ze dne 25.4.2016 uzavfené mezi spole¢nosti Nowardia, a.s. (IC
24769410), jako prodavajicim a spol. Residence V s r.o. (IC 03043878), jako
kupujicim na prodej (koupi) pozemku parc.¢. 531/30 v k.4. Letilany o vyméfe 5 000
m’, a to za kupni cenu 12 800 000,- K&, tj. za 2 560,- K&m? pozemku (poskytnuta
kopie KS neni opatiena razitkem KU o datu, sp.zn. zapisu prava do KN atd.)

komentaf odboru majetkovych dani MF ze dne 26.9.2014 k uréovani obvyklé ceny

odborna literatura - Teorie ocerlovani nemovitosti (Prof. Ing. Albert Bradag, DrSc.; 1998),
Oceniovani nemovitosti na trZnich principech (Ing. Zbyn€k Zazvonil, Ceduk spol. s r.0.;
1996), Vynosova hodnota nemovitosti (Ing. Zbyn€k Zazvonil, Ceduk spol. s r.o., 2004),
Porovnavaci hodnota nemovitosti (ing. Zbynék Zazvonil, Ekopress, s.r.o., 2006), Odhad
hodnoty pozemki (ing. Zbyn&k Zazvonil, VSE IOM - nakl. Oeconomia, 2007), Ocefiovani
nemovitosti - moderni metody a piistupy (Ing. Petr Ort, nakl. Leges s.r.o., 2013), periodika
.Soudni inZenyrstvi” a ,,Znalec”

. Vliastnické a evidenc¢ni iidaje

Y,

132048

Podstainé vlastnické a evidenéni tdaje jsou prevzaty z vypist z katastru nemovitosti vyhotovenych
ovym piistupem odborem spravy majetku MHMP, a to z LV €. 398 a 8108 pro katastralni
2zemi Letiany prokazujicich stav evidovany datu 22.9.2016.

List vilastnictvi & 398 pro k.i. Letiiany:

V' tasti A" je zapsano vlastnicke pravo pro: §
NORWARDIA, a.s., Konévova 2660/141, Zizkov, 13000 Praha 3, IC 24769410

V' &asti,,B” jsou zapsany pozemky

P

parc.¢. 526/5 o vymére 332 m - ostatni plocha se zp. vyuZiti jako jina plocha
parc.¢. 531/1 o vymére 945 m - ostatni plocha se zp. vyuZiti jako jina plocha
parc.c. 531/11 o vymere 37 m*- ostatnl plocha se zp. vyuZiti jako jina plocha
parc.¢. 531/12 o vymere 3311 m - ostatni plocha se zp. vyuziti jako jina plocha
parc.t. 531/13 o vyméie 643 m” - ostatni plocha se zp. vyuZziti jako jina plocha



parc.¢. 531/14 o vymere 172 m - ostatni plocha se zp. vyuZiti jako jina plocha
parc.¢, 531/15 0 vymere 180 m - ostatni plocha se zp. vyuZiti jako jina plocha
parc.&. 531/20 o vyméie 5 m” - ostatni plocha se zp. vyuziti jako jina plocha
parc.¢. 531/21 o vyméie 81 m” - ostatni plocha se zp. vyuZiti jako jina plocha

nravnl vztahy jsou doiCeny zménou
{ast B bez zépisu

% #ss1i .C” jsou zapsana vécné bfemena dle smluv o jejich ziizeni atd., a to sp.zv. V-66316/2011-
1k 1izi pozemku parc.g. 531/15 (pravo kabelového vedeni), sp.zn. V-37664/2013-101 k tizi

remiu parc.. 531/1 (pravo vodniho dila), sp.zn. V-48529/2013-101 k tiZi pozemki parc.C.
EF-'E :. 331/12 a 531/13 (vedeni elektronickych komunikaci) a sp.zn. V-54946/2016-101 k tiZi
sezemku parc.g. 531/1 (sluzebnost inZ. sité, cesty, stezky)

st D7 bez zépisu

% ¢asti Plomby a upozornéni” je zépis, Ze prava k nemovitostem jsou dotCena zmeénou sp.zn. V-
22826 2016-101

J asti LB je uveden nabyvaci titul, a to smlouva o koupi zavodu z 8.10.2014 atd. sp.zn. V-
29156/2015-101

i a5t ,F bez zapisu

List vlastnictvi & 8108 pro k.u. Letiany:

W ¢asti A" je zapsano vlastnické pravo pro:

NORITUS s.r.o., Antala Staska 1859/34, Kr¢, 14000 Praha 4, iC 28205898
Odien Real Estate a.s.. Beranovych 140, Lettiany, 19900 Praha 9, 1C 45273227

V &asti ,B” jsou zapsany pozemky:

P parc.é. 531/26 o vyméie 832 m - ostatni plocha se zp. vyuZiti jako jina plocha
P parc.é 531/27 o vyméie 24 m” - ostatni plocha se zp. vyuziti jako jina plocha
P parec.é. 531/28 o vymére 151 m?” - ostatni plocha se zp. vyuZiti jako jina plocha

srenf vziahy jsou dotéeny zménou
Cast Bi"a .C” bez zépisu
Y &asti D7 je uveden duplicitni zapis vlastnictvi pouze pro vlastnika dle PK 140/5, a to jak pro
NORITUS s.ro., tak pro Odien Real Estate a.s. atd. a zdznam pro dal${ fizeni - v8¢ sp.zn. Z-
120191/2013-101
V ¢asti .Plomby a upozornéni” je zapis, Ze prava k nemovitostem jsou dottena zménou sp.zn. V-
46931/2016-101 a V-62847/2016-101 a dale upozornéni na vyzvu zapsanou v zaznamu pro dalsi
tizeni ZDR-21/2013-101

V ¢4sti ,,E” jsou uvedeny nabyvaci tituly, a to jind listina &. 322/1992 atd. sp.zn. Z-6700016/1993-
191 a smlouva kupni z 21.2.2008 atd. sp.zn. V-9543/2008-101



Laxt F7 bez zédpisu

&. Dokumentace a skutecnost

Faniecky posudek je vypracovan na zékladé podkladti uvedenych v &asti ,Podklady pro
~weracovani posudku”, které jsou dostacujici.

<. Celkovv popis nemovité véci

Predmétem posudku je ocenéni - odhad trzni hodnoty:

1. Pozemkd parc.& 526/5,531/1,531/11, 531/12, 531/13, 531/14, 531/15, 531/20 a 531/21 v
katastrilnim uzemi Letfiany ve vlastnictvi spole¢nosti Norwardia, a.s. (L'V 398),

3. Poremki parc.& 531/26, 531/27 a 531/28 v katastralnim Gzemi Letfiany v duplicitnim
vlastnictvi spole¢nosti Noritus s.r.o. a Odien Real Estate a.s. (L'V 8108),

Praha 9, p¥i, resp. v ramci ulic TouZimské a Kramolinské, pro wcel iplatného nabyti, a to v

navaznosti na funkéni vyuziti pozemki podle platného izemniho plianu.

Poznamky:

S'écnd bremena (ddile VB) zapsand v Cdsti ,C” LV & 398 pro k.. Letriany, a to sp.zn. V-
88316:2011-101 k tiZi pozemku parc.é. 531/15 (prdvo kabelového vedeni), sp.zn. V-37664/2013-
238 k 1% pozemku parc.é. 531/1 (prdvo vodniho dila), sp.zn. V-48529/2013-101 k tiZi pozemkil
pare.é. 53171, 531/12 a 531/13 (vedeni elektronickych komunikaci) a sp.zn. V-54946/2016-101 k
7% pozemku parc.é. 531/1 (slufebnost inZ. sité, cesty, stezky), nejsou v rdmci ocenéni téchto
pozembi zohlednéna ve smyslu § 49 oceriovaci vyhldSky, resp. jejich cena (hodnota) neni uréena
sadle § 16b zdkona o oceriovini majetku. Divodem je skutecnost, Ze znalec nemél k dispozici
smilouvy o zFizeni téchto VB (a pFipadné GP vymezujici jejich rozsah na pozemcich). V pfipade,
e by napf. objednatel na zohlednéni vySe uvedenjch VB v rdmci ocenéni trval (tedy na jejich
acendni podle § 16b zdkona a na poniZeni hodnoty pfedmétnych pozemkii o hodnoty VB dle § 49
wehldsky), byvlo by nezbytné inkriminované smlouvy o ziizeni téchto VB objednatelem zajistit.
Znalec by pak provedl jejich zohlednéni nap¥. dodatkem ke znaleckému posudku.

Pasudek neresi skutecnost, fe u nékterych pozemkit je v LV uvedeno, Ze prdvni vztahy jsou v
soncasné dobé dotceny zménou.

Diile xe v rdmci ocenéni nezohlediiuje problematika duplicitniho vlastnictvi pozemkit parc.C.
331726, 33127 a 531/28 spoleCnostmi Noritus s.r.o. a Odien Real Estate a.s.

Prpis ocefiovaného majetku (nemovitych véci - pozemki) - obecny popis a _popis SirSich
vztahu:

Crefiované pozemky jsou situovany v ramei severovychodniho okraje souvislé zastavby Letiian,
<evernim smérem od ulice TouZimské a vychodnim, resp. jihovychodnim od ulice Kramolinské.
Jedna se o nezastavéné, nevyuZité, resp. neupravené uzemi, které ma nezpevnény povrch a které je
¢ casti porostlé mladou a v zasad€ bezcennou naletovou zeleni (zejm. topoly). Na Eastech n&kterych
sozemkidt se v soudasné dob& nalézd &ast komunikace Kramolinské (na parc.g. 526/5, 531/1,
331/11). Zajmové lokalita ma rovinny charakter a je vybavena zpevnénymi vefejnymi
komunikacemi a standardnimi inZenyrskymi sitémi, na které maji moZnost napojeni t€z ocefiované
pozemky.

Poloha a tvar pozemkil jsou ziejmé z mapové ¢asti v pifloze posudku.

]



‘. Pozemkv parc.t. 526/5,531/1,531/11,531/12, 531/13, 531/14, 531/15, 531/20a 53121 v
Latastrialnim Gzemi Letiiany ve vlastnictvi spole¢nosti Norwardia, a.s.
2 pozemky, tedy pozemky parc.€. 526/5, 531/1, 531/11, 531/12, 531/13, 531/14, 531/15,
331721 jsou v katastru nemovitosti evidovany v kultufe ostatni plocha se zp. ocenéni jako

oy e Ry By
RS

3. Pozemky parc.. 531/26, 531/27 a 531/28 v katastrilnim dzemi Letfiany v duplicitnim
viastnictvi spoleénosti Noritus s.r.0. a Odien Real Estate a.s.

Soemds voio pozemky, tedy pozemky parc.g. 531/26, 531/27 a 531/28 jsou v katastru nemovitosti

v oo+ Xultule ostatni plocha se zp. ocenéni jako jind plocha.

tde se pozemky rozklddaji, je ocenéné cenovou mapou stavebnich pozemki, a to cenou

1 Eetmr iskupina parcel 1037). Tato skutecnost neni pro trini ocenéni pozemkii zdvaznd, resp.
endnl pozemkil napr. vefejnych komunikaci, resp. verejného prostranstvi nepodstatnd - tyto
wrsreky sou z ocenéni cenovou mapou primo vylouceny (viz odst. III. ,, Pozndmek k ocenéni” na
gt & B 1. posudhu).

o wleeného uzemniho pldnu mésta jsou pozemky pare.¢. 53171, 531/11, 531/12, 531/13, 531/14,

s weldénd komplexy ostatni s kédem vyuZiti vizemi D) a pozemky parc.¢. 526/5, 531/20 a 531/21

Sy v ordmei izemi s funkenim vyuZitim ozn. ZMK (lzemi pro zelent méstskou a krajinnou - tyto
iy messou tedy uvazované pro vystavbu,).

Jo mapové ¢asti vizemné analytickych podkladii (mapovy portdl MHMP) jsou nékteré oceriované

i resp. jejich Cdsti dotéeny vedenim inZenyrskych siti. Jednd se o kanalizacni stoku vedouct

o rdmsei severozdpadni hranice zdjmového tzemi (dotceny jsou pozemky parc.c. 526/5, 531/1,

$30054 330012 331/26, 531/27), elektrické kabelové vedeni na jizni strané (dotceny jsou pozemky

wer & 32603 531715 a 531/15) a opticky kabel téZ na jizni strané (tykd se pozemkii parc.c. 526/5,
SRS 2 531728).

8. Obsah znaleckého posudku

I. Pozemky parc.&. 526/5, 531/1, 531/11, 531/12, 531/13, 531/14, 5§31/15, 531/20 a 531/21 v k.u.
I ethany ve viastnictvi spoleénosti Norwardia, a.s. (LV 398)

i. Qeenéni pozemki
i.1. Pozemky parc.¢. 531/1, 531/11, 531/12, 531/13, 531/14 a 531/15 ve vlastnictvi spol.
Norwardia, a.s. (uvazované UP pro vystavbu, pro ZVO)
i.2. Pozemky parc.¢. 526/5, 531/20 a 531/21 ve vlastnictvi spol. Norwardia, a.s.
(neuvazované UP pro vystavbu, ale pro ZMK)

2. Pozemky parc.é. 531/26, 531/27 a 531/28 v k.u. Letiiany v duplicitnim vlastnictvi spole¢nosti
Noritus s.r.o. a Odien Real Estate a.s. (LV 8108)

1. Ocenéni pozemkii
1.1. Pozemky parc.€. 531/26, 531/27 a 531/28 v duplicitnim vlastnictvi spole¢nosti Noritus
s.r.0. a Odien Real Estate a.s. (uvaZzované UP pro vystavbu, pro ZVO)



B. ZNALECKY POSUDEK

I Podstatné udaje k ocenéni

2: Zpusoby oceriovani majetku ve smyslu § 2 zakona & 151/97 Sb. v platném
néni
e w shuzba ocenuji obwyklou cenou (§ 2, odst. 1), pokud tento zékon nestanovi jiny zplisob
w3l Obvvklou cenou se pro udely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pii
steiného popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby

sk pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi
1¢i napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujictho, disledky piirodnich &i jinych
imi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy
icim a kupyjicim. Zvla$tni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana majetku
el whind wyplvvajict z osobnfho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a urci se

#2 se do vyde ceny promitly mimofadné okolnosti trhu, osobni poméry prodavajiciho
wihe nebo vliv zv1adtni obliby, jedna se o mimorddnou cenu (§ 2. odst. 2).
-fend podle tohoto zékona jinak neZ obvykla cena nebo mimoiéadna cena, je cena zjisténd (§

spisehy ocenovani podle tohoto zakona (§ 2, odst. 5) se rozumi ndkladovy zpisob,
1 zplisob, porovnavaci zpusob, ocefiovéani podle jmenovité hodnoty, oceriovani podle tcetni
2y, peefiovani podle kurzové hodnoty a ocetlovéani sjednanou cenou.

Pocnamhy:

Podly bomentire MF CR k uréovdni obvyklé ceny miife byt obvykld cena ve smyslu § 2, odst. 1)
~chwna wurcena (odhadnuta) porovndnim, a to vpluéné na zdkladé realizovanych cen - prodeji
ceindho nebo obdobného majetku - v predmétném pripadé nemovitych véci (nikoliv nap¥. na
=zhiadé inzerce, resp. nabidek obdobného majetku k prodeji).

Zskan g ocenovanl majetku nevymezuje pojem trini hodnota. Trini hodnota vyjadiuje cenu, za
Lreroe by mohla byt nemovitd véc proddina v den ocenéni na zdkladé smluvniho aktu mezi
wohetwim proddvajicim a nestrannym kupujicim, a trini podminky by mély dovolovat Fadny
adel. Trint cena se tvoFl af pFi konkrétni koupi Ci prodeji nemovité véci, neni mozno ji urcit
piesnd a od Zjisténé trini hodnoty nemovitosti se miiZe odliSovat.

Znatec mitZe pouze odhadnout bud’ obvyklou cenu nemovitych véci (tj. staveb, pozemki, trvalych
zerpsti, véenyeh prdv k nemovitym vécem) porovndnim, pokud v misté existuje trh (pokud se v
Zanem misté a Case se stejuym nebo obdobnym majetkem obchoduje a jsou znamé realizované
cenyi. nebo se pokusit odhadnout trini hodnotu, pokud nelze odhadnout obvyklou cenu
porovndnim ve smyslu § 2, odst. 1) zdkona, a to pokud se v daném misté a Case se stejnym nebo
nbdobnym majetkem neobchoduje, resp. obchoduje, ale nejsou zndamé realizované ceny. V
Zadném pripadé viak nelze obvyklou cenu,resp. trini hodnotu exakiné stanovit!

Ocenéni cenou zjisténou se rozumi ocenéni podle provadéci vyhldasky k zdkonu ¢. 151/97 Sb., 4. v
soudasné dobé podle vyhl.C. 441/13 Sb., ve znéni vyhl.é. 199/14 Sb C. 345/15 Sb. a ¢. 53/16 Sbh.
crcenovact vihlaSka).



&y Zpusoby (metody) ocenéni _nemovitych véci (tj. staveb, pozemki, trvalych
gmrusfz? vecnych prav k nemovitym vécem) - obecné
arovnd (vvde) obvyklé ceny tak, jak je definovand v § 2, odst. 1 zakona ¢&. 151/1997 Sb., o
ssovani majetku, v platném znéni, pfedpoklada nejen znalost trzniho prostifedi v misté a v dobe
. ale 1 existenci dostateéné vypovidajictho souboru tdaji o realizovanych obchodnich
v piislusném segmentu trhu. U nemovitych véci je dale tfeba pocitat s jejich specifickym
ktery spodiva predevsim v unikéatnosti polohy (u staveb i pozemkd) a provedeni staveb
ického a materidlového provedeni, dispoziéniho feSeni, architektonického pojeti).
"'-"Kz’ldaleI skute¢né realizované ceny pii Uplatnych pfevodech vlastnictvi u nemovitych
s velmi t8Zko dostupné. 1 v piipad€ znalosti konkrétni kupni smlouvy, nelze exaktné
sldnont wiechny cenotvorné faktory, které pii sjednavani kupni ceny na strany transakce
e ivorbé databazi potfebnych pro stanoveni (odhad) obvyklé ceny je dale nutné zjisténé
it K urcité mérné jednotce staveb a pozemkl (napr. m® obestavéného prostoru; m®
nadlahové ¢&i uZitkové plochy; plos$né vyméry a pod.). To se vSak u velké vétSiny
v&¢i z dostupnych podkladll (kupnich smluv) nepodafi zjistit. AZ na vyjimky (napf.
v iednom domeé a ve stejném podlazi, prodej pozemkl nove vzniklych ve stejné lokalité
wwd budovanyeh sidlist zejména rodinnych domil) je tak u nemovitych véci zjisténi
ewliie eoone prakticky nemozné. Pro ucely posudkt tohoto typu je tedy namisto hledani obvyklé
’\xcré pro tento druh majetku v daném misté a Case neexistuje a kterou, z podstaty
voeditat, tieba volit dal$i moZné zplsoby ocenéni, na néz odkazuje zékon €. 151/97 Sb.
wrtvnn matetku, 4. zejm. ndkladovy, vynosovy a porovnavaci zpusob.

i~ sob oceneni na bdzi porovadni
3 '*‘o metod\ je porovnani ocefiovaného majetku s obdobnymi nemovitymi vécmi
zovanvmi prodeji - v piipadé ocenéni cenou obvyklou) ¢i nabizenymi k prodeji v
pi nadé ocenéni trzni hodnotou) - misté a éase (v dob& ocenéni, resp. v pfiméfené
wwendnim). Je-li vyuzZito inzertnich nabidek, tak jako v pfipadé simulovaného najemného
vynosové hodnoty (viz nize), jsou nabizené ceny zredukovany (objektivizovany,
sweevimy ) 2 1o mi 1 v zavislosti na dobg, po kterou jsou zvefejnény, vypovidaci schopnosti a
. nzhidky a pod. Je nutné si uvédomit, Ze inzerované ceny jsou v zadsadé cenami
imui. resp. pianim prodavajicich a jen ve velmi mélo pifipadech se nemovité véci (stavby,
soEpmeay, Trvelé porosty, véend prava k nemovitym vécem) nakonec za inzerovanou vysi realizuji.
Vi na zaklad@ zkuSenosti - v zavislosti na riznych podstatnych faktorech a druhu
s wdet - wourowvni niz8i, nékdy 1 o desitky procent.

em na bazi vinosové hodnoty majetku
G zr\randla vvuzwa v zasade u nemov1tych véci, ktere JSOU svym charakterem a

AR ED :v.oho,u pfinadet i jiné druhy nemovitych véci. Postupy pii stanoveni hodnoty majetku

5 ;i metodami jsou podrdbné popsany v odborné literatufe, resp. konkrétni postup je pak
ey 7 Kenkrétniho ocenéni. Pfi kalkulaci vynosové hodnoty na zaklad€ simulovaného najemného
¢ pro uvaZovanou vys1 najemneho vyuz1to 1nzertnlch nabldek (pro odhad trzni hodnoty) kdy

edosti na dobé, po kterou jsou zvefejnény, vypovidaci schopnosti a seriéznosti nabidky a pod. Je
wommd 51 opét uvédomit, Ze inzerované ceny jsou v zdsadé cenami maximdalnimi, resp. pfanim

«xibvaiicich a jen velmi mélo pfipadech se nemovité véci nakonec za inzerovanou vy$i realizuji.

Zeusob ocenéni na bazi vécné hodnoty majetku
Jerzo zplsob v sob€ spojuje principy porovnani a substituce - porovnani nédkladd na pofizeni

-8-



sivfzhnvch a podobnych nemovitych véel s t8mi, které jsou ocefiovany. Piitom je tfeba brat v
enbss, 72 za normalnich podminek trhu nebude kupujici ochoten zaplatit vétSi cenu, nez by
sesosidala Vo8 ndkladt na vybudovéani nemovité véci (stavby), v optimalnim pfipadé shodného
s, parametri a miry uZiteénosti v dobé provadéni ocenéni, a to ve&. ndkladd na jeji uvedeni do
‘ ckého a funkéniho stavu, ktery je poZadovén. V souladu s touto koncepci je potom vé€cna
wity nemovité vécl vétdinou definovédna jako soucet hodnoty staveb, snizené o piiméiené
sebeni o hodnoty pozemki. Je nutné dodrZet zdsadu, aby ndklady na zainvestovani pozemku

D7, ey n*opopet hodnoty s vyuZitim technicko hospodarskych ukazateld vztazenych na
s rednotku staveb, K tomuto Udelu jsou vydéavany rizné databaze (napf. URS Praha, as.
#ezsahlou databazi pofizovacich cen staveb, a to v zavislosti na jejich ucelu vyuZiti, mife
zptisobu provedeni a na dobg, ke které se ocenéni provadi, zahrnuje a prib&Zné€
cenovy predpis - ocefiovaci vyhlagka (v soudasné dob& vyhl.g. 441/13 Sb., ve znéni

14 Sh.. ¢. 345/15 Sb. a &. 53/16 Sb.). Pozemky jsou ocenény nékterou z metod, kterd se

s otz kzery piipad jako moZnd nebo nejoptimalngjsi.

& i Sffﬂ_ﬁl ndaje ke zpiisobu (metoddm) ocenéni pozemkii
w3 iriniho ncenem pozemkd lze pouzit déle uvedené metody (zpiisoby):

st - pak]iZe je to moZné - metody piimého porovnavaci (tykd se pozemk stavebnich,
» - pemedelskych, lesnich atd.), a to na zakladé zndmych cen srovnatelnych pozemkd
antu trhu v lokalité & lokalitdch srovnatelnych (jsou-li znamy ceny realizovanych
: vysledkem cena obvykla, pfipadné nabidek na prodej - pak je vysledkem trZni
2 to jestlize jsou v obou pfipadech k dispozici. Porovndvaci piistup je piistupem
. 3 je v praxi pouzivan ve vétSing pﬁpadﬁ resp. jeho vysledklim je obvykle pfikladan
i indikani vyznam. Porovnan{ (komparace) je - obecn€ vzato - analyticky proces zaloZeny
simekladn, 7e jsou-li dva nebo vice subjektd co do vétSiny parametrii ¢i dalSich vlastnosti
shdobné nebo podobné, mély by byt shodné, obdobné nebo podobné 1 jejich zbyvajici
W pfipadé pozemki je absolutni shodnost jiz pfedem vyloucena pro jejich jedine€nost a
zinost. vvplvvajicl z nepfemistitelné polohy a lze u nich porovnani zaloZit pouze na
wstech ¢ obdobe. VyuZiti principu porovnani spociva v cenovém zohlednéni kvalitativnich 1
yrampinsivzech rozdidh, JimiZ se porovnavané subjekty odlisuji.

metody pfimého porovnéni, je nutné pouZit n€které z metod ndhradnich v
vhodnosti pro konkrétni p¥ipad, ziskanych informacich a podkladech a pod.

zefimého porovnani:
uapt 2 v vuZiti cen ocefiovanych pozemkil zapracovanych v cenové mapé stavebnich pozemkd
: se pozemki stavebnich) - jestliZe obec platnou cenovou mapu mé a pfedmétné pozemky
wu ocenény jsou, resp. jestlize nejsou z ocendni cenovou mapou vylouceny (jako napf. vetejné
-unikace), a jestlize se jednd se o ceny, které 1ze povaZovat za aktualni. PakliZe by se jiZ jednalo
cwry neakiualni, 1ze piipadng z t&chto cen vychazet a nasledné je zohlednit koeficienty odraZejicimi
iny stav (netykd se vefejnych komunikaci, resp. vetf. prostranstvi). Obecng lze konstatovat, Ze
wé mapy stavebnich pozemklt obsahuji ceny pozemkid skuten€ sjednané (v kupnich
smiensvach), piipadné obsahuji ceny pozemkid zapracovanych do map na zédklad€ porovnani se
u::zan}?mi cenami obdobnych pozemkd v obci, lokalité atd. (v p¥ipadech, kdy nebyly sjednané
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sRy '*"’f}«wzici nebo je neslo pii zpracovani cenové mapy pouZit, protoZe jiZ neodpovidaly trovni
i=énumich cen porovnatelnych pozemkd ke dni vypracovani mapy). Problémem je n€kdy v zasade€

2 4inost. resp. realnost zapracovanych cen k datu ocenéni.

~éradech. kdy ocefiované stavebni pozemky nejsou cenovou mapou ocenény, ale ocenény

s pozemky srovnatelné v pfedmétné lokalité, 1ze z t&chto cen podpiirn€ vychézet (tyka se

stavebnich) a nasledng je piipadng - pakliZe k tomu bude shledano divodné opodstatnéni -

nit ke fictenty odrazejicimi redlny stav.

¢ mw~ mpadcch lze pou21t napf. metodu testovani porovnanim. Jednd se o srovnéni dil¢ich
s ahecnymi urovnémi cen dosahovanych v pifslusnych (odliSnych) segmentech trhu, a to
o nzmrn segmenty trhu pozemku stavebnich (napf. obytnéa zastavba RD versus zastavba
: -, nebo primyslovymi objekty, komerénimi atd. ve vztahu k poloze a pod.), tak i
rrhu pozemki stavebnich s nestavebnich (opét naptf. pozemky pro zédstavbu
smyw versus napi. pozemky zemé&délské, s ohledem na polohu, moznost piipadného
wuiti a pod.), a to na zékladé emplrlcky zndmého - orientaéniho vztahu mezi riznymi
\ziah mezi témito segmenty je vyjadfen relativné procentudlni formou. U této
*:‘fa*ma:ﬁ 4 maifeha zvolit vhodny zéklad, od kterého pak lze pomoci relativnich vztahil (%) usuzovat
sudinadobnost ceny v dalich segmentech a ]e_]lCh odhad odvijet v absolutni podobé (v K&).
“owds se jako vychozi zékladna uvaZuje segment s pozemky pro rodinné domy.

Pruamisiy ¢ wiastmictvi pozemkid byvéa obvykle oznacovan jako pozemkové renta, kterou se rozumi
8 ""'T?'QL:CT z ptipadného prondjmu pozemkl. Pro tuto metodu je potfebna znalost moZnych
h rent (ndgjemného). Tuto metodu lze uplatnit u pozemkd, které jsou komeréné
resp. lze je redlng pronajmout za adekvétni nidjemné a nebo napf. u pozemki vefejné
ary ve \kmmcm statu, kraje ¢i obce, pro které plati regulace najemného podle vyméru
: ermam zboZi s regulovanymi cenami). Kap1ta112a01 pozemkové renty (njemného),
aného najemného (kdyzZ je pro uvazovanou vysi ndjemného vyuZito inzertnich nabidek
du trini hodnoty - v téchto pfipadech jsou nabizené ceny poZadovaného najemného
. mj. i v zavislosti na dobé, po kterou jsou zvefejnény, vypovidaci schopnosti a
v a pod.) te mozno odhadnout vynosovou hodnotu pozemkil. Vypocet vynosové
inon uvazuje metodou tzv, trvalé (vEEné) renty, a to podle vztahu VH = V/i, kde

v wvnosova hodnota

Sied roéni vinos

celkova mira kapitalizace; ta se u pozemkd voli obvykle niZ$i neZ u staveb nebo u
~: ko celki (pozemek + stavba). Divodem je skute€nost, Ze investice do pozemki
daleko bezpecngjdi neZ do staveb (ty zastaravaji a nesou v sob& fadu nejriznéjSich
oh rizik). Kapitaliza¢ni mira v soucasné dobé se v pfipad€ nemovitych véci, resp.
~whaie zpravidla v intervalu 5 - 10%, a to zejména s ohledem na druh staveb, miru rizika,
»::z:m,w tistavi a inflaci. U pozemkil, s ohledem na vét§i bezpednost, se ve v&tding
svzzuie Kapitalizatni mira pfi dolni hranici intervalu.

&.‘i

:'

%deradz nakiadova:

Ler: nakladovou metodu ocenéni pozemkd lze zafadit téZ ocenem podle ocenova01 vyhlasky (v
suiasnd dobe vvhlg. 441/13 Sb., ve znéni vyhl.g. 199/14 'Sb., &. 345/15 Sb. a & 53/16 Sb., .
weovadéc! vyhl k zakonu C. 151/97 Sb.), které lze v rdmci trznlho ocefiovani pouZzit v ptipadech,
m mapt. nelze nebo neni vhodné pouZzit ocenéni metodou p¥imého porovnani nebo nékterou z
mtod nepfimého porovnani ¢i metodu vynosovou. Zdkonodarce, resp. tviirce cenovych predpish
wanovil ceny a zplsoby ocenéni jednotlivych druhll pozemki a zpiisobl vyuZiti se snahou, se co
siwice phbliZit redlnym cendm na trhu (ceny se kaZdoroCné aktualizuji - bud’ pfimo nebo
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seeiionemey - na zaklad® vyhodnocovani rozsahlého statistického souboru informaci poskytovanymi
»{nimi Gfady).

¥ miaie porsslv na pozemcich:
s~ sozemku podle cenovych piedpist je nutné vzdy (aZ na zakonné vyjimky) ocenit trvalé
% se nalézajici. Trvalé porosty jsou ve smyslu § 507 obanského zakoniku soudasti
ads trzniho ocenéni (odhadu obvyklé ceny - trZni hodnoty) tomu tak neni. ZaleZi
)¢ porostit dle korkrétniho pfipadu (napt. hodnota okrasnych vzrostlych stromi v
amnvch zahradach a parcich je znagnd; naproti tomu napf. neudrZovand naletova
inotu zanedbatelnou, p¥ip. miZe mit 1 negativni vliv na trZzni hodnotu pozemku).
2 1rvalych porostd nalézajicich se na pozemku neni vyznamné, resp. podstatn, tak se
15 tr7ni hodnoty pozemkl neuvazuje.
12 trvalvch porostd nalézajicich se na pozemku je vyznamng, tak se v ramci odhadu
+ nozemki uvaZuje. Pro ocendni trvalych porostl je vyuzito ocenéni podle platného
cisu (v soucasné dob& vyhl.E. 441/13 Sb., ve znéni vyhl.¢. 199/14 Sb., ¢. 345/15 Sb.
¢ o WA Sk nebot se jevi jako objektivni, vystiZné, resp. podloZené (napf. lesni porosty se
st memdou vakovyeh hodnotovych faktord, které vyjadiuji produkéni potenciél dieva, resp.
a0 sl wvicze dfevni suroviny v dob@ obmyti; ovocné dieviny se ocefniuji vynosovym
swen. wiers osciluje kolem urovng sjednanych cen produkénich ovocnych vysadeb; ceny
. drewvin zahmuji ceny skupin vypéstkd dievin a plochy dievin s diferenciaci podle stati,

ah ey e & A -
L inhip o s R

~reni a péstovani porostil, konkrétni péstebni stav a pod.).

4' Zpusoby (metody) ocenéni pouZité v tomto posudku

e sy wexez uvedeného vide v &asti c) ,,Blizsi tdaje ke zplisobu (metoddm) ocenéni pozemki”
sihad tni hodnoty pozemku ocefiovaného timto posudkem vyuZity - na zéklad®
evimoeeni podstainyeh skute€nosti - nésledujici zplsoby (metody).

: Pozemky parc.. 531/1, 531/11, 531/12, 531/13, 531/14, 531/15 ve vlastnictvi spoleénosti
Narwardia, a.s. a parc.é. 531/26, 531/27 a 531/28 v_duplicitnim vlastnictvi spolecnosti
Noritas s.r.0. 2 Odien Real Estate a.s.:

i = o pozemky. které jsou podle Gizemniho planu situovany v rdmci Uzemi s funkénim
s 7V0-D a jsou tedy uvazovany pro vystavbu. Na zakladg zjist€nych skutecnosti jsou v
= pozemki vyuZity tyto zplsoby ocenéni:
adou neptimého porovnani vychazejici z ceny uvedené v cenové mapé stavebnich
to pozemky a pro pozemky okolni s vyuzitim korekéniho koeficientu, ktery
G vlnost cen v cenové mapé, resp. vyvoj cen pozemkil na realitnim trhu od roku
ery v mapé k dobé soudasné a dalf pfipadné podstatné skuteCnosti,
w¥m porovnanim na zékladg ziskanych vzorki realizovanych sjednanych cen pozemki
iném segmentu trhu v kupnich smlouvéach v k4. Letilany uzavfenych v letosnim roce,
cenou zjisténou podle ocettovaci vyhlasky.
simvch metod neni pro dany pfipad bud’ moZné, nebo se nejevi adekvatni.

Pazemky parc.&. 526/5, 531/20 a 531/21 ve vlastnictvi spolenosti Norwardia, a.s.:
‘e piipadé se jednéd o pozemky, které jsou podle tizemniho planu situovany v ramei Gzemi s
Knim vyuzitim ozn. ZMK a nejsou tedy uvaZované pro vystavbu. Tyto pozemky splifuji, resp.
»: spiovat podminky § 34 zékona ¢. 128/00 Sb. o obcich pro vefejné prostranstvi. Na zakladé
- swinych skuteénosti jsou v pHpads tohoto pozemku vyuZity tyto zplsoby ocenéni:
- swesdnd pHmym porovnanim na zékladg ziskanych vzorki realizovanych sjednanych cen alespoi
“isreéné stovnatelnych pozemkd v piedmétném segmentu trhu v kupnich a sménnych smlouvach,
-esn. v usnesenich zastupitelstva HMP v letech 2014 - 2016,
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et ocenini vinosovym zplsobem na zékladg tzv. simulovaného ndjemného. Pro tento udel
kit tlinek 2. oddilu A vyméru MF &. 01/2016, kterym byl vydan seznam zboZi s

i cenami a ktery uvadi zdvazné maximalni ndjemné pro pronajmy pozemkd vefejné
-, pa kterych neni provozovana podnikatelskd ¢innost, resp. pro prondjmy pozemki
kdy najemné je (bylo by) hrazeno ze statniho rozpottu, stitntho fondu nebo

{01 statu nebo z rozpodtu kraje & obce. Ustanovenim €l 2. oddilu A vyméru MF &.

“ ws 741 6% hl. mésto Praha v pripadg, kdy hradi napf. ndjemné za uZivani komunikaci na

~ého vlastnika a uplatiiuje jej i v opaéném piipadg, kdy pronajima napf. komunikace,
* prostranstvi a pod. jinym subjektim,
isénou podle ocefiovaci vyhlasky.
 metod neni pro dany ptipad bud’ moZné, nebo se nejevi adekvatni.

y & v¥nosovému ocenéni:
em .,_; takov;’rch to pozemkd v Praze miZe Cinit 120,- K&/m*/rok; korkrétni vyse
“vislosti na riznych podstatnych faktorech. Témito faktory mohou byt zejména napf.

: mikaci mistnich v obcich jejich ttida (I. az IV. dle § 6 z&k.E. 13/97 Sb., resp. § 3

povrch a stav; v pfipadé drah obdobné jejich kategorie (celostatni, reglonalm

.:'::; - Zepm. slouzici k dopravni obsluZnosti obce); v piipadé parkd, ploch vefejné
seam wioch skladovyeh a pod. napt. konfigurace, vyuZitelnost, pfevladajici povrch a pod. Na

& ook h skutetnosti se mési¢ni ndjemné miZe pohybovat zhruba od 1,- do 10,- K&/m?

¥ 1 j ], - };: m~/rok).
sosové hodnoty se uvaZuje metodou tzv. trvalé renty, a to podle vztahu VH = V7, kde

siko -.xj-"w'ihodnota

v &sty roéni vynos
celkova mira kapitalizace; ta se v ptipadé pfedmétnych pozemkill uvaZuje pfi dolni

’ ~servalu uvedeného v &sti B.1.c) 1. posudku, konkr. se jako adekvatni jevi mira 6%

fvery posudkiu

2¢ shora uvedenych skutednosti a vysledek je korigovan tak (paklize k tomu bylo
~odstatnéni). aby zohlediioval piisobeni $irich vztahd.

“wine ocendni pozemkii se téZ postupuje v souladu s ustanovenim § 9, odst. 3 zakona o

meierku tzn, Ze pro tcely oceiovdni se pozemky posuzuji podle stavu uvedeného v
tosti s tim, Ze pFi nesouladu mezi stavem uvedenym v katastru nemovitosti a

“we stavem se vychdzi pFi oceriovani ze skuteéného stavu.

. wastranstvi vymezuje zdkon & 128/00 Sb. o obcich, a to v § 34. Zde je uvedeno, Ze
i w"d?!\f‘. im jsou viechna ndmésti, ulice, trZisté, vefejnd zelefi, parky a dalsi prostory
dému bez omezeni, tedy slouZici obecnému uZivdni, a to bez ohledu na viastnictvi k

charakteru verejnych komunikact (v&. jejich soucdsti ve smyslu § 12 zdkona ¢. 13/97 5b.) a

v charakteru verejného prostranstvi (ve smyslu § 34 zdk.¢. 128/00 Sb.) rozklddajici se v

wmi ocenéném cenovou mapou stavebnich pozemkil, neni je mozno podle této mapy ocenit, a to z
| wvedenyeh v pFislusném ustanoveni &ldnku 3. textové Cdsti cenové mapy (Instrukce k
ini cenové mapy), konkr. odst. 4), podle kterého takovéto pozemky jsou z ocenéni mapou
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Al se zjisténé porosty na cdstech pozemki. Jednd se o porosty neoSetfované, nekvalitni,
wed zaloZené prirozenym zpiisobem — ndletem. Tyto porosty jsou z hlediska trZni hodnoty
' zeela nevyiznamné.

2 Ocenéni pozemki

pazemky pare.é. 526/5, 531/1, 531/11, 531/12, 531/13, 531/14, 531/15, 531/20 a
231/21 v k.4 Letfiany ve vlastnictvi spoleénosti Norwardia, a.s. (IV 398)

Pozemkyv pare.C. 531/1, 531/11, 53}/12, 531/13,531/14 a 531/15 ve vlastnictvi
<pol. Norwardia, a.s. (uvazované UP pro vystavbu, pro ZVO)

Sl skutednost] uvedenych v &sti B.1.d) - ,,Zplsoby ocenéni pouZité v tomto posudku” jsou
shio pozemk( vyuZity tyto zplsoby ocenéni:
emfid petodou nepiimého porovnani vychazejici z ceny uvedené v cenové mapé stavebnich
wrdlh pro tvio pozemky a pro pozemky okolni s vyuZitim korekéniho koeficientu, ktery
e akiudlnost cen v cenové mapé, resp. vyvoj cen pozemki na realitnim trhu od roku
Seed come v mapé k dobé soudasné a dalsi piipadné podstatné skutecnosti,
4o pfimem porovnanim na zékladg ziskanych vzorki realizovanych sjednanych cen pozemki
~ém segmentu trhu v kupnich smlouvéch v lokalité (k.. Letflany) uzavienych v

ziidi¥nou podle oceriovaci vyhlasky.
sodstatné skutednosti jsou uvedeny v ¢astech posudku A.7. a B.1.

o~

seendni | m” pozemkd rliznymi zpasoby:

1 o pozemkd metodou nepiimého porovnéni vychézejici z ceny uvedené v cenové
“hnich pozemkd pro tyto pozemky a pro pozemky okolni, s vyuZitim korekéniho
-rv zohlediiuje piipadné podstatné skuteénosti:
{ v ramci tizemi, které je ocendné cenovou mapou stavebnich pozemkd. I kdyz
> iedtd nespliiuji podminky § 9 zékona pro pozemky stavebni (jsou pro vystavbu
~ouze Uzemnim planem), cena v cenové map€ se pro jejich ocen€ni nepfimym
r\bot se jednd o ocenéni trzni a nikoliv o ocenéni cenou zjist€nou (tedy
e we w potsz usianoveni § 2 vyhlasky). Uzemi, kde se pozemky rozkladaji je ocenéné v mapé

- B “ ‘ \\upma parcel 1034). Tato uroveil ceny je v mapé uvadéna jiz od roku 2009.

T

wieich viel na realitnim trhu se vyvijejf dle jejich druhu, riznych podstatnych faktord,
hu. Podle analyz trhu dochéazi v poslednich letech v rdmci Prahy k mimému
it dle segmentfl v priméru o 3 - 5% ro¢né. Tuto skute€nost je tfeba brat v potaz.
et wkmminované ceny by mohl init nardst za 7 rokd (od dal§iho roku od uvefejnéni v
f masd). it uvazovanych pramémych 4% ro¢ng celkem cca 32% (1, 04’=1,32).
v vichori ceny z titulu ndrGstu cen pozemki:
3400, K7 1,32 =3 168,- K¢/m’
-zl je skutednost, Ze vyuzitl ¢asti souboru téchto pozemkd je ¢4stedné znehodnoceno,
sezeno. a to z davodu vedeni podzemnich inZenyrskych siti (podle izemné analytickych
24 - mapovy portdl MHMP). Konkrétné se jednd o kanalizatni stoku vedouci v ramci
srozipadni hranice zdjmového uzemi (dotéeny jsou pozemky parc.g. 526/5, 531/1, 531/11,
12, 331/26. 531/27), elektrické kabelové vedeni na jiZni strang (dotleny jsou pozemky parc.c.
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£14/5,531/15 a 531/15) a opticky kabel téZ na jizni strané (tyka se pozemkd parc.¢. 526/5, 531/15 a
11/28). Z uvedeného diivodu se uvazuje se srazkou ve vysi min. 10% uvazované upravenc
«inotkové hodnoty (ceny) pozemki, tj. korekéni koeficient 0,90.

* nrava upravené vychozi ceny korekcmm koeficientem:

168,- K&/m® * 0,90 = 2 851,- K&/m’

2 Ocenéni 1 m® pozemkii metodou pfimého porovnéni na zaklad€ ziskanych vzorki realizovanych
siednanych cen pozemki v pfedmétném segmentu trhu v kupnich smlouvach v lokalité
uzavienych v letoSnim roce:

¥ ofmém sousedstvi ocefiovanych pozemkd, resp. v daném misté byly vykoupeny srovnatelné

~sremky dvémi kupnimi smlouvami. Jde o pozemky navazujici na soubor ocefiovanych pozemkid

+ strany severovychodni, které jsou situovény dale od ulice TouZimské. Konkrétné se jedna o

~yaremky parc.8. 531/29 a 531/30.

“oremek parc.g. 531/29 byl pfedmétem kupni smlouvy ze dne 1.4.2016 uzaviené mezi spolenosti

"-J.fxa"rdla a.s. (IC 24769410), Jako prodévajicim a spol. Safex, spol. s r.o. ac 00571156) jako

6 ,_: siicim. Ma vyméru 2 998 m” a kupni cena &inila 8 028 644,- K&, tj. za 2 678.- K&/m” pozemku.

“rcemek pare.g. 531/30 byl predmétem kupni smlouvy ze dne 25.4.2016 uzaviené mezi spole¢nosti

= vwrdn a.s. (IC 24769410, Jako prodavajicim a spol. Residence V s r.o. ac 03043878) jako

sicim. Ma vyméru 5 000 m’ a kupni cena &inila 12 800 000,- K&, tj. za 2 560,- K&/m? pozemku.

: iz bylo uvedeno, jedna se o pozemky vice vzdalené od ulice TouZimske, resp. z hlediska

Lemeréni atraktivity méné hodnotné, nez soubor pozemkl ocefiovanych. Vzhledem k této

wiednaosti se pro porovnéani uvaZuje s piirazkou - korekénim koeficientem, zohlediujicim vyssi
li'u souboru oceflovanych pozemkd via&i pozemkim, se kterymi jsou porovnavany. Jako

.g:ivm’ se jevi koeficient z uvedeného titulu u pozemku parc.. 531/29 (je mén€ vzdalen od

1 ve vyl 1,05 (5%) a u pozemku parc.§. 531/30 (je vice vzdalen od ulice) ve vysi 1,10 (10%).
Zované hodnoty po uprave
spravend kupm cena 1 m?® pozemku parc &. 531/29 korekénim koeficientem:
78.- K&/m® * 1,05 =2 812 K&/m?
ena kupni cena 1 m” pozemku galc .&. 531/30 korekénim koeficientem:
I\c/mz* 1,10 =2 816,- K&/m
"‘r‘ srnd hodnota 1 m? pozemkii: 2 814.- K&/m?

¥ fxeenéni m? pozemkii cenou zji§ténou podle ocefiovaci vyhlasky:
fessmky se ocefiuji podle § 9, odst. 4) vyhlasky (pozemky zahrnuté do UP pro vystavbu).
“piesatné skutednosti jsou ztejmé z vlastniho ocenéni.

« triu s nemovitostmi

Cx¢
o

Yoy rnaku
<izace na diléim trhu s nemovitymi vécemi - Poptavka je vy8§inez  III 0,03
«shidka - Obecnou poptavku v pfedmétném segmentu trhu Ize v
wmiasné dobé hodnotit jako vy$8i neZ nabidku. Zohlednéni se
wafuje v poloving intervalu.
nické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz v 0,00
udast] je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
s=ofuvl, podilem na pozemku - Nezastavéné pozemky.
i Zmeény v okoli s vlivem na prodejnost - Pozitivni nebo stabilizovana 11l 0,08
gzemi v historickych jadrech obci, 1azetiskych a horskych stfedisek
- Na zaklade UP a zjisténého redlného stavu v lokalité 1ze uvazovat
s izdnoznadné pozitivnimi zménami. Jako objektivni se jevi
s#irazka na hornf{ hranici intervalu.
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v pravnich vztahl na prodejnost - Bez vlivu - Vliv pravnich I 0,00
tahi: na prodejnost - z titult zahrnutych do tohoto znaku - nebyl
¢ 2120 (nejedna se napf. prodej podilu, prondjem, pravo stavby).
wiatni neuvedené - Bez dalSich vlivi I 0,00
Yovodnové riziko - Zdna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
sinlav - Vzhledem k poloze pozemkd povodiiové riziko nehrozi.

5
Ir=Pg* (1 + > P)=1,110
i=1
siex polohy pozemku

g Znaku c. Pi

. “wws atfel uFit] stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 0,65

~a*riici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi - I 0,08
wdenini zastavba - V soudasné dobé jiZ pfevaZuje obytna
~a pozemku v obei - Okrajové ¢asti obce i 0,00
st papojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec - | 0,00
seme 1z napojit na viechny sité v obci nebo obec bez siti -
nost papojeni na veskeré standardni inZ. sité.

“lanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I 0,00
Jastupna ob&anské vybavenost obee
worevni dostupnost k pozemku - Pi{jezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,10

» meinosti parkovani na pozemku - MoZnost parkovani na

wi hromadna doprava - Zastavka do 200 m véetng, MHD — Il 0,01
«r4 dostupnost centra obce - Zastavky autobusll jsou ve
filenosti do 200 m, stanice metra Lettiany v kratké dojezdové
Ailenosti. Zohlednéni se uvazuje v poloving intervalu.
“2 pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti - Vyhodna — I 0,05
komeréniho vyuZiti - S komeréni vyuzitelnosti 1ze v
& tichio pozemkU uvaZovat.

w0 - Bezproblémové okoli - Konfliktni skupiny II 0,00
S smmsananost - NiZsi ne? je primér v kraji I 0,00

v ostaini peuvedené - Bez daldich vlivi - Dalsi podstatné viivy 1II 0,00

11
=P *(1+Y P)=0,806

i=2
podet fdexu cenového porovnani
e omezujicich vlivl pozemku
ey Znaku ¢. P,
wometricky tvar a velikost pozemku - Nevhodny tvar, nebo I -0,01

ehikost - omezujici jeho vyuZiti - Nep#ili§ vhodné tvary.
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Zohlednéni se uvazuje jesté na dolni hranici intervalu.

* Svazitost pozemku a expozice - SvaZitost terénu pozemku do 15 % IV 0,00
vEetnd; ostatni orientace - Rovinny charakter.

* Ztizené zékladové podminky - NeztiZené zékladové podminky - 11 0,00
Ztizené zakladové podminky nebyly zjistény, resp. doloZeny.

£ Chrandna tizemi a ochrannd pasma - Mimo chranéné uzemi a 1 0,00
ochranné pasmo

< Omezeni uzivani pozemku - Bez omezenf uzivani - Omezen{ uzivani 1 0,00
pozemku ve smyslu znaku 5. nebylo nezjisténo.

. Ostatni neuvedené - Vlivy sniZujici cenu - Casti nékterych pozemkt I -0,10

jsoudle UAP dotéeny vedenim podzemnich inZ. siti. Jako
adekvatni se jevi zohledn&ni této skute¢nosti, po vyhodnoceni
dot¢enych ploch atd. v urovni 1/3 intervalu.

G
index omezujicich vliva Io=1+Y P;=0,890

fi=Al
Zetkovy index 1=Ir * Ip * Ip = 1,110 * 0,890 * 0,806 = 0,796

S:avebni pozemek zastavéné plochy a nddvoti ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
sivozené

2:shled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Farsidnt Zﬁi oy Index  Koef Iﬁf{; ity
+ 9 odst. 4 - jiné pozemky - zahrnuté do izemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 4 780,- 0,796 0,300 1141,46
Fen Nézev Parcelni V}'/mzéra Jedn. cena Cena
o Cislo [m?] [K&/m?] [K¢]
: 9 odst. 4 1,00 1 141,46 1 141,46
Sizvebni pozemek - celkem 1,00 1 141,46

“ozemky parc.é. 531/1, 531/11, 531/12, 531/13, 531/14 a 531/15 ve
wIastnictvi spol. Norwardia, a.s. (uvazované UP pro vystavbu, pro
ZV0) - zjisténd cena 1 m” po zaokr.

1141.- K&/m?

Il

-y UvaZovani vysledna hodnota 1 m* pozemki:
©. Ocenéni 1 m* pozemki nepfimym porovnanim vychézejici z cen v CMSP: 2 851,- K&/m®
> Ocenéni 1 m? pozemkt metodou ptimého porovnani na zékladé ziskanych

vzorkt realizovanych sjednanych cen pozemkil v pfedmétném segmentu trhu

v kupnich smlouvéch v lokalité uzavienych v letosnim roce: 2 814,- K¢/m’
2. Ocenéni 1 m? pozemkil cenou zjisténou podle ocefiovaci vyhlasky: 1 141,- K&m?

Na zdkladé posouzeni podstatnych faktori, resp. na zdkladé dosaZeného vysledku zvolenymi
metodami, se ocenéni cenou zjisténou podle oceriovaci vyhldSky pro dany pFipad jevi jako zcela
nevystizné a neodpovidd hodnotdm inkriminovanych pozemkii na trhu (je to ovlivnéno zejm.
indexem 0,30 uvatovanym v § 9, odst. 4) vyhldsky pro pozemky zahrnuté do Up, pro které nebylo
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wvddno jesté uzemni rozhodnuti, nebo tizemni souhlas atd.). Proto se ocenéni cenou zjisténou
podle ocefiovaci vphldSky nebere pro odhad trini hodnoty predmétnych pozemkii v potaz.
V-hledem k uvedenému se trini hodnota 1 m’ oceriovanych pozemku uvazuje na zdkladé
dosaZenych hoa’not zplisoby ¢ 1. (nepiimé porovndni, 2 851,- K&/m ) a 2. (primé porovnam,
2 814,- K&m?’), resp. zhruba v pritmérné tirovni jejich hodnot. Konkrétné se trini hodnota 1 m’
acefiovanych pozemkit uvaZuje v tirovni 2_835,- K¢, resp. se uvaguje, Ze by méla kolem této
grovné oscilovat.

Y'vméry pozemki:

Darc.&. 531/1: 945 m?
“arc 8. 531/11: 37 m?
Parc.&. 531/12: 3211 m?
Parc 8. 531/13: 643 m?
Parc.&. 531/14: 172 m?
Parc.&. 531/15: 180 m?

UvaZovana trzni hodnota pozemkt parc.¢. 531/1, 531/11, 531/12, 531/13, 531/14 a 531/15:
Parc.¢. 531/1:

945 m* * 2 835,- K&/m® = 2 679 075,- K&
Parc.6. 531/11: '

37 m* * 2 835,- K&/m® = 104 895,- K&
Parc.C. 531/12:

3211 m** 2 835,- K&m® = 9 103 185,- K&
Parc.¢. 531/13:

543 m’ * 2 835,- K&/m?* = 1 822 905,- K&
Parc.¢. 531/14:

172 m”* 2 835,- K&/m* = 487 620,- K¢
Parc.¢. 531/15:

180 m* * 2 835,- K&/m* = 510 300,- K¢&
Celkem: 14 707 980,- K&

2. PozemKky parc.‘c:. 526/5, 531/20 a 531/21 ve vlastnictvi spol. Norwardia, a.s.
(neuvazované UP pro vystavbu, ale pro ZMK)

Na zakladé skuteénosti uvedenych v &asti B.1.d) - ,,Zpiisoby ocenéni pouzité v tomto posudku” jsou

nfipadg téchto pozemkd vyuZity tyto zplisoby ocenéni:

- ocenéni pfimym porovnanim na zakladg ziskanych vzorki realizovanych sjednanych cen alespoi
¢asteénd srovnatelnych pozemki v pfedmétném segmentu trthu v kupnich a sménnych smlouvach,
resp. v usnesenich zastupitelstva HMP v letech 2014 - 2016,

- ocendn{ vynosovym zplisobem na zékladé tzv. simulovaného najemného na zaklad€ vyméru MF &.

01/2016,
- ocendni cenou zjisténou podle ocetiovaci vyhlasky.

Dalsi podstatné skutegnosti jsou uvedeny v ¢astech posudku A.7. a B.1.

X v 2 o o ro o
a) Diléi ocenéni 1 m pozemku ruznymi ZDUSObVZ
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Ocenéni 1 m? pozemkii metodou piimého porovnani se zjidténymi realizovanymi, resp.
siednanymi cenami srovnatelnych pozemk:
Sorovnani je provedeno pomoci koeficientd, které zohlediiuji nékteré podstatné faktory majici
“liv na mo¥nou Urovei realizovatelné ceny ocetiovanych pozemki (koeficienty se mezi sebou
aisobf). Jevi-li se v daném kritériu ocetiovanych pozemkii lepSi, nez se kterymi jsou
sorovnavany, je koeficient V&t nez 1,0; jevi-li se hordi, je mensi nez 1,0. Interval se uvazuje v
tervalu do max. + 0,30 od 1,0.
vyméra pozemkd ¢ini v Ghrnu 418 m* (332 m? + 5 m> + 81 m?), jsou svaZité.

2 aalizované, resp. sjednané ceny srovnavacich pozemkil a porovnani:

') Pozemky parc.&. 1470/1 a 1470/5 v k.0, Radotin, zelefi, v zatopovém tzemi, dle UP vyuziti
7MK, vyméra celkem 2 900 m’, schvélend cena usnesenim zastupitelstva hl. mésta Prahy ¢.
1 1/36 ze dne 25.2.2016 &inila 1 750 000,- K&, tj. 603,- K&/m®.

Zauzité koeficienty a hodnocent:

L oef, redukce ceny (sjednana cena): 1,0

xoef. velikosti pozemku: 1,10

Loef. polohy: 1,0

Koef. ivahy zpracovatele (na zaklade specifickych

“aktort ocetiovanych a srovnavacich pozemkl): 1,05

"elkovy koeficient: 1,16

{'vazovana cena: 603,- * 1,16 = 699,- K&/m®

3) Pozemky parc.&. 1853/82, 18853/83, 1853/91, 1853/93 a 1853/95 v k.. Podoli, v rdmei parku
-# ul. U DruZstva prace - vet. zeleti v&. komunikaci v zeleni, vymeéra celkem 631 m’, cena v
_imei sménné smlouvy & SME/83/09/017455/2014 Sinila za 1 m® téchto pozemkt 1 000,- K&.
pousité koeficienty a hodnoceni:

©oef. redukce ceny (realizovana cena): 1,0

Koef. velikosti pozemku: 1,05

Koef. polohy: 0,80

K oef. tvahy zpracovatele (na zékladé specifickych

“2ktor ocetiovanych a srovndvacich pozemki): 0,90

“elkovy koeficient: 0,76

i ivazované cena: 1.000,- * 0,7 = 760,- K¢/m®

1) Pozemek parc.§. 3220/48 v k.u. Strasnice, v blizkosti ul. Dubeg&ské - pozemek v ramci uzemi
vefejné zelend s travnatym povrchem, vyméra 936 m?, sjednan4 cena v ramci kupni smlouvy ¢.
< UP/83/14/015954/2014 &inila 910 000,- K&, tj. 972,- K&/m?.

pouzité koeficienty a hodnoceni:

Loef. redukce ceny (realizovana cena): 1,0

Koef, velikosti pozemku: 1,05

Koef. polohy: 0,80

Koef. uvahy zpracovatele (na zékladg specifickych

faktort ocefiovanych a srovnavacich pozemki): 0,90

Celkovy koeficient: 0,76

IvaZzovana cena: 972.- * 0,76 = 739,- K&/m?

1) Pozemky parc.8. 1975/25, 1976/1, 1796/33 v k.. Kbely, v blizkosti ul. Mladoboleslavske,
mimo zastav. Uzemi, véts Cast zelefi, vyméra celkem 749 m?, sjednand cena v ramci kupni
smlouvy & KUP/83/14/01263 8/2014 &inila 445 000,- K&, tj. 594,- K&/m?.

Pouzité koeficienty a hodnoceni:
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Koef. redukce ceny (realizované cena): 1,0

Xoef. velikosti pozemku: 1,05

K oef. polohy: 1,0

Xoef. uvahy zpracovatele (na zékladé specifickych

iktor ocefiovanych a srovnavacich pozemki): 1,05

Celkovy koeficient: 1,10

LivaZovana cena: 594,- * 1,10 = 653,- K&/m>

Priméma, resp. uvazované cena (hodnota) 1 m’ pozemku:
£699,- + 760,- + 739,- + 653,-) * 1/4 =713.- K&/m?

2 Ocenéni 1 m* pozemku yynosovym zplisobem:

Vypodet vynosové hodnoty (VH) se uvaZzuje metodou tzv. trvalé renty:

VH=VA

1ivazované simulované najemné (V - vynos):

Na zakladé vyhodnoceni podstatnych skutegnosti, jako jsou poloha, tvar, konfiguraci, ucel, resp.
mo¥nost vyuZiti a soulasny stav (neupravené uzemi) se uvaZuje s realnym, resp. adekvatnim
simulovanym ndjemnym v dob& soutasné u pfedmétného pozemku v Grovni zhruba 1/3 intervalu,
konkr. se uvazuje kolem 40,- K&/m*/rok (viz ,,Poznamky k vynosovému ocenéni” v &asti B.1.d)
posudku)

{Ivazovana mira kapitalizace (1): 6% (setinna 0,06)

UvaZovand hodnota 1 m* pozemki:

10,- K&m?: 0,06 = 667,- K&/m”

3. Ocenéni 1 m” pozemkil cenou zjist&nou podle ocefiovaci vyhlasky:

Pozemky se ocefiuje podle § 4, odst. 3) vyhlasky. Povrch se uvaZuje nezpevnény, jsou situovany
mimo sidelni &ast obce, ale v ramci soudasného zastavéného tizemi. S ohledem zejm. na situaci v
fizemi, stav pozemkl a moZnou Uroved realizovatelné ceny se uvazuje s adekvatni srazkou dle
mmaku &. 4, a to pii dolni hranici intervalu. S komeréni vyuZitelnosti se neuvaZuje.

Uprava zéakladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak P;

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah

IV Ostatni (napt., p&&{ zény, cyklostezky, vefejna zelen, vefejné -0,55

parky)
P2. Charakter a zastavénost uzemi

II V kat tz. mimo sidelni &4sti obce v zastavéném Gzemi obce -0,10
P3. Povrchy

IIT Vefejné parky nebo vefejnd zeleii -0,06
P4. Vlivy ostatni neuvedené

II Vlivy sniZujici cenu -0,05
P5. Komeréni vyuZitf

I Bez moZnosti komeréniho vyuZiti 0,60

4

Uprava zékladni ceny pozemki komunikaci [=Ps*(1+> P)=0,144

i=1
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“:2hled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkid

- [ Zakl. cena . Upr. cena
atfidéni K& /m2] Koeficienty K& /m2]
5 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace
§ 4 odst. 3 4 780,- 0,144 1,000 688,32
- Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
& &islo [m?] [K&/m?] [K&]
+ 4 odst. 3 ostatni plocha 1,00 688,32 688,32
“statni stavebni pozemek - celkem 1,00 688,32
azemky parc.&. 526/5, 531/20 a 531/21 ve vlastnictvi spol. = 688.- K&/m*

“orwardia, a.s. (neuvazovane UP pro vystavbu, ale pro ZMK) -
z1isdténa cena 1 m® po zaokr.

~) Uvazovana vysledna trZzni hodnota 1 m* pozemkii:

! Ocenéni 1 m” pozemki metodou ptimého porovnani: 713,- K&/m?
2 Ocenéni 1 m* pozemkll vynosovym zpisobem: 667,- K&/m*
Y Ocenéni 1 m* pozemkii cenou zjisténou podle ocetiovaci vyhlasky: 688,- K&/m*
Pramérna hodnota: 689,- K&/m?

Na zdkladé posouzeni podstatnych faktori, resp. na zdkladé dosaZeného vysledku zvolenymi
metodami, resp. s durazem na hodnotu dosaZenou porovndvacim zpiisobem (prioritni zpiisob
scenéni), se trini hodnota 1 m ? pozemkit uvazuje v virovni 700,- K¢, resp. se uvaZuje, fe by méla
kolem této urovné oscilovat.

Vymeéra pozemki:

Parc.&. 526/5: 332 m?
Marc.8. 531/20: 5 m?
2arc.8. 531/21: 81 m°

UvaZovana trzni hodnota pozemka parc.¢. 526/5, 531/20 a 531/21:
Parc.é. 526/5:

332 m* * 700,- K&/m? = 232 400,- K¢&
Parec.C. 531/20:
2 m?* 700,- K&/m?* = 3 500,- K&
Parc.¢. 531/21:
$1 m** 700,- K&/m* = 56 700,- K&
Celkem: 292 600.- K&

2. Pozemky parc.. 531/26, 531/27 a 531/28 v_k.u. Lethany v duplicitnim
vlastnictvi spolec¢nosti Noritus s.r.o. a Odien Real Estate a.s. (LLV 8108)

Na zakladé skuteénosti uvedenych v ¢asti B.1.d) posudku jsou prlpade téchto pozemki
vvuZity shodné zpisoby ocenéni a téZ jejich uvazovana trzni hodnota 1 m?, jako v piipadé
pozemki parc.é. 531/1, 531/11, 531/12, 531/13, 531/14 a 531/15 ve vlastnictvi spol Norwardia,
a.s., a proto se zde znovu neuvadéji.
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Na zdkladé posouzeni podstatnych faktorii, resp. na zdkladé dosaZeného vysledku zvolenymi
metodami se trini hodnota 1 m’ pozemkii uvaZuje v virovni 2 835,- K¢, resp. se uvaiuje, Ze by
méla kolem této nirovné oscilovat.

Wyméry pozemki:

Parc.&. 531/26: 832 m?
Parc.C. 531/27: 24 m?
Parc.g. 531/28: 151 m?

UvaZovana trzni hodnota pozemki parc.¢. 531/26, 531/27 a 531/28:
Parc.6. 531/26:

832 m** 2 835,- K&/m? = 2 358 720,- K&
Parc.C. 531/27:

24 m* * 2 835,- K¢/m* = 68 040,- K&
Parc.é 531/28:

151 m** 2 835,- K&m? = 428 085,- K&
Celkem: 2 854 845,- K&
Zaokrouhleno na: 2 854 850.- K¢&

C. REKAPITULACE A ZAVER

C.1. Rekapitulace vyslednych cen

1. PozemKky pare.&. 526/5, 531/1, 531/11, 531/12, 531/13, 531/14, 531/15, 531/20 a
531/21 v k.a. Letiiany ve vlastnictvi spoleénosti Norwardia, a.s. (LLV 398)

1.1. Pozemky parc.& 531/1, 531/11, 531/12, 531/13, 531/14 a 531/15 ve
vlastnictvi spol. Norwardia, a.s. (uvaZované UP pro vystavbu, pro

7VO0) 14 707 980,- K¢
1.2. PozemKy parc.&. 526/5, 531/20 a 531/21 ve vlastnictvi spol.

Norwardia, a.s. (neuvazované UP pro vystavbu, ale pro ZMK) 292 600,- K¢
Celkem 1.1 + 1.2. 15 000 580,- K¢

2. Pozemky parc.é. 531/26, 531/27 a 531/28 v_k.i. Letniany v duplicitnim
vlastnictvi spole¢nosti Noritus s.r.o. a Odien Real Estate a.s. (L'V 8108)

Pozemky parc.. 531/26, 531/27 a 531/28 v duplicitnim vlastnictvi
spole¢nosti Noritus s.r.o. a Odien Real Estate a.s. (uvaZované UP pro
vystavbu, pro ZVO) 2 854 850,- K¢

C.2. Zavér

Pro odhad trZzni hodnoty nemovitych véci byly vyuZity zplisoby ocenéni uvedené a
zdiivodnéné v predchozich éastech posudku. Na zdkladé dosaZenych hodnot a s prihlédnutim
k vysledkiim hodnoceni jednotlivych cenotvornych faktori odhaduji trzni hodnotu
predmétnych nemovitych véci (pozemki) takto:
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1. Pozemky parc.é. 526/5, 531/1, 531/11, 531/12, 531/13, 531/14, 531/15, 531/20 a
531/21 v k.ii. Letriany ve viastnictvi spoleénosti Norwardia, a.s. (LV 398):
UvaZovana hodnota (po zaokrouhleni na pétitisice): 15 000 000.- K¢,

resp. odhaduji, Ze by realna trini hodnota cena méla kolem této urovné oscilovat
Slovy: patnactmiliont K&

2. Pozemky parc.é. 531/26, 531/27 a 531/28 v k.. Letriany v duplicitnim viastnictvi
spolecnosti Noritus s.r.o. a Odien Real Estate a.s. (LV 81 08):
UvaZovana hodnota (po zaokrouhleni na pétitisice): 2 855 0002- Kéz

resp. odhaduji, Ze by realn4 trzni hodnota cena méla kolem této arovné oscilovat
Slovy: dvamilionyosmsetpadesatpéttisic K&

3. Celkem &dst 1. (pozemky ve viastnictvi spol. Norwardia, a.s.) + Cdst 2. (pozembky
v duplicitnim vlastnictvi spolenosti Noritus s.r.o. a Odien Real Estate a.s.:

17 855 000.,- K¢,

resp. odhaduji, Ze by realna trzni hodnota cena méla kolem této urovné oscilovat
Slovy: sedmnactmilionfiosmsetpadesatpéttisic K&

I 2/\\&/‘2_) v&e/\/ '
Jan Richter

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Meéstského soudu v Praze ze dne
3.1.1991 pod &.j. Spr. 1869/84 pro zékladni obor ekonomika - odv&tvi ceny a odhady se specializaci
nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. &. 3284-51/2016 znaleckého deniku.

L\@/@\,%\/

N Jan Richter

V Praze dne 6.10.2016

-922.



MAJETKOVA KOMISE RadyHM P

Zapis ze zaseddni Majetkové komise Rady HMP konané v utery 25.10.2016 v 14.30 hod.

PRITOMNI:

v mistnosti €. 135 budovy Maridnské nam. 2, Praha 1

dle prezenéni listiny (Ing. Karel Grabein Prochazka, Doc. Ing. Petr David, Ph.D., Ing. Alena
Spitélské, Petr Dolinek, Daniel Hodek, Radomir Nepil, Ing. Petr Hlubugek, Ing. Karel Bfezina,
Mgr. Petra Kolinskd, Ing. Antonin Lébl, RNDr. Jana Plaminkova)

NEPRITOMNI: Ing. Hasek

Program:
1.

e o o

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.

17.
18.

schvaleni programu Majetkové komise Rady hl.m. Prahy a hlasovani o zatazeni

dvou dodateénych materiald do programu jako:

¢.19. Repy, zAm¢er na prodlouZeni najemni smlouvy na parc.&. 1293/805, 806 a 808
se spolednosti OMV Ceska republika, s.r.o.

¢.20.Stediilky, prongjem parc.&. 2109/1-2, 2110/1-2 a 2111/1 za uéelem
vybudoviéni aredlu volnogasovych sportovnich aktivit

schvaleni zapisu Majetkové komise Rady hl.m. Prahy ze dne 13.9.2016

Bubeneg, tplatny pfevod parc.&. 1294/7 a &asti parc.C. 2100/1, 2099 a 2110/1

Hlubogepy, prodlouZeni prondjmu &sti parc.&. 1039/1 na dobu urditou

Chodov, tplatny prevod &4sti pozemku parc.C. 1358/1 o vymeie 21 m2

Kobylisy, tplatny ptevod parc.¢. 2585/1 o vyméte 69 m2

Smichov, tiplatny prevod podilu id. 304/1800 na parc.c. 4720

Staré Mésto, Zadost IPR hl.m. Prahy a Junak — &esky skaut o prongjem NP

v objektu &.p. 4, 5 a 6, Malé namésti, Praha 1

Staré Mésto, vyhodnoceni nabidek VR na pronajem ¢&asti NP v domé Staroméstské

nam. 19 a 20

Staré Mésto, zadost o &astedné prominuti smluvnich pokut nijemci spole¢nosti

First Czech Restaurant Management Company, s.r.o. u prondgjmu objektu

Staroméstské nam. &.p. 548 a 549

StraSnice, Gplatny ptevod parc.&. 427/5 a 427/8 o celk. vymeéte 40 m2

Dubeg, zadost MC o své&feni nemovitosti pfevazné nezastavéné pozemky tvorici

ucelenou lokalitu o vyméte 17 406 m2

Cerny Most, sména pozemkd s H. Plachtovou a Ing. J. Dolezalem

Souhrnnd informace k problematice ostrova Stvanice

Zamér navrhu dalstho vyuziti pozemki uréenych pro zem&d&lské vyuziti a objekti,

jez dosud byly predmétem ngjemni smlouvy s Prazskou agrarni spole¢nosti s.r.o.

Kunratice, tiplatné nabyti pozemk parc. &. 1535/1, 1535/2, 1537, 2517 (rybnik

Seberdk) a pozemk parc. &. 1848, 1849 a 2521 (rybnik Ol3aridk)

Radlice, sména pozemkd mezi spole¢nostmi skupiny CSOB a HMP

Letfiany, zimér na vykup pozemka



Komise byla zahajena v 14.40 hod.
Pfedseda komise pfivital pfitomné €leny a konstatoval, Ze komise je usndsenischopnd.

Bod ¢. 1: Schvileni programu MK a hlasovani o zafazeni dvou dodateénych materialt do
programu

Hlasovani: PRO: 8, PROTI: 0, ZDRZEL SE: 0

bod ¢. 1 - program byl schvilen

Bod &. 2: schvaleni zapisu Majetkové komise Rady hl.m. Prahy ze dne 13.9.2016
Hlasovani: PRO: 7, PROTI: 0, ZDRZEL SE: 2
Bod €. 2 — zapis byl schvilen

Bod &. 3: Bubened, uplatny prevod parc.¢. 1294/7 a &asti parc.¢. 2100/1, 2099 a 2110/1

MK doporucuje vydat souhlas se stavbou za vlastnika pro vyfizeni Uzemniho rozhodnuti a
nasledné ptedloZit k projednani Radé HMP

Hlasovéani: PRO: 9, PROTI: 0, ZDRZEL SE: 0

Bod ¢. 3 — byl schvilen ve vySe uvedeném znéni

Bod ¢&. 4: Hlubodepy, prodlouZeni prondjmu &asti parc.¢. 1039/1 na dobu ur€itou
Hlasovani: PRO: 10, PROTI: 0, ZDRZEL SE: 0
Bod ¢. 4 — byl schvalen

Bod ¢&. 5: Chodov, tplatny pfevod &asti pozemku parc.&. 1358/1 o vyméfe 21 m2
Hlasovani: PRO: 10, PROTI: 0, ZDRZEL SE: 0
Bod &. 5 - byl schvilen

Bod ¢. 6: Kobylisy, uplatny pievod parc.¢. 2585/1 o vymeéie 69 m2
MK doporuéuje do KN zapsat pfedkupni pravo pro HMP
Hlasovani: PRO: 10, PROTT: 0, ZDRZEL SE: 0

Bod €. 6 — byl schvilen ve vySe uvedeném znéni

Bod ¢&. 7: Smichov, uplatny pfevod podilu id. 304/1800 na parc.¢. 4720
Hlasovéni: PRO: 6, PROTI: 1, ZDRZEL SE: 3
Bod ¢. 7 — nebyl schvalen

Bod &. 8: Staré Mésto, Zadost IPR hl.m. Prahy a Jundk — &esky skaut o prondjem NP v objektu
¢.p. 4, 5 a 6, Malé namésti, Praha 1

MK doporucuje vysi ndjemného 50 K&/m2/rok

Hlasovani: PRO: 10, PROTI: 0, ZDRZEL SE: 0

Bod ¢. 8 — byl schvilen

Bod & 9: Staré Méste, vyhodnoceni nabidek VR na pronijem &asti NP v domé Staroméstské
nam. 19 a 20

MK doporucuje vyhodnotit jako vitéze VR nabidku &. 21 a uzaviit s vyhercem najemni smlouvu
na dobu 10-ti let

Hlasovani: PRO: 9, PROTI: 1, ZDRZEL SE: 0

Bod ¢. 9 — byl schvilen ve vySe uvedeném znéni



Bod & 10: Staré Mésto, adost o &aste¢né prominuti smluvnich pokut najemci spolecnosti First

gzech Restaurant Management Company, s.r.0. u prongjmu objektu Staroméstské ndm. €.p. 548 a
49

MK nedoporuéuje prominuti sankci a smluvnich pokut
Hlasovani: PRO: 10, PROTI: 0, ZDRZEL SE: 0
Bod &. 10 — byl schvalen ve vySe uvedeném znéni

Bod &. 11: Stra¥nice, tiplatny pfevod parc.¢. 427/5 a 427/8 o celk. vyméfe 40 m2
Hlasovani: PRO: 8, PROTI: 0, ZDRZEL SE: 2
Bod ¢. 11 — byl schvalen

Bod & 12: Dubeg, 7adost MC o svéfeni nemovitosti pfevazné nezastavéné pozemky tvofici
ucelenou lokalitu o vyméie 17 406 m2

Hlasovani: PRO: 10, PROTT: 0, ZDRZEL SE: 0

Bod &. 12 — byl schvalen

Bod & 13: Cerny Most, sména pozemku s H. Plachtovou a Ing. J. DoleZalem
Hlasovani: PRO: 10, PROTI: 0, ZDRZEL SE: 0
Bod ¢&. 13 — byl schvalen

Bod ¢&. 14: Souhrnnd informace k prleematice ostrova Stvanice
Hlasovani: PRO: 10, PROTI: 0, ZDRZEL SE: 0
Bod ¢. 14 — byl schvilen

Bod &. 15: Zamér navrhu dal$iho vyuZiti pozemki urCenych pro zem&délské vyuziti a objektl, jeZ
dosud byly predmétem néjemni smlouvy s PraZskou agrarni spolecnosti s.r.o.

1. MK doporuduje vyjmout ztohoto navrhu pozemky parc.6. 322/32 a 325/6 v kat. Gzemi
Holyng, pozemek parc.&. 1828 v kat. tizemi Slivenec a pozemky parc.C. 1005/1, 1000 a
parc. &. 1001 v kat. izemi Dubet, které budou svéfeny MC Praha — Dubec.

Hlasovani: PRO: 10, PROTI: 0, ZDRZEL SE: 0

2. MK doporuduje uzavit s PAS s.r.0. NS s 12-ti mé&siéni vypovédni lhiitou
Hlasovani: PRO: 8, PROTI: 0, ZDRZEL SE: 2
Bod & 15 — byl schvilen ve vySe uvedeném znéni

Bod & 16: Kunratice, Gplatné nabyti pozemk parc. €. 1535/1, 1535/2, 1537, 2517 (rybnik
Seberdk) a pozemk parc. €. 1848, 1849 a 2521 (rybnik Ol$anak)

Hlasovani: PRO: 10, PROTI: 0, ZDRZEL SE: 0

Bod &. 16 — byl schvalen

Bod &. 17: Radlice, sm&na pozemki mezi spole¢nostmi skupiny CSOB a HMP
Hlasovéni: PRO: 9, PROTL: 0, ZDRZEL SE: 0
Bod &. 17 — byl schvalen

Bod &. 18: Letitany, zamér na vykup pozemki
Hiasovani: PRO: 9, PROTIL: 0, ZDRZEL SE: 0
Bod &. 18 — byl schvilen

Bod & 19: Repy, zdmér na prodlouZeni najemni smlouvy na parc.C. 1293/805, 806 a 808 se
spole¢nosti OMV Ceska republika, s.r.o.

MK doporuduje uzaviit NS na dobu neurditou s 3 mésiéni vypovédni lhitou

Hlasovani: PRO: 10, PROTI: 0, ZDRZEL SE: 0

Bod ¢&. 19 — byl schvilen



Bod ¢&. 20: Stodilky, prondjem parc.&. 2109/1-2, 2110/1-2 a 2111/1 za i&elem vybudovéni arealu
volno€asovych sportovnich aktivit

MK doporuduje zrusit VR a ptedat material k projednani Vyboru pro sport a volny ¢as ZHMP
Hlasovani: PRO: 9, PROTI: 0, ZDRZEL SE: 0

Bod ¢. 20 — byl schvalen ve vySe uvedeném znéni

Termin dal$iho jedndni Majetkové byl stanoven na 22.11.2016 od 15 hod.

Jednani Majetkové komise bylo ukon&eno v 16.45 hod.

Ing. Karel Grabein Prochizka
predseda Majetkové komise Rady hl.m.Prahy

tajemnik komise:
Ing. Radek Svoboda

zapisovatel:
Ing. Rendta Simkovd



Kupnismlouva
¢. XXXXXX

uzaviend niZze uvedeného dne, mésice a roku
podle §§ 2079 a nésl. zdkona €. 89/2012 Sb., obansky zakonik v platném znéni

mezi

NORWARDIA, a.s.

se sidlem: Kon&vova 2660/141, 130 83 Praha 3 - ZiZkov,
zastoupend Ing. Janem Hor¢ic¢kou, lenem piedstavenstva
ICO: 24769410

bankovni spojeni:

(dale jen ,,prodavajici)

a

Hlavnim méstem Prahou

se sidlem: Marianské nam. 2, 110 00 Praha 1,

zastoupenym Mgr. TomaSem Dolanskym, povéfenym fizenim odboru hospodaieni s
majetkem MHMP

ICO: 00064581

DIC: CZ00064581

(dale jen ,.kupujici*)

Prodavajici je vyluénym vlastnikem pozemku

parc.&. 526/5 o vyméfe 332 m?, ostatni plocha, jin4 plocha,

parc.&. 531/1 o vyméie 945 m?, ostatni plocha, jina plocha,

parc.&. 531/11 o vyméfe 37 m?, ostatni plocha, jina plocha,

parc.&. 531/12 o vymé¥e 3211 m?, ostatni plocha, jin4 plocha,

parc.€. 531/13 o vyméfe 643 m?, ostatni plocha, jina plocha,

parc.€. 531/14 o vyméte 172 m?, ostatni plocha, jin plocha,

parc.&. 531/15 o vyméfe 180 m?, ostatni plocha, jina plocha,

parc.&. 531/20 o vyméfe 5 m?, ostatni plocha, jina plocha,

parc.g. 531/21 o vyméte 81 m?, ostatni plocha, jina plocha,

parc.&. 531/26 o vyméie 832 m?, ostatni plocha, jina plocha,

parc.€. 531/27 o vyméte 24 m?, ostatni plocha, jina plocha,

parc.¢. 531/28 o vyméte 151 m?, ostatni plocha, jiné plocha,

vSe vk.u. Letiiany, zapsanych na LV 398 vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu
- katastralni pracovi$té¢ Praha, pro katastralni uzemi Letiiany, obec Praha (dale jen ,,pfedmét
koupé&®).

II.

Prodévajici touto smlouvou prodava pfedmét koupé uvedeny v ¢&l. 1. této smlouvy se viemi
pravy, povinnostmi, souCastmi a pfisluSenstvim kupujicimu za kupni cenu ve vysi



17.855.000,- K& (slovy: sedmnéct miliénii osm set padesat pét tisic korun &eskych), odpovidajici
znaleckému posudku ¢. 3284-51/2016 zpracovaného Janem Richterem dne 6.10.2016.

Kupujici prohlasuje, Ze byl seznamen se stavem pfedmétu koupé uvedenym v &l. I smlouvy a
v tomto stavu jej kupuje a pfejima za vy$e uvedenou kupni cenu.

Prodavajici prohlaSuje, Ze na pfedmétu koup& nevaznou zadné dluhy, vécna bfemena, zastavni
prava, ndjemni ¢i jakakoliv uZivaci &i jind prava tfetich osob, na n&z by mél prodavajici druhou
smluvni stranu upozornit, krom& vécnych bfemen zapsanych ke dni podpisu této smlouvy
na LV 398 vedeném Katastralnim ifadem pro hlavni mésto Prahu - katastralni pracovists Praha,
pro katastralni izemi Letiiany, obec Praha. Kdyby se dodateéng zjistilo, Ze takové zavazky
existuji, méa kupujici pravo od smlouvy odstoupit a obé& strany si navzajem vrati poskytnuta
plnéni.

III.

Kupujici nabude vlastnictvi k pfedmétu koupé, uvedeném v ¢l. 1 této smlouvy zapisem do
vefejného seznamu — katastru nemovitosti na zékladeé rozhodnuti p¥islusného katastralniho
Gfadu o povoleni vkladu vlastnického prava dle této kupni smlouvy do katastru nemovitosti.
Nabytim vlastnického prava pfejdou na kupujiciho veskeré uitky, nebezpedi a povinnosti,
jakoZ i veSkera prava spojena s koupenymi nemovitostmi.

Iv.

Kupni cena v piné vysi bude kupujicim na téet prodavajiciho uhrazena do 45-ti dnd ode dne,
kdy bude kupujicimu dorugeno vyrozuméni pisluiného katastralniho G¥adu o provedeném
vkladu do katastru nemovitosti.

Pro ptipad, Ze kupujici neuhradi v piné vy8i kupni cenu do 45-ti dnt ode dne, kdy bude
kupujicimu dorudeno vyrozuméni p¥isluiného katastralniho tfadu o provedeném vkladu do
katastru nemovitosti, se sjednava povinnost kupujiciho zaplatit prodévajicimu smluvni pokutu
ve vysi 0,2% z kupni ceny za kazdy den prodleni.

Pro pfipad, Ze kupujici neuhradi v plné vysi kupni cenu do 120-ti dnii ode dne, kdy bude
kupujicimu dorugeno vyrozuméni ptislusného katastralniho uiadu o provedeném vkladu do
katastru nemovitosti, se sjednava pravo prodéavajictho od smlouvy odstoupit a ob& strany si
navzajem vrati poskytmutd plnéni s vyjimkou smluvni pokuty uhrazené kupujicim
prodavajicimu dle tohoto &lanku smlouvy. Odstoupenim od smlouvy neni dotéen narok
prodavajiciho na zaplaceni smluvni pokuty.

V.

Naklady spojené s ¥izenim o povoleni vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti hradi
kupujici, ktery poda navrh na zah4jeni tizeni o povoleni vkladu vlastnického prava do katastru
nemovitosti dle této smlouvy a to nejpozdgji do 10 dni od podpisu této smlouvy.

VL

Utastnici smlouvy prohlasuji, Ze tato smlouva je souhlasnym, svobodnym a vaZnym projevem
jejich skuteéné vile. Prodavajici s kupujicim souhlasng prohlasuji, e nemaji vii&i sobé Z4dné
uplatitelné naroky, které by jakymkoliv zpiisobem souvisely s pozemkem, ktery je pfedmétem
této smlouvy.



VIL

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni evidenci
smiuv (CES) vedené hl.m. Prahou, ktera je vefejné ptistupna a ktera obsahuje udaje o smluvnich
strandch, ¢iselné oznaceni této smlouvy, datum jejiho podpisu a text této smlouvy.

Smluvni strany prohlaSuji, Ze skutenosti uvedené v této smlouvé/dohod& nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik a udéluji svoleni
k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalsich podminek.

VIIL.

Tato smlouva nabyva platnosti a uéinnosti dnem jejiho podpisu ob&éma smluvnimi stranami. Od
okamziku podpisu smlouvy jsou uéastnici svymi projevy vazani.

V souladu s § 43 odst. 1 zdkona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mé&st& Praze, ve znéni pozdé&jsich
pfedpisi timto hlavni mésto Praha potvrzuje, Ze uzavieni této smlouvy schvalilo Zastupitelstvo
hlavniho mésta Prahy usnesenim &.  ze dne

Prodavajici prohlaSuje, Ze prodej pfedmé&tu koup& schvilila valnd hromada spolecnosti
prodavajiciho dne

Smluvni strany se zavazuji, Ze v piipadé vyskytu vad, jez by branily povoleni vkladu
vlastnického prdva do vefejného seznamu - katastru nemovitosti ucini neprodlené takova
opatieni, aby tento vklad mohl byt proveden.

Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze uvefejnéni této smlouvy v registru smluv dle zakona
€. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkdch uéinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani tdchto
smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), zajisti hl.m. Praha.

IX.

Tato kupni smlouva je sepsdna v sedmi stejnopisech, z nichZ proddvajici obdr# 1 stejnopis,
kupujici obdrZi 6 stejnopisti, z nichZ 1 stejnopis bude predan Katastralnimu ufadu pro hlavni
mésto Prahu.

Tato smlouva obsahuje 3 strany textu.

V Prazedne: ............... V Praze dne: ...............
prodavajici kupujici
NORWARDIA, a.s. Hlavni mésto Praha
Jan Hor¢icka Mgr. Tomas Dolansky
¢len pfedstavenstva povéfeny fizenim odboru

hospodateni s majetkem MHMP



Hlavni mésto Praha
RADA HLAVNIHO MESTA PRAHY

USNESENI

Rady hlavniho mésta Prahy
¢islo 460
ze dne 7.3.2017

k navrhu dplatného nabyti pozemku v k.a. Letriany do viastnictvi hl.m. Prahy a k navrhu na
Upravu rozpoctu viastniho hi.m. Prahy

Rada hlavniho mésta Prahy

I. souhlasi

1. s navrhem Uplatného nabyti pozemku parc. €. 526/5 o vymére 332 m?, parc. &. 531/1
0 vyméfe 945 m?, parc. €. 531/11 o vyméfe 37 m?, parc. & 531/12 o vymére 3211
m2, parc. & 531/13 o vyméfe 643 m?, parc. & 531/14 o vymére 172 m2, parc. &.
531/15 o vyméie 180 m?, parc. &. 531/20 o vyméfe 5 m?, parc. &. 531/21 o vyméie
81 m?, parc. €. 531/26 o vyméfe 832 m?, parc. &. 531/27 o vyméfe 24 m? a parc. &.
531/28 o vymére 151 m2, vSe v k.U. Lethany, z viastnictvi spoleénosti NORWARDIA,
a.s., se sidlem Konévova 2660/141, 130 83 Praha 3 - Zizkov, ICO: 24769410, za
celkovou kupni cenu ve vysi 17.855.000,- K¢ do viastnictvi hlavniho mésta Prahy

2. s upravou rozpoctu vlastniho hl.m. Prahy dle pfilohy &. 1 tohoto usneseni

. uklada
1. radnimu Grabein Prochazkovi

1. predlozit navrh Uplatného nabyti a tpravy rozpoétu dle bodu I. tohoto usneseni
Zastupitelstvu hl.m. Prahy

Termin: 30.3.2017

Adriana Krnacova v. r.
primatorka hl.m. Prahy

Petr Dolinek v. r.
naméstek primatorky hi.m. Prahy

Predkladatel: radni Grabein Prochazka
Tisk: R-24451

Provede: radni Grabein Prochazka
Na védomi: odborlim MHMP



PFiloha & 1 k usneseni Rady HMP & 460 ze dne 7. 3. 2017

Uprava rozpoétu viastniho hlavniho mésta Prahy ve vazbé na viastni zdroje HMP (viéetné OPP)

I. Uprava rozpo&tu pfijmi v&etnd tf. 8 - financovéni (strana MD)

Odbor/Organizace Cislo akce Uel / Nazev akce ODPA POL. uz ORJ Upr(a‘:r:lisro'z(gt))(‘.tu
HOM MHMP 43451 Uspora hospodafeni minulych let 0000 8115 0 0835 17 855,00
Celkem 17 855,00

Il. Uprava rozpo&tu vydaji: vEetn& tf. 8 - financovani (strana DAL)
Uprava rozpoétu kapitalovych vydaijii
) ” Uprava celkovych l]prava rozpodtu
Odbor/Organizace Cislo akce Nazev akce nékiadd (v tis. K&) uz ORJ (v tis. K&)

HOM MHMP 43451 Vykupy pozemkil, budov a staveb 0 0835 17 855,00

Celkem

17 855,00{
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