znalecky posudek ¢. 053/682/2019

ZNALECKY POSUDEK
¢. 053/682/2019

O trzni cené nemovité véci - pozemku p.¢. 760/17, ostatni plocha o vymére 1445 m2, pozemku
p.¢. 760/65, ostatni plocha o vyméfe 4151 m2, pozemku p.¢. 838/1, ostatni plocha o vyméfe 5892
m2 a pozemku p.€. 838/2, ostatni plocha o vyméfe 564 m2, vSe v€etné soucasti a pfisludenstvi
zapsano v k.U. Letfiany, obec Praha, na LV €. 2142.

Objednavatel znaleckého posudku: pan Ing. Jan Dvofak
Barrandovska 158/14
152 00 Praha

Ucel znaleckého posudku:

Stanovit trzni cenu nemovité véci pro ucely objednatele.

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceriovani majetku ve znéni zakond ¢. 121/2000 Sb., &. 237/2004
Sb., & 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., & 303/2013 Sb., C.
340/2013 Sh., & 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sh. a vyhlasky MF CR &. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb. a ¢.
457/2017 Sb., podle stavu ke dni 11.4.2019 znalecky posudek vypracoval:

Ing. JiFi Snejdr
Bozdéchova 655/5

500 02 Hradec Kralové
e-mail: snejdr@tiscali.cz

Znalecky posudek obsahuje 27 stran textu vCetné titulniho.
Objednateli se pfedava ve 3 vyhotovenich.

V Hradci Kralové 2.5.2019 Vytisk¢.1 2 3 4


mailto:snejdr@tiscali.cz
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A. NALEZ

1. Znalecky ukol
Stanovit trzni cenu nemovité véci.

2. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Pozemek p.€. 760/17, 760/65, 838/1, 838/2, 768/5, k.U. Lethany,
obec Praha

LV: 2142

Kraj: Hlavni mésto Praha

Okres: Hlavni mésto Praha

Obec: Praha

Katastralni uzemi: Lethany

Pocet obyvatel: 1294 513

Zéakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 6 083,00 K&/m?

3. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 11.4.2019 za pfitomnosti znalce.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku
. ocenovaci vyhlaska

Il. vypis z katastru nemovitosti

. katastralni mapa a uzemni plan

V. archiv znalce
V. informace z realitnich kancelafi a realitnich servert
VI. geometricky plan

5. Vlastnické a evidenéni udaje

- pozemek p.¢. 760/17

pan Ing. Jan Dvorak, Barrandovska 158/14, 15200 Praha, podil: 64 / 100
pan Pavel Vana, Ke Starému lisu 108 108, 251 62 Mukarov, podil: 36 / 100
- pozemek p.¢. 760/65

pan Ing. Jan Dvofak, Barrandovska 158/14, 15200 Praha, podil: 64 / 100
pan Pavel Vana, Ke Starému lisu 108 108, 251 62 Mukarov, podil: 36 / 100
- pozemek p.¢. 838/1

pan Ing. Jan Dvofak, Barrandovska 158/14, 15200 Praha, podil: 64 / 100
pan Pavel Vana, Ke Starému lisu 108 108, 251 62 Mukarov, podil: 36 / 100
- pozemek p.¢. 838/2

pan Ing. Jan Dvofak, Barrandovska 158/14, 15200 Praha, podil: 64 / 100
pan Pavel Vana, Ke Starému lisu 108 108, 251 62 Mukarov, podil: 36 / 100
- pozemek p.¢. 768/5

pan Ing. Jan Dvofak, Barrandovska 158/14, 15200 Praha, podil: 100 / 100

Na ocenovanych nemovitych vécech nevaznou dle evidence katastru nemovitosti Zadna omezeni
vlastnickych prav.

6. Celkovy popis nemovité véci

Pozemky nejsou ocenény v cenové map€ a nejsou pfedmétem standardniho obchodu
(prodej/najem).




. Obsah znaleckého posudku

. Pozemek p.€. 760/17, ostatni plocha - komunikace
. Pozemek p.€. 760/17, ostatni plocha - 1Z

. Pozemek p.€. 760/17, ostatni plocha - VN-D

. Pozemek p.€. 760/65, ostatni plocha - komunikace
. Pozemek p.¢€. 760/65, ostatni plocha - 1Z

. Pozemek p.€. 838/1, ostatni plocha - komunikace

. Pozemek p.€. 838/1, ostatni plocha - 1Z

. Pozemek p.€. 838/1, ostatni plocha - SV-C

. Pozemek p.€. 838/1, ostatni plocha - DU

10. Pozemek p.€. 838/1, ostatni plocha - ZMK

11. Pozemek p.€. 838/2, ostatni plocha - ZMK

12. Pozemek p.€. 768/5, ostatni plocha - komunikace
13. Pozemek p.€. 768/5, ostatni plocha - IZ
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B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., €. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a
vyhlagky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016
Sb., €. 443/2016 Sb. a €. 457/2017 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona C.
151/1997 Sbh.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vy$Si nez 1] 0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \% 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného
vlastnika, nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - sou¢asna situace na trhu Il 0,30
s prazskymi nemovitostmi

6. Povodnoveé riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpe€im vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Katastralni uzemi lazeriskych [ 1,20

mist typu A) a obce s vyznamnymi lyzafskymi stfedisky nebo obce
s vyznamnymi turistickymi cili
8. Poloha obce: Katastralni uzemi obce Prahy nebo Brna I 1,15
. Ob&anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, [ 1,05
sluzby, zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

[(e]

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢€.1 pfilohy
€. 3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu lr=Pe*P7*Pg*Po*(1+ [0 P)=1,971
i=1
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu lr=Pe*P7*Pg*Pg*(1+ 0 Pj)=1,360
i=1
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Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk&nim [ 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: I 0,04
Reziden¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce 1] -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek Ize napoijit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Ob&anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je [ 0,00
dostupna ob&anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VIl 0,01
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — i 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli Il 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost 1 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - rezidencni lokalita Il 0,30

11
Index polohy lp=P:*(1+ O Pi)=1,300
i=2

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 pfilohy
€. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 2,562

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 1,768



znalecky posudek ¢. 053/682/2019

1. Pozemek p.€. 760/17, ostatni plocha - komunikace
sidlistni komunikace

Ocenéni
Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zakladnich cen pro pozemky komunikaci

Znak Pi
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
Il Ugelové komunikace, vle€ky a mistni komunikace |V tfidy -0,25
(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a pési zény)
P2. Charakter a zastavénost uzemi

|V kat. Uzemi sidelni ¢asti obce 0,05
P3. Povrchy

I Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

Il Bez dalSich vlivu 0,00
P5. Komeréni vyuziti

| Bez moznosti komercniho vyuziti 0,30

4
Uprava zakladni ceny pozemkii komunikaci [=Ps*(1+ 0 Pj)=0,240
i=1

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

ZatFidéni Z"E‘}'é'c s Koeficienty U[‘fgé hacti
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a verejné
prostranstvi

§ 4 odst. 3 6 083,- 0,240 1,000 1 459,92

Typ Nazev P:ar,celm’ Vyméra Jednv. cena Cega

Cislo [m?] [KE/m?] [KE]

§ 4 odst. 3 ostatni plocha 760/17 909 1459,92 1327 067,28

Ostatni stavebni pozemek - celkem 909 1327 067,28

Pozemek p.€. 760/17, ostatni plocha - komunikace - vychozi cena = 1 327 067,28 K¢

pro vypocet vliastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/1

Pozemek p.€. 760/17, ostatni plocha - komunikace - zjisténa cena = 1327 067,28 K¢

celkem
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2. Pozemek p.€. 760/17, ostatni plocha - |Z
IZ - izolagni zelen

Hlavni vyuziti:
Zelen s ochrannou funkci, oddélujici plochy technické a dopravni infrastruktury od jinych ploch.

PFipustné vyuziti:

Vysadby dfevin a travni porosty.

Drobné vodni plochy, cyklistické stezky, jezdecké stezky, péSi komunikace a prostory, liniova
vedeni technické infrastruktury.

Podminéné pfipustné vyuziti:

Komunikace vozidlové, parkovaci a odstavné plochy se zeleni, erpaci stanice pohonnych hmot,
stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID, ploSna zafizeni technické infrastruktury, pfi zachovani
dominantniho plodného podilu zelené.

Stavby pro provoz a udrzbu, souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Podminéné pfipustné je vyuZziti pfipustné v ostatnich plochach uvnitf kategorie Krajinna a méstska
zelen a Péstebni plochy ? sady, zahrady a vinice za podminky, Ze s nimi posuzovana plocha
bezprostfedné sousedi.

Pro podminéné pfipustné vyuziti plati, ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti
dot&enych pozemkad.

Nepfipustné vyuziti:

Nepfipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s
podminkami a limity stanovenymi v dané lokalit& nebo je jinym zpusobem v rozporu s cili a ukoly
uzemniho planovani.

Ocenéni
Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zakladnich cen pro pozemky komunikaci

Znak Pi
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
IV Ostatni a vefejna prostranstvi (vefejna zelen, vefejné parky a -0,10
jiné vefejné prostranstvi)
P2. Charakter a zastavénost uzemi

|V kat. Uzemi sidelni ¢asti obce 0,05
P3. Povrchy

Il Vefejné parky nebo vefejna zelen 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

I Vlivy zvySujici cenu - (napf. sidlistni zelen, venkovni Upravy) 0,30
P5. Komeréni vyuziti

I Bez moznosti komercniho vyuziti 0,30

4
Uprava zakladni ceny pozemk(i komunikaci I=Ps*(1+ 0O Pi)=0,375
i=1
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Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zakl. cena . Upr. cena
(K&/m?] Koeficienty (K&/m?]

§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a verejné

prostranstvi

Zatridéni

§ 4 odst. 3 6 083,- 0,375 1,000 2281,13

T Nazey Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
yp gislo [m?] [K&/m?] [K&]

§ 4 odst. 3 ostatni plocha 760/17 397 2281,13 905 608,61
Ostatni stavebni pozemek - celkem 397 905 608,61
Pozemek p.€. 760/17, ostatni plocha - I1Z - vychozi cena pro = 905 608,61 K¢é
vypocet vlastnického podilu
Uprava ceny vilastnickym podilem * 1/1
Pozemek p.¢. 760/17, ostatni plocha - |1Z - zjiSténa cena celkem = 905 608,61 K&

3. Pozemek p.¢. 760/17, ostatni plocha - VN-D
VN - nerusici vyroby a sluzeb

Hlavni vyuziti:

Plochy slouzici pro umisténi vyroby a sluzeb vSeho druhu, v€éetné skladl a skladovacich ploch,
které nesméji svymi vlivy naruSovat provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a zhorSovat
zivotni prostfedi nad pfipustnou miru.

Pfipustné vyuziti:

Dvory pro udrZzbu pozemnich komunikaci, veterinarni zafizeni, zafizeni zachranného
bezpecCnostniho systému, archivy a depozitafe, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni
plochou nepfevySujici 300 m2, zafizeni vefejného stravovani, administrativni zafizeni, ambulantni
zdravotnicka zarizeni, parkovisté P+R, Cerpaci stanice pohonnych hmot, stavby, zafizeni a plochy
pro provoz PID, sbérny surovin, sbérné dvory, manipulacni plochy.

Skoly, $kolska a ostatni vzd&lavaci zafizeni, zafizeni pro vyzkum (souvisejici s hlavnim vyuzitim).
Parkovaci a odstavné plochy, garaze, drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési
komunikace a prostory, komunikace vozidlové, technicka infrastruktura.

Podminéné pripustné vyuziti:

Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim Ize umistit: ubytovaci zafizeni
pro zaméstnance, sluZzebni byty.

Dale Ize umistit: lakovny, klempirny, truhlarny, stavby pro zpracovani plodin, sklady hnojiv a
chemickych pfipravku pro zemédélstvi, kompostarny a zafizeni k recyklaci odpadu, obchodni
zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepfevy3ujici 8 000 m2, sportovni zafizeni. Pro
podminéné pripustné vyuziti plati, Ze vyuziti nebude svymi vlivy naruSovat provoz a uzivani staveb
a zafizeni v okoli a zhorSovat Zivotni prostfedi nad pfijatelnou miru.

Nepfipustné vyuziti:

Nepfipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s
podminkami a limity stanovenymi v dané lokalit& nebo je jinym zpusobem v rozporu s cili a ukoly
uzemniho planovani.
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Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,360
Index polohy pozemku Ir = 1,300

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezuijicich vlivli pozemku

Nazev znaku C. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti Il 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % IV 0,00
v€etné - ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 1] 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl I 0,00
6
Index omezujicich vliva lo=1+0 P;=1,000
i=1

Celkovy index | = It * 1o * Ip = 1,360 * 1,000 * 1,300 = 1,768

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvofi ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Pfehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zakl. cena Upr. cena
(K&/m?] Index  Koef. (K&/m?]

§ 4 odst. 2 - stavebni pozemek - nezastavény, uréeny k zastavéni - bez pfivedenych inz.

siti

Zatfidéni

§ 4 odst. 2 - bez siti 6 083,- 1,768 0,800 8603,80

T Nazev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
yp gislo [m?] [K&/m?] [K&]

§ 4 odst. 2 - bez ostatni plocha 760/17 139 8603,80 1195928,20
siti
Stavebni pozemek - celkem 139 1195 928,20
Pozemek p.€. 760/17, ostatni plocha - VN-D - vychozi cena pro = 1195 928,20 Ké
vypocet vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/1
Pozemek p.€. 760/17, ostatni plocha - VN-D - zjiSténa cena celkem = 1195 928,20 Ké
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4. Pozemek p.€. 760/65, ostatni plocha - komunikace
sidlistni komunikace

Ocenéni
Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zakladnich cen pro pozemky komunikaci

Znak Pi
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
Il Ugelové komunikace, vle€ky a mistni komunikace |V tfidy -0,25
(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a pési zény)
P2. Charakter a zastavénost uzemi

|V kat. Uzemi sidelni ¢asti obce 0,05
P3. Povrchy

I Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

Il Bez dalSich vlivu 0,00
P5. Komeréni vyuziti

| Bez moznosti komercniho vyuziti 0,30

4
Uprava zakladni ceny pozemkii komunikaci [=Ps*(1+ 0 Pj)=0,240
i=1

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku
I Zakl. cena . Upr. cena
Zatfidéni (K&/m?] Koeficienty (K&/m?]

§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a verejné
prostranstvi

§ 4 odst. 3 6 083,- 0,240 1,000 1 459,92

T Nazev Parcelni  Vyméra Jedn. cena Cena
yp gislo [m?] [K&/m?] [K¢]

§ 4 odst. 3 ostatni plocha 760/65 2760 1459,92 4029 379,20
Ostatni stavebni pozemek - celkem 2 760 4 029 379,20
Pozemek p.€. 760/65, ostatni plocha - komunikace - vychozi cena = 4 029 379,20 K¢
pro vypocet viastnického podilu
Uprava ceny vilastnickym podilem * 1/1
Pozemek p.€. 760/65, ostatni plocha - komunikace - zjiSténa cena = 4 029 379,20 K¢
celkem

-10 -
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5. Pozemek p.¢. 760/65, ostatni plocha - 1Z
IZ - izolagni zelen

Hlavni vyuziti:
Zelen s ochrannou funkci, oddélujici plochy technické a dopravni infrastruktury od jinych ploch.

PFipustné vyuziti:

Vysadby dfevin a travni porosty.

Drobné vodni plochy, cyklistické stezky, jezdecké stezky, péSi komunikace a prostory, liniova
vedeni technické infrastruktury.

Podminéné pfipustné vyuziti:

Komunikace vozidlové, parkovaci a odstavné plochy se zeleni, ¢erpaci stanice pohonnych hmot,
stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID, ploSna zafizeni technické infrastruktury, pfi zachovani
dominantniho plodného podilu zelené.

Stavby pro provoz a udrzbu, souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Podminéné pfipustné je vyuziti pfipustné v ostatnich plochach uvnitf kategorie Krajinna a méstska
zelen a Péstebni plochy ? sady, zahrady a vinice za podminky, Ze s nimi posuzovana plocha
bezprostfedné sousedi.

Pro podminéné pfipustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozZeni vyuZitelnosti
dot&enych pozemkad.

Nepfipustné vyuziti:

Nepfipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s
podminkami a limity stanovenymi v dané lokalité nebo je jinym zplsobem v rozporu s cili a ukoly
uzemniho planovani.

Ocenéni
Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zakladnich cen pro pozemky komunikaci

Znak Pi
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
IV Ostatni a vefejna prostranstvi (vefejna zelen, vefejné parky a -0,10
jiné vefejné prostranstvi)
P2. Charakter a zastavénost uzemi

|V kat. Uzemi sidelni ¢asti obce 0,05
P3. Povrchy

Il Vefejné parky nebo vefejna zelen 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

I Vlivy zvySujici cenu - (napf. sidlistni zeler, venkovni Upravy) 0,30
P5. Komeréni vyuziti

I Bez moznosti komercniho vyuziti 0,30

4
Uprava zakladni ceny pozemk(i komunikaci I=Ps*(1+ 0O Pi)=0,375
i=1

-11 -



znalecky posudek ¢. 053/682/2019

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zakl. cena . Upr. cena
[K&/m?] Koeficienty (K&/m?]

§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a verejné

prostranstvi

Zatridéni

§ 4 odst. 3 6 083,- 0,375 1,000 2281,13
T Nazey Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
yp gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha 760/65 1391 2281,13 3173051,83
Ostatni stavebni pozemek - celkem 1391 3173 051,83

3173 051,83 K¢

Pozemek p.€. 760/65, ostatni plocha - I1Z - vychozi cena pro
vypocet vlastnického podilu
Uprava ceny vilastnickym podilem * 1/1

Pozemek p.¢. 760/65, ostatni plocha - |1Z - zjiSténa cena celkem = 3173 051,83 Ké

6. Pozemek p.¢. 838/1, ostatni plocha - komunikace
sidlistni komunikace

Ocenéni
Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zakladnich cen pro pozemky komunikaci

Znak Pi
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
Il Ugelové komunikace, vle¢ky a mistni komunikace |V tfidy -0,25
(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a pé&si zény)
P2. Charakter a zastavénost uzemi

IV kat. uzemi sidelni ¢asti obce 0,05
P3. Povrchy

I Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

Il Bez dalSich vlivu 0,00
P5. Komerc¢ni vyuZiti

I Bez moznosti komercniho vyuziti 0,30

4
Uprava zakladni ceny pozemk(i komunikaci [=Ps*(1+ 0 Pj)=0,240
i=1
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Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zatfidéni Z?:((g /rCneZTa Koeficienty U[F;{é /?ﬁzr]]a
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a verejné
prostranstvi

§ 4 odst. 3 6 083,- 0,240 1,000 1 459,92

Typ Nazey qutcelnl' Vyméra Jednv. cena Cerja

¢islo [m?] [KE/m?] [KE]

§ 4 odst. 3 ostatni plocha 838/1 3738 1459,92 5457 180,96

Ostatni stavebni pozemek - celkem 3738 5 457 180,96

Pozemek p.¢€. 838/1, ostatni plocha - komunikace - vychozi cena = 5457 180,96 K¢

pro vypocet vlastnického podilu

Uprava ceny vilastnickym podilem * 1/1

Pozemek p.¢. 838/1, ostatni plocha - komunikace - zjiSténacena = 5457 180,96 K¢

celkem

7. Pozemek p.¢. 838/1, ostatni plocha - 1Z
I1Z - izoladni zelen

Hlavni vyuziti:
Zelen s ochrannou funkci, oddélujici plochy technické a dopravni infrastruktury od jinych ploch.

PFipustné vyuziti:

Vysadby dfevin a travni porosty.

Drobné vodni plochy, cyklistické stezky, jezdecké stezky, péSi komunikace a prostory, liniova
vedeni technické infrastruktury.

Podminéné pfipustné vyuziti:

Komunikace vozidlové, parkovaci a odstavné plochy se zeleni, Eerpaci stanice pohonnych hmot,
stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID, plosna zafizeni technické infrastruktury, pfi zachovani
dominantniho plosného podilu zelené.

Stavby pro provoz a udrzbu, souvisejici s hlavnim a pFipustnym vyuzitim.

Podminéné pfipustné je vyuziti pfipustné v ostatnich plochach uvnitf kategorie Krajinna a méstska
zelen a Péstebni plochy ? sady, zahrady a vinice za podminky, Ze s nimi posuzovana plocha
bezprostfedné sousedi.

Pro podminéné pfipustné vyuZziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti
dot&enych pozemkad.

Nepfipustné vyuziti:

Nepfipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s
podminkami a limity stanovenymi v dané lokalité nebo je jinym zpusobem v rozporu s cili a ukoly
uzemniho planovani.
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Ocenéni
Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zakladnich cen pro pozemky komunikaci

Znak P;
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
IV Ostatni a vefejna prostranstvi (vefejna zelen, verejné parky a -0,10
jiné vefejné prostranstvi)
P2. Charakter a zastavénost uzemi

IV kat. uzemi sidelni ¢asti obce 0,05
P3. Povrchy

Il Vefejné parky nebo vefejna zelen 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

| Vlivy zvySujici cenu - (napt. sidlistni zelen, venkovni Upravy) 0,30
P5. Komerc¢ni vyuZiti

| Bez moznosti komer¢niho vyuZiti 0,30

4
Uprava zakladni ceny pozemk(i komunikaci I=Ps*(1+ 0O Pi)=0,375
i=1

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zatfidéni Ze[“ég /;ez?a Koeficienty U[%ré /?ﬁzr]] a
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a verejné
prostranstvi

§ 4 odst. 3 6 083,- 0,375 1,000 2281,13

Typ N4zev Pelr’celnl' Vymeéra Jednv. cena Cerv1a

¢islo [m?] [KE/M?] [K¢]

§ 4 odst. 3 ostatni plocha 838/1 54 228113 123181,02

Ostatni stavebni pozemek - celkem 54 123 181,02

Pozemek p.¢€. 838/1, ostatni plocha - 1Z - vychozi cena pro vypocet = 123 181,02 K¢

vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/1

Pozemek p.€. 838/1, ostatni plocha - |1Z - zjiSténa cena celkem = 123 181,02 K¢
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8. Pozemek p.¢. 838/1, ostatni plocha - SV-C
SV - vSeobecné smisené

Hlavni vyuziti:

Plochy pro umisténi polyfunkénich staveb nebo kombinaci monofunké&nich staveb pro bydleni,
obchod, administrativu, kulturu, vefejné vybaveni, sport a sluzby, pfi zachovani polyfunkénosti
uzemi.

PFipustné vyuziti:

Polyfunkéni stavby pro bydleni a ob&anské vybaveni v souladu s hlavnim vyuzitim, s pfevazujici
funkci od 2. nadzemniho podlaZi vySe (napf. bydleni ¢i administrativa v pfipadé vertikalniho
funkéniho ¢lenéni s obchodnim parterem), obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou
neprevysujici 8 000 m2, stavby pro administrativu, kulturni a zabavni zafizeni, Skoly, Skolska a
ostatni vzdélavaci a vysokoskolska zafizeni, mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, zdravotnicka
zafizeni, zafizeni socialnich sluzeb, zafizeni vefejného stravovani, ubytovaci zafizeni, cirkevni
zarizeni, stavby pro vefejnou spravu, sportovni zafizeni, drobna nerusici vyroba a sluzby,
hygienické stanice, veterinarni zafizeni v ramci polyfunkénich staveb a staveb pro bydleni, Cerpaci
stanice pohonnych hmot bez servisli a opraven jako nedilna ¢ast garazi a polyfunkénich objektd,
stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID, malé sbérné dvory.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace vozidlove,
plo$na zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni technické
infrastruktury.

Parkovaci a odstavné plochy, garaze.

Podminéné pfipustné vyuZiti:

Monofunkéni stavby pro bydleni nebo ob&anské vybaveni v souladu s hlavnim vyuzitim v
odlvodnénych pfipadech, s pfihlédnutim k charakteru vefejného prostranstvi a tzemi
definovanému v UAP. Viceugelova zatizeni pro kulturu, zabavu a sport, obchodni zafizeni s
celkovou hrubou podlazni plochou nepfevySujici 20 000 m2, zafizeni zachranného
bezpecnostniho systému, veterinarni zafizeni, parkovisté P+R, Cerpaci stanice pohonnych hmot,
dvory pro udrzbu pozemnich komunikaci, sbérné dvory, sbérny surovin, zahradnictvi, stavby pro
drobnou péstitelskou &innost a chovatelstvi.

Pro podminéné pfipustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti
dot&enych pozemkau.

Nepfipustné vyuziti:

Nepfipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s
charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zplisobem v rozporu s
cili a ukoly uzemniho planovani.
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Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,360
Index polohy pozemku Ir = 1,300

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezuijicich vlivli pozemku

Nazev znaku C. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti Il 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % IV 0,00
v€etné - ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 1] 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl I 0,00
6
Index omezujicich vliva lo=1+0 P;=1,000
i=1

Celkovy index | = It * 1o * Ip = 1,360 * 1,000 * 1,300 = 1,768

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvofi ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zakl. cena Upr. cena
(K&/m?] Index  Koef. (K&/m?]

§ 4 odst. 2 - stavebni pozemek - nezastavény, uréeny k zastavéni - bez pfivedenych inz.

siti

Zatfidéni

§ 4 odst. 2 - bez siti 6 083,- 1,768 0,800 8603,80

Typ Nazev Pelr’celnl' Vymeéra Jednv. cena Cerv1a
¢islo [m?] [KE/M?] [K¢]

§ 4 odst. 2 - bez ostatni plocha - ostatni  838/1 1148 8603,80 9877162,40
siti komunikace
Stavebni pozemek - celkem 1148 9877 162,40
Pozemek p.€. 838/1, ostatni plocha - SV-C - vychozi cena pro = 9 877 162,40 Ké
vypocet vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/1
Pozemek p.¢€. 838/1, ostatni plocha - SV-C - zjisténa cena celkem = 9 877 162,40 K¢
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9. Pozemek p.¢€. 838/1, ostatni plocha - DU
DU - urbanisticky vyznamné plochy a dopravni spojeni, vefejna prostranstvi

Hlavni vyuziti:
Plochy zahrnujici vybrana namésti, shromazdovaci prostory, lavky a dalSi plochy plnici funkci
verejnych prostranstvi.

PFipustné vyuziti:

Namésti, shromazdovaci a pési prostory.

Obsluzné a nemotoristické komunikace funkéni skupiny C5 a D5, cyklistické stezky, pési
komunikace, lavky.

Upravené zpevnéné plochy podél vodnich ploch, naplavky a télesa hrazi, snizena nabfezi.
Drobné vodni plochy, drobna obchodni zafizeni a sluzby slouzici pro provoz a obsluhu vefejnych
prostranstvi, technicka infrastruktura, nezbytna zafizeni souvisejici s provozovanim vodnich ploch,
zafizeni pfFistavist osobni lodni dopravy.

Stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID.

Zelen souvisejici s hlavnim vyuzitim.

Podminéné pfipustné vyuZiti:

Pro uspokojeni potifeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim lze umistit: parkovaci a
odstavné plochy, podzemni parkovisté.

Pfesah hlavniho a pfipustného vyuziti ze sousedici plochy do navrhované plochy vefrejného
prostranstvi v rozsahu nezbytné nutném k uskute¢néni zaméru za podminky, Ze bude plocha
vefejného prostranstvi ve stejném rozsahu nahrazena plosné souvisejicim, kompozi¢né
zdUivodnénym vefejnym prostranstvim v ramci navazujici zastavitelné plochy a Ze se jedna
vyhradné o vlastnicky sjednocené rozvojové nebo transformacni plochy nebo ze budou dotéené
pozemky prerozdéleny doloZzenou dohodou o parcelaci.

Pro podminéné pfipustné vyuZiti plati, Ze nebude omezeno hlavni a pfipustné vyuZiti.

Nepfipustné vyuziti:

Nepfipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s
charakterem lokality a s podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zpisobem v rozporu s
cili a ukoly uzemniho planovani.

-17 -



znalecky posudek ¢. 053/682/2019

Ocenéni
Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zakladnich cen pro pozemky komunikaci

Znak P;
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
Il Ugelové komunikace, vle€ky a mistni komunikace |V tfidy -0,25
(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a pé&si zény)
P2. Charakter a zastavénost uzemi

IV kat. Uzemi sidelni ¢asti obce 0,05
P3. Povrchy

I Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

Il Bez dalSich vliva 0,00
P5. Komeréni vyuziti

| Bez moznosti komercniho vyuziti 0,30

4
Uprava zakladni ceny pozemk(i komunikaci [=Ps*(1+ 0 Pj)=0,240
i=1

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

ZatFidéni Z"E‘;L cly Koeficienty U[‘f{é hadhe
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a verejné
prostranstvi

§ 4 odst. 3 6 083,- 0,240 1,000 1 459,92

Typ N&zey Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena

Cislo [m?] [KE/m?] [KE]

§ 4 odst. 3 ostatni plocha 838/1 167 1 459,92 243 806,64

Ostatni stavebni pozemek - celkem 167 243 806,64

Pozemek p.¢€. 838/1, ostatni plocha - DU - vychozi cena pro = 243 806,64 K¢

vypocet viastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/1

Pozemek p.¢€. 838/1, ostatni plocha - DU - zjiSténa cena celkem = 243 806,64 K¢
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10. Pozemek p.€. 838/1, ostatni plocha - ZMK
ZMK - zeleh méstska a krajinna

Hlavni vyuziti:
Méstska a krajinna zeleh s rekreaénimi aktivitami.

PFipustné vyuziti:

Krajinna zeleri, skupinové, rozptylené €i liniové porosty dfevin i bylin, zamérné zaloZzené plochy a
linie zelené (parkové pasy), pobytové louky.

Nekryta vefejné pfistupna hfisté s pfirodnim povrchem bez vybavenosti stavebniho charakteru,
détska hridté, drobné vodni plochy, drobna zafizeni slouzici pro obsluhu sportovni funkce vodnich
ploch, cyklistické stezky, jezdecké stezky, péSi komunikace a prostory a komunikace ucelové,
drobna zahradni architektura.

Podminéné pfipustné vyuziti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim lze umistit: parkovaci a
odstavné plochy.

Dale Ize umistit: zahradni restaurace, hvézdarny a rozhledny, zachranné stanice pro volné Zijici
zZivocichy.

Komunikace vozidlové, technickou infrastrukturu, stavby a zafizeni pro provoz PID, a to i nad
ramec potieb dané plochy za podminky prokazani, Ze zajem vyjadieny potiebou umistit dopravni a
technickou infrastrukturu pfevazuje nad ostatnimi vefejnymi zajmy.

Stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Revitalizace vodnich tokl a ploch za u€elem posileni pfirodni a biologické funkce a pfirozeného
rozlivu.

Pfipustné vyuziti v ostatnich plochach uvnitf kategorie Krajinna a méstska zeleri a Péstebni plochy
- sady, zahrady a vinice, za podminky, Ze s nimi posuzovany pozemek bezprostfedné sousedi.
Pro podminéné pfipustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti
dot&enych pozemkad.

Nepfipustné vyuziti:

Nepfipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s
podminkami a limity stanovenymi v dané lokalité nebo je jinym zpusobem v rozporu s cili a ukoly
uzemniho planovani.
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Ocenéni
Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zakladnich cen pro pozemky komunikaci

Znak P;
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
IV Ostatni a vefejna prostranstvi (vefejna zelen, verejné parky a -0,10
jiné vefejné prostranstvi)
P2. Charakter a zastavénost uzemi

IV kat. uzemi sidelni ¢asti obce 0,05
P3. Povrchy

Il Vefejné parky nebo vefejna zelen 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

| Vlivy zvySujici cenu - (napt. sidlistni zelen, venkovni Upravy) 0,30
P5. Komerc¢ni vyuZiti

| Bez moznosti komer¢niho vyuZiti 0,30

4
Uprava zakladni ceny pozemk(i komunikaci I=Ps*(1+ 0O Pi)=0,375
i=1

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zatfidéni Ze[“ég /;ez?a Koeficienty U[%ré /?ﬁzr]] a
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a verejné
prostranstvi

§ 4 odst. 3 6 083,- 0,375 1,000 2281,13

Typ N4zev Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena

Cislo [m?] [KE/m?] [KE]

§ 4 odst. 3 ostatni plocha 838/1 785 2281,13 1790 687,05

Ostatni stavebni pozemek - celkem 785 1 790 687,05

Pozemek p.¢€. 838/1, ostatni plocha - ZMK - vychozi cena pro = 1790 687,05 Ké

vypocet vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/1

Pozemek p.€. 838/1, ostatni plocha - ZMK - zjiSténa cena celkem = 1790 687,05 K¢
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11. Pozemek p.€. 838/2, ostatni plocha - ZMK
ZMK - zeleh méstska a krajinna

Hlavni vyuziti:
Méstska a krajinna zeleh s rekreacnimi aktivitami.

PFipustné vyuziti:

Krajinna zeleni, skupinové, rozptylené €i liniové porosty dfevin i bylin, zamérné zalozené plochy a
linie zelené (parkové pasy), pobytové louky.

Nekryta vefejné pfistupna hfisté s pfirodnim povrchem bez vybavenosti stavebniho charakteru,
détska hridté, drobné vodni plochy, drobna zafizeni slouZzici pro obsluhu sportovni funkce vodnich
ploch, cyklistické stezky, jezdecké stezky, péSi komunikace a prostory a komunikace ucelové,
drobna zahradni architektura.

Podminéné pfipustné vyuziti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuZitim lze umistit: parkovaci a
odstavné plochy.

Dale Ize umistit: zahradni restaurace, hvézdarny a rozhledny, zachranné stanice pro volné Zijici
zZivocichy.

Komunikace vozidlové, technickou infrastrukturu, stavby a zafizeni pro provoz PID, a to i nad
ramec potieb dané plochy za podminky prokazani, Ze zajem vyjadieny potiebou umistit dopravni a
technickou infrastrukturu pfevazuje nad ostatnimi vefejnymi zajmy.

Stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Revitalizace vodnich tokl a ploch za u€elem posileni pfirodni a biologické funkce a pfirozeného
rozlivu.

Pripustné vyuziti v ostatnich plochach uvnitf kategorie Krajinna a méstska zeleri a Péstebni plochy
- sady, zahrady a vinice, za podminky, Ze s nimi posuzovany pozemek bezprostfedné sousedi.
Pro podminéné pfipustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti
dot&enych pozemkad.

Nepfipustné vyuziti:

Nepfipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pFipustnym vyuzitim, které je v rozporu s
podminkami a limity stanovenymi v dané lokalité nebo je jinym zpusobem v rozporu s cili a ukoly
uzemniho planovani.
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Ocenéni
Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zakladnich cen pro pozemky komunikaci

Znak P;
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
IV Ostatni a vefejna prostranstvi (vefejna zelen, verejné parky a -0,10
jiné vefejné prostranstvi)
P2. Charakter a zastavénost uzemi

IV kat. uzemi sidelni ¢asti obce 0,05
P3. Povrchy

Il Vefejné parky nebo vefejna zelen 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

| Vlivy zvySujici cenu - (napt. sidlistni zelen, venkovni Upravy) 0,30
P5. Komerc¢ni vyuZiti

| Bez moznosti komer¢niho vyuZiti 0,30

4
Uprava zakladni ceny pozemkl komunikaci I=Ps*(1+ 0O Pi)=0,375
i=1

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zatfidéni Ze[“ég /;ez?a Koeficienty U[%ré /?ﬁzr]] a
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a verejné
prostranstvi

§ 4 odst. 3 6 083,- 0,375 1,000 2281,13

Typ N4zev Pelr’celnl' Vymeéra Jednv. cena Cerv1a

¢islo [m?] [KE/M?] [K¢]

§ 4 odst. 3 ostatni plocha 838/2 564 2281,13 1286 557,32

Ostatni stavebni pozemek - celkem 564 1286 557,32

Pozemek p.€. 838/2, ostatni plocha - ZMK - vychozi cena pro = 1286 557,32 K¢

vypocet vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/1

Pozemek p.€. 838/2, ostatni plocha - ZMK - zjiSténa cena celkem = 1286 557,32 K¢
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12. Pozemek p.€. 768/5, ostatni plocha - komunikace
sidlistni komunikace

Ocenéni
Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zakladnich cen pro pozemky komunikaci

Znak Pi
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
Il Ugelové komunikace, vle€ky a mistni komunikace |V tfidy -0,25
(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a pési zény)
P2. Charakter a zastavénost uzemi

|V kat. Uzemi sidelni ¢asti obce 0,05
P3. Povrchy

I Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

Il Bez dalSich vlivu 0,00
P5. Komeréni vyuziti

| Bez moznosti komercniho vyuziti 0,30

4
Uprava zakladni ceny pozemkii komunikaci [=Ps*(1+ 0 Pj)=0,240
i=1

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

ZatFidéni Z"E‘}'é'c s Koeficienty U[‘fgé hacti
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a verejné
prostranstvi

§ 4 odst. 3 6 083,- 0,240 1,000 1 459,92

Typ Nazev P:ar,celm’ Vyméra Jednv. cena Cega

Cislo [m?] [KE/m?] [KE]

§ 4 odst. 3 ostatni plocha 768/5 159 1 459,92 232 127,28

Ostatni stavebni pozemek - celkem 159 232 127,28

Pozemek p.€. 768/5, ostatni plocha - komunikace - vychozi cena = 232 127,28 K¢

pro vypocet vliastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/1

Pozemek p.€. 768/5, ostatni plocha - komunikace - zjiSténacena = 232 127,28 K¢

celkem
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13. Pozemek p.€. 768/5, ostatni plocha - 1Z
IZ - izolagni zelen

Hlavni vyuziti:
Zelen s ochrannou funkci, oddélujici plochy technické a dopravni infrastruktury od jinych ploch.

PFipustné vyuziti:

Vysadby dfevin a travni porosty.

Drobné vodni plochy, cyklistické stezky, jezdecké stezky, péSi komunikace a prostory, liniova
vedeni technické infrastruktury.

Podminéné pfipustné vyuziti:

Komunikace vozidlové, parkovaci a odstavné plochy se zeleni, Cerpaci stanice pohonnych hmot,
stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID, ploSna zafizeni technické infrastruktury, pfi zachovani
dominantniho plodného podilu zelené.

Stavby pro provoz a udrzbu, souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Podminéné pfipustné je vyuziti pfipustné v ostatnich plochach uvnitf kategorie Krajinna a méstska
zelen a Péstebni plochy ? sady, zahrady a vinice za podminky, Ze s nimi posuzovana plocha
bezprostfedné sousedi.

Pro podminéné pfipustné vyuziti plati, ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozZeni vyuZzitelnosti
dot&enych pozemkad.

Nepfipustné vyuziti:

Nepfipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s
podminkami a limity stanovenymi v dané lokalit& nebo je jinym zpusobem v rozporu s cili a ukoly
uzemniho planovani.

Ocenéni
Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zakladnich cen pro pozemky komunikaci

Znak Pi
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
IV Ostatni a vefejna prostranstvi (vefejna zelen, vefejné parky a -0,10
jiné vefejné prostranstvi)
P2. Charakter a zastavénost uzemi

|V kat. Uzemi sidelni ¢asti obce 0,05
P3. Povrchy

Il Vefejné parky nebo vefejna zelen 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

I Vlivy zvySujici cenu - (napf. sidlistni zeler, venkovni Upravy) 0,30
P5. Komeréni vyuziti

I Bez moznosti komercniho vyuziti 0,30

4
Uprava zakladni ceny pozemki komunikaci I=Ps*(1+ 0O Pi)=0,375
i=1
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Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zatfidéni Z?:((g /rcnezTa Koeficienty U[‘:(ré /(;ﬁzr]]a
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a verejné
prostranstvi

§ 4 odst. 3 6 083,- 0,375 1,000 2281,13

Typ Nazey qutcelnl' Vyméra Jednv. cena Celja

¢islo [m?] [KE/m?] [KE]

§ 4 odst. 3 ostatni plocha 768/5 100 2281,13 228113-

Ostatni stavebni pozemek - celkem 100 228 113, -

Pozemek p.€. 768/5, ostatni plocha - 1Z - vychozi cena pro vypocet = 228 113,- Ké

vlastnického podilu

Uprava ceny vilastnickym podilem * 1/1

Pozemek p.¢. 768/5, ostatni plocha - 1Z - zjiSténa cena celkem = 228 113,- K¢
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C. REKAPITULACE

1. Pozemek p.€. 760/17, ostatni plocha - komunikace 1327 067,- K&
2. Pozemek p.€. 760/17, ostatni plocha - |Z 905 609,- K&
3. Pozemek p.¢€. 760/17, ostatni plocha - VN-D 1195 928,- K&
4. Pozemek p.€. 760/65, ostatni plocha - komunikace 4 029 379,- K¢
5. Pozemek p.€. 760/65, ostatni plocha - 1Z 3173 052,- K&
6. Pozemek p.¢€. 838/1, ostatni plocha - komunikace 5457 181,- K&
7. Pozemek p.C. 838/1, ostatni plocha - 1Z 123 181,- K&
8. Pozemek p.¢€. 838/1, ostatni plocha - SV-C 9877 162,- K¢
9. Pozemek p.¢. 838/1, ostatni plocha - DU 243 807,- K&
10. Pozemek p.€. 838/1, ostatni plocha - ZMK 1790 687,- K&
11. Pozemek p.€. 838/2, ostatni plocha - ZMK 1286 557,- K&
12. Pozemek p.€. 768/5, ostatni plocha - komunikace 232 127,- K&
13. Pozemek p.€. 768/5, ostatni plocha - |Z 228 113,- K&
Vysledna cena - celkem: 29 869 850,- Ké

slovy: DvacetdevétmiliontiosmsetSedesatdevéttisicosmsetpadesat K¢

Ing. JiFi Snejdr
Bozdéchova 655/5
V Hradci Kralové 2.5.2019 500 02 Hradec Kralové
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D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci
Kralové ze dne 3.4.1998, €.j.Spr.3540/97 pro zakladni obor - stavebnictvi - stavebni odvétvi riizna
se specializaci - rozpoltovani staveb, kalkulace a ceny s rozSifenim z 19.10.1998 ¢&.j.2018/98 pro
obor - ekonomika - odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 052/681/2019 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladu uétuji dokladem ¢&. 052/681/2019.
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