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Vazeny pan
Ing. Miroslav Karnik o
vedouci ekonomického odboru UMC Praha 18

V Praze, 23. kvétna 2019

Stanovisko auditora k uplatnéni dané z pfidané hodnoty pfi prodeji stavebnich
pozemki

Dle zakona o DPH a ,,Informace GFR k uplatiiovani zakona o DPH u nemovitych véci po
1. 1. 2016" se pri prodeji nemovitych véci, mezi které se fadi i stavebni pozemek, dan
z pridané hodnoty neuplatiiuje, pokud je tento prodej uskuteénén neplatcem DPH
v ramci ¢innosti soukromé osoby, které nemaji charakter ¢innosti ekonomické.

Soukromou osobou je mysSlena osoba nepovinna k dani z pohledu zakona o DPH, coz
je fyzickd osoba, ktera neuskuteéinuje ekonomickou ¢innost. Pokud tedy prodavajici
fyzicka osoba neni osobou povinnou k dani a nevykonava ekonomickou ¢innost, pak prode;j
stavebniho pozemku DPH nepodiéha.

Pro uplnost ale je nutné uvést, Ze dle §5, odst. 3 zakona o DPH se za ekonomickou €innost
povazuje zejména €innost spocivajici ve vyuziti hmotného a nehmotného majetku za
ucelem ziskavani pravidelného pfijmu. V pfipadé, Ze by tedy prodavajici fyzicka osoba
uskute€riovala prodej stavebnich pozemku (popf. jiného majetku) opakované a nikoli
vyjimec€né, jednorazové nebo nahodile, tzn. nejednalo by se pouze o pfilezitostny podej, mohl
by tento opakovany prodej byt povazovan za vyuziti majetku za u¢elem ziskavani pravidelného
pFijmu a vykazovat tak znamky ekonomické Cinnosti.

Fyzicka osoba vykonavajici takovouto ekonomickou ¢innost by pak jiz nebyla osobou
nepovinnou k dani z pohledu zdkona o DPH, ale byla by osobou povinnou k dani
z pohledu zakona o DPH, protoze by samostatné uskuteChovala ekonomickou €innost (§ 5,
odst. 1 zakona o DPH). V pfipadé, ze by za 12 bezprostfedné predchazejicich po sobé
jdoucich kalendafnich mésict pfesahl obrat z takovéto obvyklé ekonomické Cinnosti 1 mil. K&,
stala by se takovato osoba platcem DPH od prvniho dne druhého mésice nasledujiciho po
meésici, ve kterém prekrocila stanoveny obrat (§ 6 zakona o DPH). Od jakého okamziku by byla
takovato osoba povinna uplatfiovat DPH pfi prodeji majetku by zalezelo na tom, kdy by
stanoveny obrat prekrocila.

V pripadé, ze by uvedena fyzicka osoba pfi prodeji stavebniho pozemku jiz byla platcem
DPH, a stavebni pozemek prodavala v ramci ekonomické €innosti, pro kterou je platcem
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DPH, musela by pfi prodeji stavebniho pozemku uplatnit DPH ve vysi 21 %. Dodani
stavebniho pozemku je z pohledu zéakona o DPH zdanitelnym plnénim (dodanim zbozi - § 13,
odst. 3 zakona o DPH).

Radi bychom uvedli, ze v pfipadé upiesnéni a doplnéni detailnéjSich informaci o
prodavajici fyzické osobé by bylo mozno nase vyse uvedené obecné stanovisko blize
konkretizovat. V daném pfipadé by tak bylo moZno posoudit, zda se jedna o osobu
nepovinnou nebo povinnou k dani z pohledu zakona o DPH, popf. zda by se mohlo jednat o
ekonomickou ¢innost nebo o soucast stavajici ekonomické €innosti prodavajici fyzické osoby.

Na zavér pouze upozoriiujeme a doporuc¢ujeme do pfFipadné kupni smlouvy na
predmétny stavebni pozemek Fadné uvést, ze sjednana cena je koneénou ¢astkou za
nakup pozemku, tj. pfipadné dodate¢né poplatky ¢i DPH by Sly k tiZi prodavajiciho.

Jsem s pozdravem

Ing. Milan Némec

auditor
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