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A) Obecné predpoklady a omezujici podminky pro stanoveni obvyklé ceny

Tato odhadni zprava byla vypracovana v souladu s témito obecnymi predpoklady a omezujicimi podminkami.

10.

Nebylo provedeno Zadné Setfeni a nebyla prevzata zadna odpovédnost za pravni popis nebo pravni
Zalezitost, vietn& pravniho podkladu vlastnického prava. Predpoklada se, ze vlastnické pravo k majetku je
spravné a tudiz prodejne - zpenézitelné, pokud by se nezjistilo néco jiného. Dale se predpoklada, ze
vlastnictvi je pravé a ¢isté od viech zdrzovacich prav. sluzebnosti nebo bfemen zadluzeni, pokud by se
nezjistilo n&co jiného.

Informace z jinych zdroji, na nichz je salozena cela nebo ¢asti této zpravy, jsou vérohodné, ale nebyly ve
viech pripadech ov&fovany. Nebylo dano zadné potvrzeni, pokud se tyka presnosti takové informace.

Nebere se 7adna odpovédnost za zmeny v trznich podminkach a nepredpoklada se, ze by néjaky zavazek
byl d&ivodem k pfezkoumani této zpréavy, kde by se zohlednily udalosti nebo podminky. které se vyskytnou
nasledné po tomto datu.

Predpokladéa se odpovedné vlastnictvi a sprava vlastnickych prav.

Pokud se nezjisti néco jin€ho, predpoklada se plny soulad se viemi aplikovatelnymi republikovymi zakony
a ptedpisy.

Tato zprava byla vypracovana pouze za ucelem zjisténi obvyklé ceny nemovitosti.

Pro vylouceni dodate¢ného tigelového zpochybiovani odhadu obvyklé ceny nebude vénovana pozornost
zadnym dodate¢nym cenovym nabidkam pripadnych poptavajicich se specialnimi zajmy.

Predpoklada se. ze mohou byt ziskany nebo obnoveny viechny pozadované licence, osvédéeni o Gdrzbé,
souhlasu - povoleni nebo jina legislativni nebo administrativni opravnéni od kteréhokoliv mistniho,
statniho, vladniho tFadu nebo soukromé osoby nebo organizace, pro jakoukoliv potfebu a pouziti. na nichz
je zalozen odhad hodnoty obsazeny v této zprave.

Odhadnuta objektivni obvykla hodnota je dana pro finan¢ni strukturu platnou v souladu s datem této
Zpravy.

Toto dilo je pfedmtem autorského prava dle zékona &.121/2000 Sb. Zadna &ést tohoto dila nesmi byt
jakymkoliv zplisobem reprodukovéna, ukladana do vyhledavacich systémil nebo pienasena v jakékoli
formé nebo jakymikoli prostredky (elektronickymi, mechanizagnimi kopirovanim, fotografovanim,
saznamendvanim nebo jinak) bez predchoziho svoleni autora Ing. Jana Benese.

Vyjimku tvoti pouziti tohoto znaleckého posudku pro potfeby uvedené v bodé ¢. 1.1 Ucel oceriovaci
analyzy (znalecky posudek, str.4)
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B) Osvédéeni

1. Nize podepsany timto dosv&édéuje, Ze osobn¢ ptezkoumal z ptedloZenych podkladii vlastnické pravo
k posuzované nemovitosti.

2.V soucasné dob¢ ani v blizké budoucnosti nebude mit i¢ast ani prospéch z vlastnického prava. Ani mé
zaméstnani ani miij honoraf (odména v souvislosti s touto zpravou) nezavisi na dosaZenych zavérech nebo
odhadnutych hodnotach. V této zpravé je uvedeno viechno o pfedpokladech a omezujicich podminkédch
ovliviiujicich analyzu, hodnoty a zavéry v ni obsazené.

3. Z4dn4 jina osoba, nezli osoba podepsana neptipravovala tuto analyzu, hodnoty a zavéry zde uvedené.

4. Na mé nejlepsi svédomi potvrzuji, Ze tdaje faktli obsaZenych v této zpravé jsou pravdivé a spravné.
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C) Ocetiovaci analyza

1.

1.1.

1.2,

1.3.

1.4.

UvVOD

Ucdel ocenovaci analyzy
Zpracovatel posudku byl pov&ien zpracovanim ocefiovaci analyzy obvyklé ceny pozemkii p.¢.760/85 a
p.£.760/173 (celkova vyméra pozemkil p.¢.760/85 a p.£.760/173 je 2.427,- m* ), a to v€etné piisluSenstvi,
a to vie v okrese Hl.m. Praha, obec Praha, k.u. Lethany, ke dni ocenéni 4.bfezna 2019.

Vysledek prace je pouZitelny pro stanoveni obvyklé ceny nemovitosti. Stanovena obvykla cena je podle
této analyzy zp&tn& dosazitelnd pii pfevodu vlastnickeho prava.

Vlastnictvi
Vlastnické pravo je zapsano podle Gdaji z katastru nemovitosti na listu vlastnictvi & 9031 a na listu
vlastnictvi ¢.7977 pro obec Praha, k.u. Letiany, okres Hl.m.Praha

Zaklad hodnoty

Z4akladem hodnoty v tomto odhadu je objektivni (fair) trZni hodnota. Tato objektivni trzni hodnota je
definovana v souladu s Evropskym sdruzenim odhadcti TEGoVA jako finanéni &astka, kterd miZe byt
sménéna mezi dobrovolng jednajicim potencialnim kupujicim a prodavajicim, aniz by byl ¢inén natlak na
koupi nebo prodej. Piitom obé za¢astnéné strany si pln& svoji ¢innost uvédomuji a znaji viechna relevantni
fakta o jméni.

Rozsah odhadu
obvykld hodnota viz & 1.3 - Zaklad hodnoty - t.j. hodnota, kterou je moZno ziskat prodejem

mezi dobrovoln& jednajicim potencionalnim kupujicim a prodavajicim

74kon &.151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a 0 zmén& nékterych zakon (,,zakon o oceitovani majetku™ )
ve znéni pozdgjsich zmén provedenych zakony C. 121/2000 Sb., €.237/2004 Sb., €.257/2004 Sb.,
$296/2007 Sh.. ¢.188/2011 Sb., &.350/2012 Sb., €.303/2013 Sb., a zakonnymi opatienimi Senatu
¢.340/2013 Sb. a €.344/2013 Sb. a zékonem &.228/2014 Sb. a €.225/2017 Sb.

§ 2, odst.1, citace : .... Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena
pti prodejich stejn¢ho. popfipade obdobného majetku nebo pfi poskytovani
stejné & obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfitom se zvazuji viechny okolnosti. které maji na cenu vliv, aviak
do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérd prodavajiciho nebo kupujiciho, ani vliv zvlasmi obliby.
Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozum&ji napfiklad stav tisné
prodavajictho nebo kupujiciho, disledky prirodnich & jinych kalamit.
Osobnimi pomeéry se rozuméji zejmeéna v ztahy majetkové, rodinné, nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi
zvlastni hodnota prikladana majetku nebo sluzbe vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.
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1.5. Podklady pro vypracovani posudku
e Informace a podklady poskytnuté objednatelem
o Vypis z katastru nemovitosti pro okres Hl.m. Praha, k.. Letfiany, obec Praha, LV 9031 a LV 7977
e  Kopie katastralni mapy pro okres Hl.m. Praha, k.0. Letiiany, obec Praha
¢ Cenova mapa stavebnich pozemku v HL.m. Praze 2019
¢ Platny Gizemni plan hl.m. Prahy
e Informace prazskych realitnich kancela¥i, vefejn& dostupné realitni servery - internet

e  Mistni Setfeni znalce



Ing.Jan Benes — znalec z oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti Znalecky posudek ¢.5531-051/19

2.

2.1.

V)

POPIS NEMOVITOSTI - SOUCASNY STAV

Struény popis nemovitosti

Predmét ocen&ni je tvofen pozemky p.¢.760/85 a p.&.760/173 s pislusenstvim, a to vie v okrese Hl.m.
Praha, obci Praha, k.0. Letiiany. Celkovd vyméra pozemkd p.¢.760/85 a p.8.760/173 je 2.427,- m%.
Pozemky jsou lokalizované v okrajové oblasti Letfian, a to u ulice Skarvadova.

Pozemky jsou rovinaté a p¥istup k nim je z mistni zpevnéné komunikace ,,Skarvadova “, tzn. pozemky
maji k datu mistniho Setfeni zajitén pfistup z vefejné komunikace. Na predmétnych pozemcich se ke dni
ocenéni nevyskytuji zadné stavby ani naletové kioviny a dfeviny, plocha je prézdna. Pozemky jsou
aktualng bez jakychkoliv vlivi omezujicich jejich komergni vyuZitelnost dle podminek platného izemniho
pléanu.

Pozemky jsou vedené v katastru nemovitosti v druhu pozemku jako zahrada a ornd ptda. V platném
uzemnim planu hl.m. Prahy je pozemek p.£.760/85 vedeny v oblasti vyuziti typu OB-C (Cist¢ obytné
tizemi). V platném tizemnim planu hl.m. Prahy je pozemek p.&.760/173 vedeny v oblasti vyuZiti typu ZP
(parky, historické zahrady, hibitovy). Ocefiovaci analyza je tedy provedena v kontextu zavaznych
podminek platného Gizemniho planu hl.m.Prahy. Na sousednich pozemcich probiha developerska vystavba
rodinnych domd.

Znalec konstatuje pro pozemek p.¢.760/85, Ze vzhledem k podminkam platného \izemniho planu Hl.m.
Praha, se jedna o zastavitelny (stavebni) pozemek.

Cenova mapa stavebnich pozemkii (CMP) v hl.m. Praze 2019 pro pozemky p.¢.760/85 a p.£.760/173 ,
k.0.Letfiany uvadi cenu :

Okres s Hl.m. Praha

Obec : Praha

Katastralni uzemi : Letiiany

Parceini ¢islo : p.£.760/85 p-6.760/173
Vyméra : 1.342,- m? 1.085,- m’
Druh pozemku : zahrada orna pida
List cen. mapy : 14

Cena ; 6.790,- K&/m?

Skupina ; 396

Znalec konstatuje, Ze v pfipadé cen uvedenych cenovou mapou stavebnich pozemki v hl.m.Praze (CMP)
se jedna pouze o informa¢ni ddaj a udaje v cenovych mapach (CMP) nevyjadfuji obvyklou cenll
piedmétnych pozemki. Obvyklou cenu pozemkii je tieba vzdy analyzovat na zakladé konkrétnich
podminek ekonomické vyuZitelnosti ptedmétnych pozemkii a na zaklad¢ aktualni situace na realitnim trhu.

Uzemni plan Hl.m. Prahy

V platném Gzemnim planu hl.m. Prahy je pozemek p.&.760/85 vedeny v oblasti vyuziti typu OB-C (&ist&
obymné tzemi). V plamém uzemnim planu hl.m. Prahy je pozemek p.£.760/173 vedeny v oblasti vyuZiti
typu ZP (parky, historické zahrady, hibitovy).Vyuziti predmétych pozemki je moZné realizovat pouze
v souladu s platnym UP HL.m. Praha.
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2.3.

Zasadni faktory ovliviiujici obvyklou cenu nemovitosti .... komercni atraktivita
Obecné pro dané pozemky plati :

V platném tizemnim planu hl.m. Prahy je pozemek p.&.760/85 vedeny v oblasti vyuZiti typu OB-C (Sisté
obytné tizemf). V platném tizemnim planu hl.m. Prahy je pozemek p.£.760/173 vedeny v oblasti vyuZiti
typu ZP (parky, historické zahrady, hibitovy).Vyuziti pfedm&tnych pozemki je moZné realizovat pouze
v souladu s platnym UP Hl.m. Praha. Znalec konstatuje, Ze vyuZiti dle platného izemniho planu je kvalitni
a predstavuje pro dané pozemky pom&mé vysoké komeréni zhodnoceni. Pozemky jsou bez jakychkoliv
vlivii omezujicich jejich komeréni vyuZitelnost. Dan4 oblast je pro dané typy vyuZiti hodnocena znalcem
jako vhodna .
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3.

3.1.

3.2

OCENENI

Uvod

Pro stanoveni obvykl¢ ceny nemovitosti je dan doporugeny postup, a to dle zédkona ¢. 151/1997 Sb. o
ocefiovani majetku a 0 zmé&né nékterych zakont (zékon o oceiiovani majetku).

Metody ocenovani

Pro ocenéni se nabizi klasicky postup ocenéni nemovitosti. Volba metody a zplisobu ocenéni bude
provedena a specifikovéana dale v textu posudku. Vhodna je na tivod rekapitulace a popis metod ocenéni.

Zpiisoby ocefiovani majetku a sluzeb dle zdkona & 151/1997 Sb. (zdkon o ocefiovani majetku)

Majetek a sluzba se ocetiuji dle §2 uvedeného zédkona obvyklou cenou, pokud zékon nestanovi jiny zpusob
ocefiovani. Obvyklou cenou se pro ugely zakona rozumf cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich stejn¢ho,
poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim
styku v tuzemsku ke dni ocenéni. PFitom se zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do
jeji vyde se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujictho
ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozumégji napiiklad stav tisn& prodavajiciho nebo
kupujiciho, diisledky pFirodnich ¢&i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi
zvlastni hodnota piikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobnfho vztahu k nim.

Zphsoby ocetovani, které aplikuje stanoveny zakon o ocefiovani jsou:

a) nakladovy zpisob, ktery vychazi z naklad, které by bylo nutno vynaloZit na potizeni piedmétu ocenéni
v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpisob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skute¢né dosahovaného nebo z vynosu,
ktery lze z predmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (lirokové

miry),

¢) porovnavaci zplsob, ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
predmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji: je jim téz ocenéni véci odvozenim z ceny jiné funkcné
souvisejici veci.

d) ocefiovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z €astky, na kterou ptedmét ocenéni zni nebo ktera
je jinak ziejma,

e) ocefiovani podle u&etni hodnoty, které vychazi ze zpiisobil ocenovani stanovenych na zakladg predpist
0 Gcetnictvi,

f) ocefiovani podle kurzové hodnoty. kterou je cena predmétu ocenéni zaznamenané ve stanoveneém
obdobi na trhu,

g) ocefiovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednana pfi jeho prodeji, poptipad€ cena
odvozena ze sjednanych cen.

Ptedmétem odhadu je potencialni trzni cena, kterou ozna¢ujeme jako trzni hodnota (market value, Gemeine
Wert). Naplni tohoto pojmu bylo vénovéno zna¢né usili Mezinarodni organizace pro ocefovani-
International Valuation Standards Committee (IVSC), kterd byla zalozena v roce 1981. Pro iplnost i
pesnost nyni ocitujeme definice zékladnich pojmu zpracované 1VSC (Mezinarodni standardy pro
oceriovani. [VSC tijen 1997-pieklad M. Jokl. Ceska komora odhadci majetku 1997).

Cena je vyrazem pouzivanym pro pozadovanou, nabizenou nebo placenou &astku za zbozi nebo sluzbu. Je
to historicky fakt, bud’ vefejn¢ znamy, nebo udrzovany v soukromi. Z diéivodu finanénich moznosti,
motivace a zajmt daného kupujiciho a prodavajiciho miize nebo nemusi mit cena placend za zboZi nebo
sluzby ngjaky vztah k hodnotg, kterd je zboZi nebo sluzbam ptipisovana jinymi. Cena je obecnym Gdajem
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3.3.

o relativn{ hodnot¢ ptitazeni zboZi nebo sluzbdm jednotlivymi kupujicimi anebo prodavajicimi
v jednotlivych situacich.

Trh je systémem (a pfileZitostné téz mistem), kde jsou zboZi a sluzby sménovany mezi kupyjicimi a
prodavajicimi prostiednictvim cenového mechanismu. Pojem trhu predstavuje schopnost zboZi anebo
sluzeb byt sm&fiovano mezi kupujicimi a prodavajicimi bez ptilisnych omezeni jejich Einnosti.Kazda strana
reaguje na nabidkov€-poptavkové vztahy a ostatni cenotvorné faktory, schopnosti a znalosti kazdé strany,
jejich chapani relativni uzite¢nosti zboZi anebo sluzeb, a jejich individualni potfeby a pfani.

Hodnota je ekonomicky pojem, ktery se tykd penézniho vztahu mezi zboZzim a sluzbami,které lze koupit,
a témi, kdo je kupuji a prodavaji. Hodnota neni (na rozdil od ceny) skute¢nosti,ale odhadem ohodnoceni
zbozi a sluzeb v daném €ase, podle konkrétni definice hodnoty.

Pokud jde o klasické ocenéni nemovitosti standardné se k determinovani objektivni obvyklé hodnoty
vychazi z téchto metod :

1. Metody vynosové diskontace ptijmi
2. Metody zjisténi v&cné hodnoty (reprodukéni ceny)

3. Metody porovnavani obvyklych cen

Aplikace metod
KaZzda z vyse popsanych metod ma své klady a zapory.

Stanoveni hodnoty nemovitosti nebo podniku neptedstavuje exaktni védu, ale vyZaduje zvlast v soucasne
Ceské republice znaény podil tsudku. V tomto kontextu neexistuje zidna jedine¢na metoda, kterou by se
dala zjistit obvykla cena nemovitosti. Dvé strany provadgjici nezavislé hodnoceni mohou dospét
k rozdilnym vysledk@im v diisledku odligné interpretace stejnych skutecnosti. Proces stanoveni obvyklé
ceny nemovitosti odrazi nejen soucasnou situaci, ale rovn&z i budouci vyvoj. Ten je v soucasné dob¢ jeste
zna¢né nejisty.

S ohledem na uéel tohoto ocenéni je znalcem jako nevhodn&j$i metoda zvolena metoda komparace
(porovnani) a metoda rezidualni. Tyto metody nejvice odraZi skutecnou situaci na trhu v daném
misté a daném C&ase a jsou povaZované pro ocenéni volnych stavebnich pozemki uréenych pro
realizaci zastavby za nejobjektivnéj$i metodu. Provadéna ocefiovaci analyza tedy vychazi
z porovnani simulované Géelné vynalozenych nakladi a ziskanych vynosi pfi realizaci povolené
vystavby na pFedmétnych pozemcich ve vztahu k zavaznym podminkim platného uzemniho planu.

Zakon &.151/1997 Sb. o ocetiovani majetku a o zmé&né n&kterych zakoni (,,zakon o ocefiovani majetku® )
ve znéni pozdéjdich zmén provedenych zékony ¢&. 121/2000 Sb., ¢.237/2004 Sb., &.257/2004 Sb.,
¢.296/2007 Sb., ¢.188/2011 Sb.. ¢.350/2012 Sb., €.303/2013 Sb., a zdkonnymi opatfenimi Senétu
¢.340/2013 Sb. a ¢.344/2013 Sb. a zakonem ¢.228/2014 Sb. a ¢.225/2017 Sb.

§ 2, odst.1, citace : .... Obvyklou cenou se pro Ggely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena
pii prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani
stejné ¢i obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. PFitom se zvazuji vechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak
do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérti  prodavajiciho nebo kupujiciho, ani vliv zvIasmi obliby.
Mimoiadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢&i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné, nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi
zvlastni hodnota prikiadand majetku nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a uréi se porovnanin.
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4.

4.1.

4.2,

ANALYZA OBVYKLE CENY

Analyza nejlep$iho a nejvynosnéjsiho vyuziti

Analyza nejlepsiho a nejvynosngjsiho vyuziti ma pro stanoveni obvyklé hodnoty nemovitosti klidovy
vyznam. Tato analyza mus{ vychézet z platnych pravnich predpisti vztahujicich se k ocetiované nemovitosti
a musf rovnéz zohlediiovat Sir8i souvislosti okoli. P¥i ocenéni je dileZitym aspektem analyza viech variant
moZného vyuZiti nemovitosti. Analyza nejlep3iho a nejvynosngjsiho vyuziti nemovitosti eliminuje
moznost, kdy vlastnikem pfedmétné nemovitosti z jakychkoliv diivodd nedochédzi k maximélnimu vyuZiti
komeréniho potencialu dané nemovitosti. Zamérné nevyuziti komeréniho potencialu dané nemovitosti
nema vliv na obvyklou hodnotu této nemovitosti, a to az do okamziku, kdy lze parametry ménit.

Predmét ocenéni je tvofen pozemky p.6.760/85 a p.&.760/173 s piislusenstvim, a to ve v okrese Hl.m.
Praha, obci Praha, k.i. Letfiany. Celkova vyméra pozemk( p.c.760/85 a p.¢.760/173 je 2.427,- m2,
Pozemky jsou lokalizované v okrajové oblasti Letiian, a to u ulice Skarvadova.

Pozemky jsou rovinaté a piistup k nim je z mistni zpevnéné komunikace ,,Skarvadova *, tzn. pozemky
maji k datu mistniho Setfeni zajistén pistup z veiejné komunikace. Na ptedmétnych pozemcich se ke dni
oceneni nevyskytuji zadné stavby ani ndletové kfoviny a dieviny, plocha je prazdna. Pozemky jsou
aktudIné bez jakychkoliv vlivii omezujicich jejich komeréni vyuzitelnost dle podminek platného izemniho
planu.

Pozemky jsou vedené v katastru nemovitosti v druhu pozemku jako zahrada a ormna pida. V platném
Uzemnim planu hl.m. Prahy je pozemek p.&.760/85 vedeny v oblasti vyuZiti typu OB-C (Cisté obytné
izemi). V platném tzemnim planu hl.m. Prahy je pozemek p.¢.760/173 vedeny v oblasti vyuZiti typu ZP
(parky, historické zahrady, hibitovy). Oceriovaci analyza je tedy provedena v kontextu zdvaznych
podminek platného tizemniho planu hl.m.Prahy. Na sousednich pozemcich probiha developerska vystavba
rodinnych domi.

Tato varianta je znalcem v posudku uvazovana, posuzovéana a je vypracovana odpovidajici analyza.

Vécna metoda

Cenové mapy stavebnich pozemkd ve smyslu zédkona €. 151/97 Sb. dobrovolné vytvareji, spravuji a
vyhladuji mistné prislusné obce. Jde o grafické znazornéni pozemkd s vyznacenymi cenami a to pro
graficky vymezené skupiny parcel.

Pro ufedni ocefiovani administrativnimi cenami (dle platnych ocefiovacich vyhlasek MF CR) jsou tdaje
platné cenové mapy zdvazné a v soucasnosti se aplikuji bez moZnosti jakychkoliv korekci.

Pro t¢ely trzniho ocenovani se v3ak doporucuje tyto ceny chapat pouze jako orienta¢ni, coz zaroven
koresponduje i se zvyklostmi, uplatfiovanymi v nékterych stitech zdpadni Evropy, kde se cenové mapy
rovnéz vytvareji, i kdyz jinymi mechanismy.
V souvislosti s ocenovanim na trznich principech je potfeba pfistupovat k idajim z cenovych map velmi
obeztetné. A to zejména z téchto divodi :

e sklon k setrva¢nosti a zastaravani dat

e problematicka extrakce ceny pozemku z celkové ceny nemovitosti (pozemek+stavba)

e riziko zkresleni cen v disledku odlisnych podminek extrakce

Pti trznim ocenovéni lze vyznam cenovych map spatfovat pfedevsim v obecné roving, ve funkci pomicky
pro celkovou cenovou orientaci a v roving praktické ziejmé v podob¢ indikace vé&tSinou dolni meze
mozného cenového pasma. Zde viak zédlezi vzdy na konkrétnim pfipadé€, ktery je znalcem feSen. Na
cenové mapy je nezbytné pohlizet pouze jako na administrativni nastroj, ktery dava znalci dillezitou
informaci pii trznim ocenovani. které provadi. Ocenovani na trznich principech neni rigorézni technickou
profesi, ale disciplinou. kterd vedle technického pohledu je zaloZena i na zku3enostech a erudici
vysledkd a informaci. Vysledkem kone¢né analyzy je snaha o co nejvérohodnéjsi a nejpadnéjsi odhad
hledané vysledné hodnoty.
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4.3. Porovnavaci metoda (porovnani skutecné nabidky/poptavky na realitnim trhu)
Pri vybéru srovnatelnych objektd pozemkil je nezbytné vychdzet z petlivého vyb&ru srovnatelnych
nemovitosti - pozemk{ piimo z Gzemi Prahy. Porovnavané nemovitosti musi byt stejného zpfisobu vyuZiti
jako ocefovana nemovitost a podobného rozsahu. Udaje jsou ¢erpané z aktuaini nabidky realitnich
kancelai{ piisobicich v Hl.m. Praze. Predmé&tné pozemky byly znalcem porovnavané s aktualni nabidkou
realitnich kancelaii plisobicich v hl.m. Praze. K porovnavanym pozemkiim neni vé&tSinou vydané
pravoplatné UR ¢&i stavebni povoleni.
Tabulka ¢. 1 Referenéni vybér srovnatelnych objekti ( nabidka k prodeji)
C. Lokalita Udel Pozemek Nabidkova prodejni _:_N-ab'ifikqvé
cena celkem P n cena
kova
| Praha, Kbely Bydleni 768 m? 9.690.000,- K& 12.328,- K&/ m?
2 | Praha, Horni Pogernice Bydleni 2874 m? 22.000.000,- K& 7.655,- K&/ m?
3 | Praha, Kbely Bydleni 595 m? 6.188.000.- K¢ 10.400,- K&/ m?
4 | Praha, Vinor Bydleni 634 m? 6.990.000,- K¢ 11.025,- K& m?
5 | Praha, Vysogany Bydleni 1.002 m? 15.025.200,- K¢ 14.995,- K&/ m?
6 | Praha, Kyje Bydleni 1.317 m? 12.511.500,- K& 9.500,- K&/ m?
7 | Praha. Treboradice Bydleni 1.050 m? 10.925.000,- K& 10.405,- K&/ m?
8 | Praha, Ujezd nad Lesy Bvdleni 410 m? 3.900.000,- K¢ 9.512,- K&/ m?
9 | Praha. Dubec Zelen- zahrada | 872 m’ 1.980.000,- K¢& 2.271,- K&/ m?
10 | Praha, Troja Zelen- zahrada 4.027 m? 7.900.000,- K¢ 1.962,- K&/ m?
11 | Praha, Lochkov Zeleni- zahrada 1.696 m? 2.500.000,- K¢ 1.474,- K&/ m?

Znalec konstatuje, ze v aktualni nabidce realitnich kancelati byly nalezené komfortné srovnatelné stavebni
pozemky v hl.m.Praze. Znalec konstatuje, ze vzhledem k aktualni situaci na realitnim trhu je jako aktualné
redlné dosazitelna cena stavebnich pozemk pro bydieni je znalcem uvazovéna hodnota v cenové urovni
cea 7.000,- K& m* az 9.000,- K& m?

Znalec konstatuje, Ze v aktuélni nabidce realitnich kancelafi byly nalezené komfortné srovnatelné pozemky
zelef — zahrada v hl.m.Praze. Znalec konstatuje, Ze vzhledem k aktualni situaci na realitnim trhu je jako
aktualng realné dosazitelna cena stavebnich pozemki pro zelefi — zahrada je znalcem uvazovéana hodnota
v cenové arovni cca 1.900,- K& m? az 2.500,- K&/ m?

Cena pozemki p.&.760/85 a p.&.760/173, k.G.Letdany o celkové vyméfe 2.427,- m?, stanovena

porovnavaci metodou (porovnani skuteéné nabidky/poptavky na realitnim trhu) je uréena na

pozemek p.¢.760/85
pozemek p.¢.760/173

-11 -
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4.4,

W Ch

i

. :-é”’--,.- - . th

VA ¢ cena pozemkfz pé 760,’85 p.¢ ‘?60[173, k. Letﬁany::&- cel@’wé gigp'éi‘ 4
stanovena porovnavaci metodou (porovnéni skuteéné nabidky.r’p@ptévky na reﬂhtnf?ngtrhu e uréem
e _ -

pazemek p-&. 760}85 b méra 1 342,- ) . E
60, 173 (vym@ra 1 085 mz) : T
" “;& S - i{gggz*: -

- iﬁ‘%

CELKOVA cena pozemki p.€.760/85 a p.&.760/173, k. u.Letiiany o celkové vyméfe 2 427,- mz
stanovena porovn{wacr metodou (porovnénx skutetné nahidkyfpapmvky a
na

s

Rekapitulace vysledki ocefiovaci analyzy

Tabulka ¢. 2 Ptehled cen pozemkii stanovenych jednotlivimi metodami a
stanoveni obvyklé ceny

Vynosovd cena -

Vécnd cena (vyhlagkova — administrativni dle CMP)

Komparace (analyza cen porovnani skute¢né

nabidky/poptavky na realitnim trhu) 12.000.000.- K&

OBVYKLA CENA  pozemki pL760/85 a 12.000.000,- K&
p.&.760/173 o celkové vyméte 2.427.- mZ ki
Letnany

Vzhledem k vySe uvedenym skutefnostem je znalcem celkova obvykla cena pozemki p.&,760/85 a

p-€.760/173 o celkové vyméeFe 2.427.- m% k.. Letiiany, uvazovéna ve vySi
cca 12.000.000,- Ké

Odiivodnéni :
Pfi stanoveni obvyklé ceny, je znalcem brana v ivahu soucasn4 situace na trhu nemovitosti.

Zavéretna stanoveni obvykld cena je znalcem povaZovina v soudasné dobé, za cenu dosaZitelnou na
standardnim realitnim trhu v CR

-12-
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i

5.1.

ZAVER

Veskeré udaje prezentované v predchazejicich kapitolach davaji velmi podrobny obraz o ocefiované
nemovitosti.

Uroveii ceny stanovené porovndvaci metodou je odrazem realizovanych cen za srovnatelné nemovitosti
vdan¢ lokalit¢ hl.m.Prahy. P¥i jejim stanoveni byla respektovana maximéalni snaha o zachovéni
objektivnosti pfi modelovéni viech vstupnich parametrd, které maji ekonomickou podstatu a to presto, ze
si uvédomuji, Ze souasny trh nemovitostmi prochdzi pomémg nestabilnim obdobim a jeho uklidnéni Ize
otekavat az v horizontu dal3ich let. Znalcem jsou uvaZovany konzervativni hodnoty pro soucasny realitni
trh,

Tato ocefiovaci analyza byla zpracovana v souladu s normami a zasadami profesionalni etiky, podle
nejlepsiho védomi a svédomi zpracovatele, na zékladé jemu dostupnych informaci.

Nemovitost byla pfi vypottu uvaZovéna jako prostd dluhu. Vé&cné bfemena na nemovitosti piipadng
vaznouci nebyla znalci objednatelem sdélena.

Zpracovatel ocenéni si vyhrazuje pravo dodatedné Upravy zavére¢ného vyroku, a to v ptipadé zjidténi
dal8ich zésadnich informaci, které nemél v dobé& zpracovéni ocetiovaci analyzy k dispozici.

Vyrok o obvyklé cené

Na zakladé vSech '-'i:io"s‘t"l:}P‘?fC,h. informaci a propoétii stanovu bvyklou cenu pFedmétnych
nemovitosti, tedy pozemkii p.¢.760/85 a p.£.760/173 o celkové vymef 2.427,- m?, a to vie v okrese
Hi.m. Praha, obec Praha, k.. Letiiany kdatu ocenéni (tj. 4.bfezna 2019) v celkové vysi

pozemek p.€.760/85  (v¥méra 1.342,- m?) 7.300,- K& m?
pozemek p.¢.760/173 (vyméra 1.085.- m?) 2.000,- K&/ m?

- 13-
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Stanovena obvykla cena predmétnych nemovitosti, tzn.

pozemkd p.&.760/85 a p.&.760/173 o celkové yyméie 2.427,- m?, a to véé’vbkFése Hl.m. Praha, E’)’;be_°

k.u. Letiany k datu ocenéni (tj. 4.bFezna 2019), je celkem

« 12.000.000.

Slovy: Dvanact Milionu K¢

JEDNOTKOVA cena pozemkii p.&.760/85 a p.&.760/173, k.u.Letiiany o

stanovena porovnavaci metodou (porovnani skuteéné nabidky/poptavky na 'jefiﬁrﬁe'na na

pozemek p.&.760/85  (vyméra 1.342,- m?) 7.300- K& m?
pozemek p.&.760/173 (vyméra 1.085,- m?) 2.000,- K& m?

- N

V Praze, dne 4.biezna 2019 vypracoval: Ing. Jan Benes
1C : 673 81 235
Za Strahovem 41
169 00, Praha 6

tel. 603 892 547
jan.benesch@seznam.cz

ABBEN — znalecka kancelar s.r.o.
IC : 24307611

Za Strahovem 41

169 00, Praha 6
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D) Dolozka dle OSR

Znalecky posudek ¢, 5531-051/19 je vyhotoven v souladu s ustanovenim §127a zékona &. 99/1963 Sb.
v platném znéni. V souladu s timto ustanovenim zakona Ing. Jan Bene§ (znalec) prohladuje, Ze si je
védom v3ech nasledkli védomé nepravdivého znaleckého posudku.

E) Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim predsedy Méstského soudu v Praze ze
dne 6.9. 1995, ¢.j.Spr 1686/94, pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se zvlastni specializaci
ocenovani nemovitosti, zapsany v seznamu znalch a tlumo¢nik(l vedeném Méstskym soudem v Praze.
Znalecky ukon je zapsan ve znaleckém deniku pod poradovym &islem 5531-051/19.

Ing. Jan Bene$
"zfa Strahovem 389/41
69 00, Praha 6

=
i
o
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.03.2019 00:00:00

Viyhotoveno beziiplatng dalkovym pfistupem pro Gcel: Sprava majetku, ¢&.j.: 369852 pro Méstské &ast Praha 18

Okres: CZ0100 Hlavni mé&sto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.uzemi: 731439 Letrany List vlastnictvi: 9031
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné Ciselné radé
A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
Burian Pavel, Pradéski 2669/107, Zabé&hlice, 10600 Praha 591016/0278 3/10
;3ofék Jan Ing., Barrandovska 158/14, Hlubo&epy, 15200 620629/1608 7/10
Praha 5

B Nemovitosti

N

\
Bl

c

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zptisob vyuziti Zpiisob ochrany
760/85 1342 zahrada zemé&délsky pudni
fond
766/1 19049 ostatni plocha zelen
771 12641 ostatni plocha sportovisté a
rekreaéni plocha
Vécna prava slouzici ve proépéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu

Vécna prava zatéZujicl nemovitosti v ¢asti B vdetné souvisejicich udajua

Typ vztahu - 1

o Vécné bremeno (podle listiny)

[}

sluzebnost inzZenyrské sité
pravo umisténi vodniho dila
pravo vstupu a vjezdu za Udéelem kontroly, UdrZby, provozovani, oprav a stavebnich dprav

vodniho dila
pravo neprovadét stavebni &innosti a vysazovani trvalych porostd
dle &1. III.,v rozsahu GP &.1397-34/2015
Oprdvnéni pro
HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namé&sti 2/2, Staré Mésto,
11000 Praha 1, RC/ICO: 00064581
Povinnost k
Parcela: 771
Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene -~ Uplatna é&.sml.VB 0193/E4500/15 =ze dne
08.12.2015. Pravni uéinky zapisu ke dni 28.12.2015. Zapis proveden dne
27.01.201s6.
V-98473/2015-101

Poradi k 28.12.2015 13:19

Vécné bremeno (podle listiny)
kabelového vedeni 1kV dle ¢l. III. smlouvy v rozsahu GP &. 1580-34/2017
Oprévnéni pro
PREdistribuce, a.s., Svornosti 3199/19a, Smichov, 15000
Praha 5, RC/ICO: 27376516
Povinnost k
Parcela: 766/1
Listina Smlouva o z¥izeni vécného b¥emene - Uplatna &. sml.: VV/G33/12430/1738934 ze
dne 14.12.2017. Pravni uéinky zépisu ke dni 20.12.2017. Zapis proveden dne
12.01.2018.
vV-91679/2017-101

Poradi k 20.12.2017 08:08

tastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kéd: 101.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
pbrokazujici stav evidovany k datu 04.03.2019 00:00:00

Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.dzemi: 731439 Letrany List vlastnictvi: 9031

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé
Typ vztahu

o Vécné bfemeno (podle listiny)
sluzebnost inZenyrské sité - umisténi kabelového vedeni a sloupll vefejného osvétleni
dle &1. III. smlouvy v rozsahu GP &. 1617-12/2018
Oprdvnéni pro
Letnany Sever s.r.o., Skarvadova 781/1, Letfany, 19900
Praha 9, RC/ICO: 29150388
Povinnost k
Parcela: 771

Listina Smlouva o z¥izeni v&cného bfemene - beziplatna =ze dne 28.02.2018. Pravni
ac¢inky zapisu ke dni 28.02.2018. Zapis proveden dne 26.03.2018.
V-13821/2018-101
Poradi k 28.02.2018 14:01

© Vécné bfemeno (podle listiny)
7> sluZebnost inZenyrské sit& kanalizace a vodovodu
dle ¢&l. III. smlouvy v rozsahu GP &. 1622-37/2018
Oprdavnénl pro
Letnany Sever s.r.o., Skarvadova 781/1, Letfany, 19900
Praha 9, RC/IC0: 29150388
Povinnost k
Parcela: 766/1

Listina Smlouva o z¥izeni vé&cného b¥emene - bezuplatna 2ze dne 13.03.2018. Pravni
ucinky zapisu ke dni 13.03.2018. Zapis proveden dne 09.04.2018.
V-17172/2018-101
Poradi k 13.03.2018 13:45

D Poznamky a dals

i 6bdobnéAhdaj: - Bez zapisu

ﬁjbﬁbyréiﬁpbio}hégf :7Be£72épisu
Ligtina

& Johoda o zruSeni a vypofadani podilového spoluvlastnictvi ze dne 18.08.2014. Pravni
uéinky zépisu ke dni 07.10.2014. Zapis proveden dne 18.11.2014.

V-64648/2014-101
Pro: Dvofak Jan Ing., Barrandovska 158/14, Hluboc¢epy, 15200 Praha 5 RC/ICO: 620629/1608
© Smlouva kupni =ze dne 09.12.2014. Pravni udinky zapisu ke dni 10.12.2014. Zapis proveden
dne 14.01.2015.
V-81949/2014-101

Pro: Dvofadk Jan Ing., Barrandovska 158/14, Hlubodepy, 15200 Praha 5 RC/ICO: 620629/1608

o Smlouva kupni ze dne 10.12.2014. Pravni adinky zdpisu ke dni 11.12.2014. Zapis proveden
dne 20.01,2015.

V-82413/2014-101
Pro: Burian Pavel, Pradéska 2669/107, Zab&hlice, 10600 Praha 10 RC/1C0: 591016/0278

o Smlouva kupni =ze dne 25.06.2015. Pravni ucinky zépisu ke dni 25.06.2015. Zapis proveden
dne 27.07.2015.
V—49436/2015—101
Nemrovi-torstri”j’éorﬁ v dzemnim obvodu, ve kterem vykonavsé statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni uf¥ad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovi3té Praha, kod: 101.
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VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.03.2019 00:00:00

Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha

Obec: 554782 Praha
Kat.dzemi: 731439 Letiiany

List vlastnictvi: 9031

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné ¥ade

Listina
Pro: Dvotak Jan Ing., Barrandovska 158/14,

Hlubo&epy, 15200 Praha 5 RC/ICO: 620629/1608

© Smlouva kupni ze dne 27.04.2016. Pravni Wéinky zapisu ke dni 27.04.2016.

Zapis proveden
B dne 20.05.2016.

V-29276/2016-101

Pro: Burian Pavel, Pradska 2669/107, zabéhlice, 10600 Praha 10 RC/ICO: 591016/0278

- 3 = J
> 4 B FAatvranirah e e
F ztah Dbonitovanych pid

dné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam
Parcela BPEJ VYméra[m2l
760/85 20100

1342

Pokud je vyméra bonitnich dilf parcel men3i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovén

N Ovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprévu katastru nemovitosti CR:

Katastralni dfad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovi$té Praha, kdod: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 04.03.2019 10:49:58
Cesky ufad zeméméFicky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v ilizemnim obvodu, ve kterém vykondvi statni sprévu katastru n

Katastralni df¥ad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovi3t& Praha, kod:
strana 3




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.03.2019 00:00:00

Viyhotoveno beziplatné déikovym pfistupem pro tcel: Sprava majetku, ¢j.: 2587964 pro Méstska cast Praha 18
Okres: Cz0100 Hlavni mé&sto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.dzemi: 731439 Letdany List vlastnictvi: 7977
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedn Ciselné radé

Vlastnik, Finy J;révnény Identifikdtor P_dll

Vlastnické prdvo

Dvofak Jan Ing., Barrandovska 158/14, Hluboéepy, 15200 620629/1608
d Praha 5

B Némov1tost1

Pozemky
parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplusob vyuziti Zplsob ochrany
760/1 1816 orna puda zemédélsky pudni
fond
760/161 223 ostatni plocha jinad plocha
760/170 1000 orna puda zemédélsky pudni
fond
760/172 1575 orna puda zemédélsky pudni
fond
760/173 1085 orna puda zemédélsky pidni
fond
764/2 129 ostatni plocha manipulaéni
plocha
766/28 79 ostatni plocha jina plocha
768/5 259 ostatni plocha jinad plocha
796/1 986 ostatni plocha ostatni
komunikace

Bl Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B

Typ vztahu

0 Vécné bfemenoc (podle listiny)
dle ¢l. II. smlouvy, v rozsahu GP 1458-28/2016
Opravnéni pro
Parcela: 760/1
Povinnost k
Parcela: 760/174

Listina Smlouva o zF¥izeni vécného bfemene - Gplatnd ze dne 11.04.2016. Pravni aéinky
- zapisu ke dni 14.04.2016. Zapis proveden dne 05.05.2016.
V-25736/2016-101

Poradi k 14.04.2016 09:31

C Vecna prava zatezujlc1 nemov1tost1 v castl B vcetne souv1sejlc1ch udaju

© Vécné bfemeno (podle listiny)
sluZebnost strpét umisténi vodniho dila
vstup a vjezd za dcéelem kontroly a Gdrzby, provozovani, opravy
neprovadét v jeho ochranném pasmu v rozsahu 1,5 m jakékoliv stavebni nebo jiné
¢innosti, které by omezily pfistup k vodnimu dilu
nevysazovat v ochraném pasmu trvalé porosty
= dle ¢€l. III. smlouvy a v rozsahu GP &. 1332-14/2014
Oprdvnéni pro
HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto,
11000 Praha 1, RC/ICO: 00064581

3 tastru nemovite
Katastralni arad pro hlavnl mé&sto Prahu, Katastrdlni pracovi3dté& Praha, kod: 101,
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.03.2019 00:00:00

Okres: Cz0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.uzemi: 731439 Lethany List vlastnictvi: 7977

vV kat. uzemi jsou pozemky vedeny Vv jedné diselné fadé

Typ V%Eahy

Povinnost k
Parcela: 768/5

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - uplatnéd &.sml.VB0427/E4500/14 =ze dne
51.01.2015. Pravni G&inky zépisu ke dni 10.02.2015. Zapis proveden dne
07.04.2015.

v-10229/2015-101

poradi k 10.02.2015 13:01

o Vécné bremeno (podle listiny)
sluzebnost inZenyrské sité
pravo umisténi vodniho dila
pravo vstupu a vjezdu za adelem kontroly, udrzby, provozovani, oprav a
stavebnich uprav vodniho dila
pravo neprovadet stavebni &innosti a vysazovani trvalych porostu
dle &1. III.,v rozsahu GP &.1397-34/2015
Opravnéni pro
HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto,
11000 Praha 1, RC/ICO: 00064581
Povinnost k
Parcela: 796/1

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - uplatna &.sml. VB 0210/E4500/15 =ze dne
08.12.2015. Pravni u&inky zapisu ke dni 28.12.2015, Zapis proveden dne
27.01.2016.

v-98474/2015-101

Poradi k 28.12.2015 13:19

o Vécné bfemeno (podle listiny)
osobni sluzebnost podle §25 odst. 4 zak. &. 458/2000 sb. - umisténi soucasti
distribuéni soustavy - kabeloveho vedeni 1 kV a 22kV, pravo zfridit, provozovat,
opravovat a udrZovat soudast distribuéni soustavy, prave zridit, mit a udrzovat
obsluZné zafizeni, pravo provadét na soudasti distribudni soustavy upravy Zza tcelem
obnovy, vymény, modernizace nebo zlepsSeni jeji vykonnosti, véetné jejiho odstranéni,
dle sml. &l1. III., v rozsahu GP &. 1527-201/2016
Oprdvnéni pro
PREdistribuce, a.s., Svornosti 3199/19a, Smichov, 15000
Praha 5, RG/ICO: 27376516
Povinnost k
Parcela: 760/161

IListina Smlouva o zf¥izeni vécného bfemene - dplatnd &. sml. vv/G33/11890/1635855 ze
dne 12.12.2016. Pravni aéinky zapisu ke dni 16.12.2016. Zapis proveden dne

17.01.2017.
v-91969/2016-101

Pofadi k 16.12.2016 08:34

o Vécné bfemeno (podle listiny)
sluzebnost inZenyrské sité - umisténi kabelového vedeni a sloupu vefejného osvétleni
dle &1. III. smlouvy v rozsahu GP &. 1617-12/2018
Opravnéni pro
Lethany Sever s.r.o., Skarvadova 781/1, Letnany, 19900
Praha 9, RC/ICO: 29150388
Povinnost k
Parcela: 760/161

3tni spravi xkalasild AEEUVY

et i dmoy v dzempnim obvodt wve EFreram vykonava stLs3

Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovi3té& Praha, koéd: 101.
strana <



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.03.2019 00:00:00

Okres: CZ0100 Hlavni mé&sto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.uzemi: 731439 LetAany List vlastnictvi: 7977

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné Siselné Fadé

Typ vztahu

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - beziplatna ze dne 28.02.2018. Pravni
G¢inky zapisu ke dni 28.02.2018. Zapis proveden dne 26.03.2018.

V-13814/2018-101
Pofadi k 28.02.2018 14:01

© Vécné bfemeno (podle listiny)
sluZebnost inZenyrské sit& pro vodovod a kanalizaci
dle ¢l. III. smlouvy
Oprdavnéni pro
Letfiany Sever s.r.o., Skarvadova 781/1, Letfdany, 19900
Praha 9, RC/IC0: 29150388
Povinnost k

Parcela: 760/161

~~ Listina Smlouva o zfizeni vé&cného bfemene - bezuiplatnd ze dne 13.03.2018. Pravni
. G&inky zapisu ke dni 13.03.2018. ZApis proveden dne 09.04.2018.

V-17176/2018-101
Poradi k 13.03.2018 13:45

o Vécné bremeno (podle listiny)
sluzebnost inZenyrské sité pro kanalizaci
dle ¢€l. III. smlouvy v rozsahu GP &. 1622-37/2018
Oprdvnéni pro
Letfiany Sever s.r.o., Skarvadova 781/1, Letfiany, 19900
Praha 9, RC/ICO: 29150388
Povinnost k
Parcela: 760/1

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - beziplatnd ze dne 13.03.2018. Pravni
dcéinky zdpisu ke dni 13.03.2018. Zapis proveden dne 09.04.2018.

Vv-17175/2018-101
Poradi k 13.03.2018 13:45

© Vécné bfemeno ve prospéch nemovitosti neevidované v katastru
verejné osvétleni, dle &lanku &. II. smlouvy v rozsahu GP 1588-114/2017
Povinnost k
Parcela: 768/5

—

Listina Smlouva o z¥izeni vécného b¥emene - uplatna &. UI/40/18/161/0I ze dne
20.08.2018. Pravni uacinky zapisu ke dni 30.08.2018. Zapis proveden dne
25.09.2018.

vV-58918/2018-101
Poradi k 30.08.2018 10:34

o Vécné bfemeno ve prospé&ch nemovitosti neevidované v katastru
ve prospéch vodniho dila - kanalizaé&ni stoka, dle &l. III. Smlouvy
Povinnost k
Parcela: 766/28

Listina Smlouva o zrizeni vécného bfemene - beziplatnid ze dne 31.08.2018. Pravni
a¢inky zapisu ke dni 31.08.2018. Zapis proveden dne 27.09.2018.
v-59227/2018-101
Poradi k 31.08.2018 10:14

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni G¥ad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kod: 101.
strana 3



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.03.2019 00:00:00
Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.dzemi: 731439 Letdany List vlastnictvi: 7977

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné Siselné ¥adé

_D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu

o

lomby & upozornéni - Bez zapisu

“E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
© Smlouva kupni ze dne 04.07.2002. Pravni u&inky vkladu prava ke dni 04.07.2002.
V-25647/2002-101
Pro: Dvofak Jan Ing., Barrandovska 158/14, Hlubo&epy, 15200 Praha 5 RCG/ICO: 620629/1608
© Smlouva kupni ze dne 02.07.2003. Pravni G&inky vkladu préava ke dni 02.07.2003.
V-26164/2003-101
Pro: Dvotdk Jan Ing., Barrandovska 158/14, Hlubo&epy, 15200 Praha 5 RC/ICO: 620629/1608
7 “smlouva kupni =ze dne 13.12.2012. Pravni Géinky vkladu prava ke dni 19.12.2012.
V-60047/2012-101
Pro: Dvofak Jan Ing., Barrandovska 158/14, Hlubo&epy, 15200 Praha 5 RC/ICO: 620629/1608

o Dohoda o zrusSeni a vypofédéni podilového spoluvlastnictvi ze dne 18.08.2014. Pravni
ucinky zépisu ke dni 07.10.2014. Zapis proveden dne 18.11.2014.

V-64648/2014-101
Pro: Dvordk Jan Ing., Barrandovska 158/14, Hlubodepy, 15200 Praha 5 RC/IC0O: 620629/1608

o Smlouva kupni ze dne 09.12.2014. Pravni a&inky zapisu ke dni 10.12.2014. Zapis proveden
dne 14.01.2015.
V-81949/2014-101

Pro: Dvofadk Jan Ing., Barrandovska 158/14, Hlubodepy, 15200 Praha 5 RC/ICO: 620629/1608

o Smlouva kupni ze dne 25.06.2015. Pravni a&inky zapisu ke dni 25.06.2015. Zapis proveden
dne 27.07.2015.
V-49436/2015-101

Pro: Dvofédk Jan Ing., Barrandovskd 158/14, Hluboéepy, 15200 Praha 5 RC/ICO: 620629/1608

Vztah bonitovanych pidgé ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BPEJ Vyméra [m2]
760/1 20100 1816
760/170 20100 1000
760/172 20100 1575
760/173 20100 1085
Pokud je vyméra bonitnich dild parcel men3i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovan

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kdéd: 101.

Yyhotovil: Vyhotoveno: 04.03.2019 10:51:08
Cesky 0rad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovi3té Praha, koéd: 101.
strana 4
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Prodej stavebniho pozemku 786 m?, ulice Détenicka, Praha - ¢ast obce Kbely * Sr...  Stranka ¢. 1z 2

SREALITY.C2 &

REMAX ! o =

- e

© Seznam ¢z, a s, © OpenStreetMap

Prodej stavebniho pozemku 786 m?

ulice Détenicka, Praha - ¢ast obce Kbely ;
v
9690 000 K& (12 328 K¢ za m?)
Ve vyhradnim zastoupeni majitele nabizime tichy, slunny, jizn& orientovany rovinaty pozemek o
celkové vyméie 786 m2 ve Kbelich, v Praze 9 Nachazi se v rezidencni &tvrti, v Détenicke ulici, v
pavodni zastavbé rodinnych domi. Misto poskytuje vyhody klidneho bydleni stranou méstskeho
ruchu, aviak v jeho snadném a rychlém dosahu. Pozemek je idedinf na stavbu rodinného domu.
Pifstup je z obecni jednosmérné komunikace, za protilehlou stranou pozemku je rozsahla plocha
nevyuzivanych pozemkl Vojenského leti$té Praha Kbely, ktera je zarukou , Ze z jizni strany pozemku
nebude nikdo stavét
Na pozemku stoji stary, z poloviny podsklepeny d@im, s u¥itnou plochou 100 m2, vhodny k rekonstrukei
nebo ke zbourani. Rekonstrukce domu byla pred deseti léty zapocata, stavebni povoleni je
prodlouzeno do r.2020, diim je veden jako rozestavény, s moznym provedenim zmény pfed
dokon&enim i
Planovana byla piistavba dvou velkych mistnosti smérem do zahradly, terasy a garaze.
V celém domé jsou nové rozvody elektfiny v médi, nova stfecha, novy krov, novy komin, nova okna ve
2.NP
Jsou pfivedeny viechny inzenyrské sité, voda, elektiina, kanalizace, plyn je pfiveden K hranici
pozemku
V UP nejsou z hiediska zastavby omezeni
Kompletni obcanska vybavenost — zavedené obchody, restaurace, posta, zdravotnicka stredisko ¢€i
supermarket, vée v pé§i dostupnosti do 15 minut. Blizké vlakové nadrazi, na metro Letriany jede pfimy
autobus, rychlé napojeni na dalnici D 10 a Prazsky okruh
Moznost financovan( hypotéénim dGvérem, ktery Vam zajistime za velmi vyhodnych podminek nebo
Vam pomiizeme s prodejem Vadi stavajici nemovitosti
Radi Vas s touto jedineénou nabidkou seznamime podrobnéji pfi sjednané prohlidce
Celkova cena: 9 690 000 K¢ za Voda: Dalkovy vodoved
nermovitost Plyn: Plynovod
Cena zam” 12 328 K&
Odpad: Verejna kanalizace
Poznamka k cené cena véetné pravnich
sluzeb, poplatkt a Telekomunikace Telefon, Internet
provize RK. Dan 4% z B}
ceny nemovitosti plati Elektfina: 230V, 400V
e Doprava: Silnice, MHD, Autobus
ID zakéazky: 114-N06010
Aktualizace: Véera
Umisténi objektu Klidna ¢ast obce
Plocha pozemku: 786 m?
Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam usetfi starosti, penize | Cas
v

https://www.sreality.cz/detail/prodej /pozemek/bydleni/praha-cast-obce-kbely-ulice-dete... 4.3.2019



Prodej stavebniho pozemku 2 874 m?, ulice Ke Xaverovu, Praha 9 - ¢ast obce Hor... Stranka ¢. 122

ey
Ol/(j

© Sernamce, 53, © OpenStreciap v

Prodej stavebniho pozemku 2 874 m?
ulice Ke Xaverovu, Praha 9 - ¢ast obce Horni PoCernice
<® Panorama

22 000 000 K& (7 655 K& za m?)

o celkové vymée 2 874 m2, plocha obdélnikového tvaru, piistupné z obecnf asfaltové komunikace a
staveb prosty. Dle tzemniho planu se jedna o Uzemi &ist& obytné (OB-A), umoznujici vystavbou od RD
az po fadovou vystavbu. Neprijezdna oblast, klidna lokalita obklopena pfirodou, Xaverovsky haj, vodni
plochy nedalekych rybnikt Obora, Barbora a Eligka, nebo golfové hiisté Okolni zastavbou jsou RD,
moznost pfipojent k elektro, vodé i plynu, v3e je vedeno podél pozemku. Pro danou lokalitu schvélen
projekt, ktery mize/nemusi budouci viastnik vyuZit. Plochu Ize rozdé€lit napf. na dveé parcely, které
poskytnou dostatek prostoru a soukromi. Pozemek 3721/1 je dlouhodobé vyuZivan jako
piistup/pfijezd jinymi osobami k sousednimu domu, véetné existence provozovanych sitfovych
pfipojek a jimky na uvedené parcele, vée bez pravniho divodu, jinak nejsou pozemky zatizeny Zadnym

bfemenem, zastavnim &i jinym pravem. Fotodokumentace k inzerci je z obdobi od 1.2015-2019.

Celkova cena: 22 000 000 K¢ za Aktualizace: 02.03.2018
nemovitost
Umisténi objektu: Klidna ¢ast obce
Cena zam? 7 655Ke
Plocha pozemku: 2874 m?
Poznamka k cené: Cena 7.655/m2 je
kone&na, tedy véetné Doprava: Vlak, Dalnice, Silnice,
DPH, pravnich sluzeb a MHD

advokatni ischovy

1D zakazky: 224-N00550

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam usetfi starosti, penize i ¢as

V okoli najdete:

Bus MHD: Xaverovsky haj (203 m)
vlak: Praha-Horni Pocernice (1775 m)
Bankomat: Bankomat Ceské spofitelny (1259 m)
Posta: Posta Praha 913 - Ceska posta, s.p. (1634 m)
Lékarna: Lékarna Chodovicka {1246 m)
Sportovisté:  Kickbox klub KOSAGYM (1359 m)
Restaurace: Jidelna Profil (1105 m)
Obchod: Smidené zbozi Vysokovska 1275 (1163 m)
Skola: V Hajence, zs (793 m)

Kontaktovat:

»==  Kamil Hotovec
€ Mobil: Zobrazit telefon

E

m Email: Zobrazit email

RE/MAX Living
ulice Hrnéitska 2456, 47001 Ceska Lipa - 8ast obce Ceska Lipa
https://www remax-czech cz/reality/re-max-living

et

REMAY

https://www.sreality.cz/detail/prodej/pozemek/bydleni/praha-cast-obce—horni-pocernice-... 4.3.2019



Prodej stavebniho pozemku 595 m?, ulice Zamasska, Praha 9 - ¢ast obce Kbely » ...

@ Semmamcz. a5, & CpenStreetMap

Prodej stavebniho pozemku 595 m?
ulice Zamasska, Praha 9 - ¢ast obce Kbely

6 188 000 K& (10 400 K¢ za m?)

Projekt Slavik Kbely disponuje 27 parcelami o velikosti od 466 m2 do 796 m2,

v

které jsou pripraveny

pro vystavbu rodinnych domd. Lokalita Praha — Kbely je vynikajici pro svou dopravni dostupnost.

Parcely jsou kompletné zasitované. V dochazkové vzdalenosti se nachazi dvé matefské Skolky a

24kladnf gkola. Nedaleko je také Lesopark Letiiany, ktery nabizi pfirodu doslova za okny na ploSe 36

hektar(i. Naleznete zde vyZiti pro své konigky, at uz se jedné o béhani, cyklistiku, piknik, anebo jen

prochazky pfirodou s vagimi nejblizsimi. Kompletni ob&anska vybavenost — zavedené obchody,

restaurace, posta, zdravotnicka stfedisko &i supermarket, vse v pési dostupnosti do 15 minut, V

bezprostiednim okoli dale naleznete golfové hiiété, letisté Praha-Kbely a Letecké muzeum Kbely.

Celkové cena: 6 188 000 K& za Datum zahajeni
nemovitost, véetné DPH prodeje:

Cena za m* 10 400 K& Voda:
Poznamka k cené véetné DPH Topeni:
ID zakézky: 01694

Plyn:
Aktualizace: 01.03.2018

Odpad:
Plocha pozemku: 595 m?

Elektfina:

Stehujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam usetfi starosti, penize i ¢as.

V okoli najdete:

Metro: Lethany (2712 m)
Tram: Novy Hioubétin (3688 m)
Bus MHD: Zamasska (48 m)
Vlak: Praha-Kbely (919 m)
Bankomat: Bankomat Ceské spofitetny (716 m)
Posta: Posta Praha 97 - Ceska posta, s.p. (695 m)
Lékarna: Lékarna Kbely (906 m)

Sportovisté:  Koupalisté Cakovice (1680 m)
Restaurace: Restaurace Delta - KETER, s.ro. (602 m)
Obchod: Potraviny Touzimska 108/39 (585 m)
Skola: Z$ Praha S, Albrechticka (657 m)

12.02.2018

Dalkovy vodovod

Lokalni plynové, Lokalni
elektrické

Plynovod
Vefejna kanalizace

230V, 400V

Inzerat je sougasti developerského projektu: Postavte si diéim v Praze — Parcely Slavik Kbely

Kontaktovat:

—

£ EKOSPOL Recepce
& Tel : Zobrazit telefon
Mobil: Zobrazit telefon
Email: Zobrazit email

EKOSPOL
exospor  Ulice Dukelskych hrdind 747/19, 17000 Praha - Cést obce Holesovice

Stranka ¢. 122
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Prodej stavebniho pozemku 634 m?, Praha 9 - ¢ast obce Vinof « Sreality.cz

ENsuRng
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Prodej stavebniho pozemku 634 m?
Praha 9 - ¢ast obce Vinof ® Panorama

6 990 000 K& (11 025 K& za m?)

Nabizime k prodeji pozemek 634 m2, véetné inzenyrskych siti (vodovod, kanalizace, plyn, elektfina),
uréeny k vystavbé RD, Praha 9 - Vinof. Pozemek se nachazi v klidné ulici na okraji obce. Vechny sité
na pozemku, orientace jihovychod. UP uréeno pro RD, pfipadné BD, zastavénost 30%, Ize az 3 podlazi.
V pfipadé zajmu Ize koupit i vedlejsi parcelu 633 m2.

Dobré dopravni dostupnost, metro C Letfiany MHD 11 min., v okoli ve$kera ob&anska vybavenost.

Na tuto nemovitost Vam pom{Zeme zajistit financovani s nejnizéi Grokovou sazbou.

Doporucujeme prohlidku

Celkova cena: 6 990 000 K¢ za Umisténi objektu: Klidna ¢éast obce
nemovitost, véetné s e
provize Plocha pozemku: 634 m?

Cena zam? 11025Ké Plyn: Individualni

Poznamka k cené: véetné provize a pravnich Doprava: Vlak, Dalnice, Silnice,
sluzeb MHD

1D zakazky: 14443 Komunikace: Dlazdéna

Aktualizace: 28.02.2019

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam uSeti starosti, penize i ¢as.

V okoli najdete:

Bus MHD: Rousinovska (206 m)
Viak: Praha-Kbely (1636 m)
Bankomat: Bankomat Ceské spofitelny (402 m)
Posta: Posta Praha 917 - Ceska po3ta, s.p. (277 m)
Lékarna: Lékarna Vinof (520 m)
Sportoviété: ZS SPORTOVN(sr.0,sr.0.(529 m)
Restaurace: Vinarna U P4ji (368 m)
Obchod: Alena Pot¢kova potraviny (360 m)
Skola: ZS a M3 Praha-Vinof, Prachovicka (615 m)

Kontaktovat:
= Trnka Vaclav
ﬁ Mobil: Zobrazit telefon
> Email: Zobrazit email
HILRER

ARCHER reality Praha
ulice Sladkovského namésti 525/1, 13000 Praha - &ast obce Zizkov

RRCHER http://www.archer-reality.cz .
Vice o spolecnosti »

https://www.sreality.cz/detail/prodej/pozemek/bydleni/praha-cast-obce—vinor-/2706685 532 4.3.2019



Prodej stavebniho pozemku 1 002 m?, ulice Pod Krocinkou, Praha 9 - ¢ast obce V... Stranka¢.1z1
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Prodej stavebniho pozemku 1002 m?
ulice Pod Krocinkou, Praha 9 - ¢ast obce VysoCany @ Panorama

15 025 200 K& (14 995 K¢ za m?)

Jedine&n4 piilezitost koupé& pozemku v Praze. Klidné lokalita ve vilové rezidenénf Ctvrti, v blizkosti

nejrychleji se rozvijejici méstské Ctvrti Uchvatny vyhled na celou Prahu. Pfiznivé tzemné planovaci

podminky pro smigenou a/nebo rezidendéni vystavbu. Kapacitni inzenyrské sité na hranici pozemku.

P¥imé napojeni na vefejnou komunikaci. Rostla zelefi po obvodu celého pozemku.

Celkova cena:

Cena zamz

D zakéazky:

15 025 200 K¢ za Aktualizace: 26.02.2019
nemovitost

Plocha pozemku: 1002 m?
14 995 K&
122947

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam usetfi starosti, penize | Cas

V okoli najdete:

Metro:
Tram:
Bus MHD:

Kolbenova (585 m)
Postovska (417 m)
Ke Klicovu (93 m)

Vlak: Praha-Vysocany (898 m)
Bankomat. Bankomat Ceské spofitelny (510 m)
Posta: Posta Praha 93 - Ceska posta, s.p. (824 m)
Lékarna: Lékarna Fénix (767 m)
Sportoviété: CREVISTON, as. (973 m)
Restaurace: Restaurace Skoli¢ka (413 m)
Obchod: Nakupni Centrum Fénix Vysoganska (734 m)
Skola: Vychovny Ustav, stfedisko vychovné péce Klicov, zakladni Skola a stfedni Skola, Praha 9,
Cakovicka (527 m)
Kontaktovat:

Alzbé&ta Krejéikova
Tel.: Zobrazit telefon
Mobil: Zobrazit telefon
Email: Zobrazit email

Lexxus Norton
LEXXUS ulice Na Pofi&i 2090/2, 11000 Praha - &ast obce Noveé Mésto
http://www.lexxusnorton cz

NORTON

Vice o spole¢nosti »

.

i
i
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Prodej stavebniho pozemku 1 317 m?, ulice Pyrov4, Praha - 4st obce Kyje » Sreal... Stranka¢. 1z1
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© Sezmain ¢z, a s © CpenSteethMap W‘m
Prodej stavebniho pozemku 1317 m?
ulice Pyrova, Praha - &ast obce Kyje
12511500 K& (9 500 K& za m?)
Nabizime Vam ke koupi stavebni parcelu na stavbu rodinného domu o vyméfe 1.317m2 na klidném ;§

mist v ul. Pyrova v Praze - Kyjich. Podle izemniho planu hl. mésta Prahy pozemek lezi v Eisté
obytném Gzemi OB — A uréeném k zastavbé rodinnymi domy. Nabizena parcela zahrnuje zastavénou
plochu (UFedné iz odstranéné chaty) o vyméfe 67m2 a zahradu o vyméfe 1.250m2. Az na pozemek je
dovedena elektfina 3x 220/380V. Kanalizace a vodovod v pfilenlé komunikaci zatim konéi pfed
sousedem cca 25 m od nabizeného pozemku. Dostavba inZenyrskych siti v ulici je planovéna. Tvari
umisténi pozemku na klidném mist& na konci stavajici zastavby je optimalni pro samostatné stojici -
rodinny dGm s velkou zahradou. Lokalita Na Hutich v severni Easti k. d. Kyje je na tzemi MC Praha 14 v j
blizkosti stanice metra Rajska zahrada a nedaleko od OC Gerny Most. Tento pozemek je nabizen

vyhradné& nasi kancelafi

Celkova cena: 12511500 K¢ za Plocha pozemku: 1317 m?
nemovitost, véetné
pravize Voda: Dalkovy vodovod
Cenazam?z 9500 K& Odpad: Vefejna kanalizace
ID zakazky: 7108 Elektfina: 230V, 400V
Aktualizace: 27.02.2019 Komunikace: Neupravena
Umisténi objektu: Klidna ¢ast obce

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam uSetii starosti, penize i &as.

Kontaktovat:
J. Riha

? Mobil: Zobrazit telefon
Email: Zobrazit email

AGENS reality
ulice Lidicka 84274, 15000 Praha - ¢ast obce Smichov
? http://www.agensreality.cz
. Vice o spolecnosti »

https://www.sreality .cz/detail/prode;j /pozemek/bydleni/praha-cast-obce-kyje-ulice-pyrov... 4.3.2019



Prodej stavebniho pozemku 1 050 m?, ulice Jirsikova, Praha - ast obce Tteboradi... Stranka¢. 1z 1
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Prodej stavebniho pozemku 1 050 m? i

ulice Jirsakova, Praha - ¢4st obce Treboradice

10 925 000 K& (10 405 K& za m?)

Ve vyhradnim zastoupeni klienta vam nabizime k prodeii stavebni parcetu 1050 m2 v Tfeboradicich,
Praha Cakovice. Pozemek je rovinaty, jihovychodné orientovany v pivodni zastavbé rodinnych domu.
Je zde velmi dobra infrastruktura a ob&anska vybavenost. V okolf je mnoho prilezitosti ke kulturnimu
vyZiti, relaxaci a volnoasovym aktivitam.

Lokalita je klidna, postupné v obci dochézi k obnove vefejnych prostranstvi a vystavbé novych domt k

bydlenti
Pozemek je idealnf pro stavbu rodinného domu
Celkova cena: 10 925 000 K¢ za Voda: Dalkovy vodovod .
nemovitost, véetné
provize, véetné pravniho Plyn: Plynovod
. edna
S|l Odpad: Vefejna kanalizace
Cenazam? 10 405 K& .
Elektfina: 230V
ID zakazky: 7320
4 Doprava: MHD, Autobus \
Aktualizace: 2202.2019 -
Plocha pozemku: 1050 m?

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam u3etii starosti, penize i ¢as

Kontaktovat:
Ing. Markéta Dobia$ Rohanova

¢ ’ Mobil: Zobrazit telefon
Email: Zobrazit email

REALITNi AGENTURA PRORADOST

Lidicka 3461/9b, 69002 Breclav

http://www.reality-proradost.cz i
Vice o spole¢nosti »

s sceumems
2 PRORADOST

https://www.sreality.cz/detail/prodej/ pozemek/bydleni/praha-cast—obce-treboradice-ulice. .. 4.3.2019



Prodej stavebniho pozemku 410 m?, ulice Klesicka, Praha - ¢ast obce Ujezdnad L... Strdnka¢. 1z 1
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Prodej stavebniho pozemku 410 m?

ulice Klegickd, Praha - ¢ast obce Ujezd nad Lesy -
4
e 2
3900 000K&(9 512 KEzam
Nabizime k prodeji pozemek vhodny k vystavbé rodinného domu. V soucasnosti se na pozemku
nachazi rekreadni chata. V prvnim nadzemnim podlaZi je obyvaci pokoj, kuchyf a WC. Ve druhém
nadzemnim podlaZi jsou dvé loZnice. Na pozemku o velikosti 410 m2 se nachazi studna a inzenyrské
sit& jsou na hranici pozemku. Zastaviteinost pozemku je 30%. Dobré dopravni spojeni MHD. V obci se
nachazi vedkera ob&anska vybavenost (kolka, $kola, obchody, zdravotni stfedisko). Financovani vam
pom{iZeme zajistit prostfednictvim i tzv. pohotovostniho hypoteéniho tveéru, ktery vam mize pfinést
tyto vyhody:
- 12 meésicl na hledani nemovitosti
- garantované podminky a rokova sazba nyni 2,89% s fixaci na 5 let .
- klient pasobi na trhu jako klient s hotovosti a miZe podepsat rezervacni smlouvu
Celkova cena: 3900 000 K¢ za Voda: Mistni zdroj
nemovitost )
Topeni: Ustfedni tuha paliva
Cena zam* 9512Ke
Elektfina: 230V
Aktualizace: Vcera
Doprava: MHD
ID: 2874121820
Plocha pozemku: 410 m?
Stehujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam uSetfi starosti, penize i ¢as
Kontaktovat:
ASreality praha
£ , Mobil: Zobrazit telefon
: Email: Zobrazit email
ASreality praha
ulice Janského 2367/97, 15500 Praha - ¢ast obce Stoditky
Vice o spolecnosti »
- v

https://www.sreality.cz/detail/prode; /pozemek/bydleni/praha-cast-obce-uj ezd-nad-lesy-u... 4.3.2019



Prodej zahrady 872 m?, ulice Slatiny, Praha - ¢ast obce Dube¢ » Sreality.cz Stranka ¢. 1z 1
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Prodej zahrady 872 m?

ulice Slatiny, Praha - ¢ast obce Dubec

1980000 K& (2 271 K& za m?)

Prodej pozemek, 872 m2, Praha 10 - Dubeé Prodej pozemku o vymére 872 m2 v lokalité Praha 10 -
Dubec¢.

Pozemek p.¢. 1705/5 neni stavebni, jedna se o zahradkarskou oblast. MoZnost zmeny Uzemniho

i
i
St
i

@

planu.

Na pozemek je vjezd vraty, studna se spotfebni vodou, na vedlej$im pozemku je pfivod elektfiny,nutno
na PRE poZzadat o pfipojeni. Na pozemku se nachéazi malé rozpadld kilina

Jedn se o klidnou lokalitu, v misté je veskera infrastruktura. V blizkosti cyklostezka a rybnik Slatina.
Spojeni MHD metro A Skalka, metro B Cerny Most cca 15 minut.

Vyhodnd investice, doporuc¢ujeme prohlidku.

Celkové cena: 1980000 K¢ za Aktualizace: Dnes
nemovitost
Umisténi objektu: Okraj obce i
Cena zam* 2271Ke &
Plocha pozemku: 872 m?
Poznamka k cené: + véetné provize a

pravniho servisu

ID zakazky N77096

St&hujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam usetif starosti, penize i Cas

Kontaktovat:

Petr Obdrzalek
Mobil: Zobrazit telefon
Email: Zobrazit emait

Realitni spoleénost Ceské spofitelny / Sekee realitnich sluZeb s.r.o
ulice Na Pankraci 1148/57, 14000 Praha - ¢ast obce Nusle
? http://wWww.srs.rscs.cz
" Vice o spole¢nosti » v

https://www.sreality.cz/detail/prodej/pozemek/zahrada/ praha-cast-obce-dubec-ulice-slati... 4.3.2019



Prodej zahrady 4 027 m?, ulice V Podhoti, Praha 7 - ¢ast obee Troja ¢ Sreality.cz

SREALITY.CS

Prodej zahrady 4 027 m?

ulice V Podhoti, Praha 7 - ¢ast obce Troja @ Panorama

7900 000 k& (1 962 K& za m?)

Ve vyhradnim zastoupeni nabizim velmi zajimavy pozemek v Troji

© Seznamecz, a s , © OpenStreetMap

Stranka ¢. 1z 2

e

Jedna se o pozemek 3962m2 vedeny jako zahrada a stavba 85m2 bez ¢isla popisného a evidenéniho

Upozorfiuji, Ze v soucasné dobé neni pozemek veden jako stavebnia je jen na Sikovnosti novych

majitell co s tim udélaji

InZenyrské sité jsou na hranici,

Pozemek se nachazi v bezprostiedni blizkosti rodinnych domt

Skvéla investice do budoucna.

Okolni pozemky kolem dle cenové mapy Prahy maji hodnotu 4100,-K& za m2.

Pro vice informaci si zavolejte

Zlevnéno: 7 900 000 K¢ za Plocha pozemku:
nemovitost, + provize RK

Voda:
Cena zamZ 1962 Ke

Odpad:
PGvodni cena: 8 200 000 K&

Elektfina:
Aktualizace: 02.03.2019

Doprava:
ID: 3508289884

Komunikace:
Umisténi objektu: Klidna ¢ast obce

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam usetfi starosti, penize i Cas

V okoli najdete:

Metro: Dejvicka (3065 m)
Tram: Nadrazi Podbaba (1882 m)
Bus MHD: Roztocka (254 m)
Viak: Praha-Sedlec (706 m)
Bankomat: Bankomat Ceské spofitelny (654 m)
Posta: Posta Praha 81 - Ceska posta, s.p. (1010 m)
Lékarna: BENU Lékarna (926 m)
Sportovisté: Svoboda park (614 m)
Restaurace: Restaurace Potrefena husa (654 m)
Obchod: Albert Supermarket (654 m)
Skola: Riverside School Prague - Primary school (348 m)
Kontaktovat:

Stépan Tikovsky
Mobil: Zobrazit telefon
Email: Zobrazit email

Real Agency 360

ulice Nechvilova 1843/5, 14800 Praha - ¢ast obce Chodov
http://www.realagency360.cz

Vice o spole¢nosti »

4027 m?

Dalkovy vodovod
Vefejna kanalizace
230V

MHD

Asfaltova

https://www. sreality.cz/detail/prodej/pozemek/zahrada/praha-cast-obce-troj a-ulice-v-pod... 4.3.2019



Prodej zahrady 1 696 m?, ulice Na drazkach, Praha 5 - ¢ast obce Lochkov ¢ Srealit... Stranka¢. 1z1
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Prodej zahrady 1 696 m?
ulice Na drazkach, Praha 5 - &ast obce Lochkov @ Panorama
2500 000 K&(1 474 K& za m?)

Hypocentrum Modré pyramidy Vam vyhradné zprostfedkuje prodej krdsné svaZité zahrady s desitkami
ovocnych stromU a star§f chatou vhodnou k rekonstrukei/ strzeni. Zastavéna plocha chaty je 24 m2 a

stoji na vlastnim pozemku. Parcelni &islo zahrady je 241, KU Lochkov. Do chaty je zavedena elektfina,

a? k chaté je dotazena obecni i pitna studniéni voda (studna je 15 m hlubokd). Kanalizace je v
pfijezdové komunikaci a kanalizaéni pfipojka je pfimo na hranici pozemku. Na Upati zahrady je
zkolaudované gara? o zastavéné ploSe 15 m2. Zahrada se nachazi v blizkosti Lochkovského mostu viz

foto. Doporucuji prohlidku.

Celkova cena: 2 500000 K¢ za Plocha pozemku: 1696 m?

nemovitost, + provize RK

Voda: Mistni zdroj, Dalkovy

Cena za m* 1474Ke vodovod
Poznamka k cené: + provize RK Odpad: Vefejna kanalizace
ID zakazky: 150754 Elektfina: 230V
Aktualizace: 20.02.2019 Doprava: Silnice, MHD, Autobus
Umisténi objektu: Okraj obce Komunikace: Asfaltova

St&hujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam usetfi starosti, penize i Cas.

V okoli najdete:

Tram: Sidlité Barrandov (3736 m)
Bus MHD: Pod Lochkovem (369 m)
Vlak: Praha-Radotin (2114 m)
Bankomat: Bankomat Ceské spofitelny (2087 m)
Posta: Posta Praha 512 - Ceska posta, s.p. (2087 m)
Lékarna: Dr.Max (2192 m)
Sportovidté: Sportovni hala Radotin (2280 m)
Restaurace: Restaurace na Lochkové (667 m)
Obchod: Potraviny Cementarska 19 (530 m)
Skola: Stfedni odborné uéilisté, Praha - Radotin (1725 m)

Kontaktovat:

Lucie Kainova
Tel.: Zobrazit telefon

4 %2; Mobil: Zobrazit telefon
&= Email: Zobrazit email

1)

Bidli
% bidli ulice Jindfigska 889/17, 11000 Praha - ¢ast obce Nové Mésto
- http://www.bidli.cz =
Vice o spole¢nosti »

https://www.sreality.cz/detail/prodej/pozemek/zahrada/praha-cast-obce-lochkov-ulice-na... 4.3.2019
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