zhalecky posudek ¢. 026/655/2019

ZNALECKY POSUDEK
¢. 026/655/2019

O trzni cené nemovité véci - pozemku p.¢. 796/2, ostatni plocha, p.¢. 795/8, ostatni plocha, p.&.
527/28, ostatni plocha a p.¢. 760/169, orna plda v k.U. Letriany, obec Praha, véetné soudéasti a
prisluSenstvi zapsano na LV ¢. 7737, 9598 a 8770.

Objednavatel znaleckého posudku: CENTRAL GROUP uzavieny investiéni fond a.s.
ICO: 28460120

pan Ing. Ladislav Vana
Na Strzi 1702/65
14000 Praha

Uéel znaleckého posudku:

Stanovit trzni cenu nemovité véci pro Uéely objednatele.

’ Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonl &. 121/2000 Sb., &. 237/2004
' Sh., €. 257/2004 Sbh., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sh., & 350/2012 Sb., & 303/2013 Sbh., &.

340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a &. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013
’ Sb. ve znéni vyhlasky ¢&. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sbh., & 443/2016 Sb. a &.
' 457/2017 Sb., podle stavu ke dni 16.2.2019 znalecky posudek vypracoval:
|

Ing. Jii Snejdr
Bozdéchova 655/5

500 02 Hradec Kralové
e-mail: shejdr@tiscali.cz

Znalecky posudek obsahuje 16 stran textu véetné titulniho a 5 stran jako pfilohu.
Objednateli se pfedava ve 2 vyhotovenich.

V Hradci Kralové 20.2.2019 Vytisk €&.1 2 3




A. NALEZ

1. Znalecky ukol

Stanovit trzni cenu nemovité véci.

2, Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni:

Lethany, obec Praha

LV: 7737, 9598, 8770
Kraj: Hlavni mésto Praha
Ckres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha

Katastralni Gzemi: Lethany

Pocet obyvatei: 1294 513

znalecky posudek ¢, 026/655/2019

Pozemek p.¢. 796/2, p.C. 795/8, p.&. 527/28 a p.&. 760/169, k..

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 6 083,00 K&/m?

3. Prohlidka

Prohlidka byla provedena dne 16.2.2019 za piitomnosti znalce.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

.
V.

V.

V1.

ccefiovaci vyhlaska

vypis z katastru nemovitosti

katastralni mapa a Uzemni plan

archiv znalce

informace z realitnich kancelafi a realitnich serverti
geometricky plan

5. Vlastnicke a evidenéni Gdaje

Pozemek p.&. 796/2, ostatni plocha; CENTRAL GROUP uzavieny investiéni fond a.s., Na strzi
1702/65, Nusle, 14000 Praha 4,
Pozemek p.¢. 795/8, ostaini plocha; CENTRAL GROUP 23. investi¢nhi a. s., Na strzi 1702/65,
Nuste, 14000 Praha 4,
Pozemek p.¢. 527/28, ostatni plocha; CENTRAL GROUP uzavieny investiéni fond a.s., Na sfri
1702/65, Nusle, 14000 Praha 4,
Pozemek p.¢. 760/169, ostatni plocha; CENTRAL GROUP uzavieny investicn{ fond ii. a.s., Na
strzi 1702/65, Nusle, 14000 Praha 4.
Na oceflovanych nemovitych vécech nevaznou dle evidence katastru nemovitosti 2&dna omezeni
viastnickych prav.
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6. Celkovy popis hemovité véci
Jedna se o pozemky:

p.C. 796/2, ostatni plocha - manipulacni plocha o vyméfe 360 m2,
- v Uzemnim planu Hlavniho mésta Prahy je v regulativu OB 151 m2 a v regulativu 1Z 209 m2,

p.C. 795/8, ostatni plocha - jina plocha o vyméfe 281 m2,
- v Uzemnim planu Hlavniho mésta Prahy je v regulativu OB 281 m2,

p.C. 527/28, ostatni plocha - manipulaéni plocha o vyméfe 701 m2 (geometricky plan, pfiloha str. &.
3),
- v Uzemnim planu Hiavniho mésta Prahy je v reguiativu OB 343 m2 a v regulativu |Z 358 m?2,

p.€. 760/169, orna plida o vyméfe 347 m2 (pfedmétem ocenéni je pouze &ast tohoto pozemku o
V)'/rqéfe 286 m2),
- v Uzemnim planu Hiavniho mésta Prahy je v regulativu ZMK 286 m2,

vée v k.0. Lethany, obec Praha, véetné soucasti a pfislugenstvi zapsano na LV & 7737, 9598 a
8770.

Vymeéra CELKEM je 1628 m2. Z toho 775 m2 v regulativu OB, 567 m2 v regulativu 1Z a 286 m2 v
reguiativu ZMK.

Pozemky nejsou ocenény v cenové mapé& a nejsou predmétem standardniho obchodu
(prodej/najem).

7. Obsah znaleckého posudku

. Pozemek p.¢. 796/2, ostatni plocha, regulativ OB o vyméfe 151 m2
. Pozemek p.¢. 796/2, ostatni plocha, regulativ [Z o vyméie 209 m2

. Pozemek p.¢. 795/8, ostatni plocha, regulativ OB o vyméie 281 m2
. Pozemek p.&. 527/28, ostatni plocha, regulativ OB o vymére 343 m2
. Pozemek p.¢. 527/28, ostatni plocha, regulativ IZ o vyméfe 358 m2

. Pozemek p.c. 760/169, orna plda, regulativ ZMK o vymérfe 286 m2
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B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zékona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakoni &.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., & 350/2012
Sb., €. 303/2013 Sh., €. 340/2013 Sb., & 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sb. a
vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sh., ¢. 345/2015 Sb., & 53/2016

Sh., €. 443/2016 Sb. a & 457/2017 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona &.
151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku . Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida il 0,00
popiavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz vV 0,00

soucastl je stavba (stejny viastnik), nebo stavba stejného
vlastnika, nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmeény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez viivu nebo stabilizovana i 0,00
Uzemt

4. Vliv pravnich vztah( na prodejnost: Bez vlivu Il 0,00

. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva il 0,00

6. Povodiioveé riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezped&im vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodaf'sko-spravni vyznam obce: Katastralni tzemi lazenskych I 1,20

mist typu A) a obce s vyznamnymi lyZaiskymi stfedisky nebo obce
§ vyznamnymi turistickymi cili :
8. Poloha obce: Katastraini (izemi obce Prahy nebo Brna ! 1,15
9. Ob&anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, ! 1,05
sluzby, zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V pfipadech ocen&ni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou &.1 piilohy
¢. 3 oceovaci vyhlasky:

5
tndex trhu ET=P5*P7*P3*P9*(1 + 10 P)=1,449
i=1
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 a2 9 roven 1,0:
5
Index trhu lk=Ps*"P;*Pg*Pg*(1+ 11 Pj)=1,000
i=1
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e P

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidentni stavby v ostatnich obecich nad

2000 obyvatel

Nazev znaku c. Pi

1. Druh a (¢el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk&nim f 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostredi; I 0,04
Rezidentni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové &asti obce 1] -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na véechny sit& v obei nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okolf nemovité véci ie | 0,00
dostupna ob¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnaost k pozemku: Pfijezd po Zpevnéné komunikaci, VI 0,01
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — it 0,00
dobré dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Bez moznosti fl 0,00
komeréniho vyuzZiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli l 0,00

10. Nezaméstnanost: Primé&rna nezaméstnanost il 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dal$ich viivil - bez dal&ich viivil 1] 0,00

11
Index polohy lp=Pi*(1+ 0 P)=1,000
j=2

V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tretf poznamce pod tabulkou &.1 pfilohy
¢. 3 oceflovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * Ip = 1,449

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 1,000
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1. Pozemek p.€. 796/2, ostatni plocha, requlativ OB o vyméfe 151 m?2
OB - ¢isté obytné

Hlavni vyuziti:
Plochy pro bydleni.

Pfipustné vyuziti:

Byty v nebytovych domech.

Mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, mateiské $koly, ambulantni zdravotnicka zafizeni, zafizeni
socialnich sluzeb.

Drobné vodni plochy, zelef, cyklistické stezky, p&si komunikace a prostory, komunikace vozidiove,
plosna zafizenl technické infrastruktury v nezbytn& nutném rozsahu a liniova vedeni technické
infrastruktury.

Podminéné pfipustné vyuziti:

Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim Ize umistit: zafizen| pro
neorganizovany sport, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepfevysujici 300
m2, parkovaci a odstavné plochy, garaze pro osobni automobily.

Dale Ize umistit;

Lizkova zdravotnicka zafizeni, cirkevni zafizeni, mala ubytovaci zafizeni, skoly, &kolska a ostatni
vzdélavaci zafizeni, kulturni zafizeni, administrativu a veterinari zafizeni v ramci staveb pro
bydleni pfi zachovani dominantnihc podilu bydleni, ambasady, sportovni zafizeni, zafizeni
vefejného stravovani, nerusici sluzby mistniho vyznamu; stavby, zafizeni a plochy pro provoz
Prazské integrované dopravy (dale jen PID); zahradnictvi, dopliikové stavby pro chovatelstvi a
péstitelské Cinnosti, sbérmy surovin,

Podminéné pripustné je vyuziti pfipustné v plochach OV (tj. vyuZiti pro drobnou nerusici vyrobu a
sluzby a obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepievydujici 2 000 m2) za
podminky, ze s plochami OV posuzovany pozemek bezprostiedné sousedi a e nebude narugena
struktura souvisejiciho dzemi a omezena vyuZitelnost dotéenych pozemki.

Pro podminéng pfipustné vyuZiti plati, Ze nedojde ke sniZeni kvality prostiedi pro kazdodenni
rekreaci a pohody bydlen! a jinému znehodnoceni nebo ohroZeni vyuZitelnosti dotéenych
pozemkil.
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Ocenéni

index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku ip = 1,000

- Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivli pozemku

Nazev znaku . Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Nevhodny tvar, nebo velikost | -0,03 |
- omezujici jeho vyuziti
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % IV 0,00
v&etné - ostatni orientace
3. Ztizene zakladové podminky: NeztiZzené zakladové podminky Hi 0,00
4. Chranena Gzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné Gzemi a ! 0,00
ochranné pasmo
5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00
6. Ostatni neuvedené: Viivy snizujici cenu - nevhodny tvar i -0,50
B8
Index omezujicich vlivi lo=1+03 P =0,470

i=1
Celkovy index | = It * Io * Ip = 1,000 * 0,670 * 1,000 = 0,470

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvofi ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Pfehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkd

v Zakl, cena Upr. cena
ZatFidéni [K&/m?] Index  Koef. (K&/m?]
§ 4 odst. 2 - stavebni pozemek - nezastavény, uréeny k zastavéni - bez pfivedenych inz,
siti

§ 4 odst. 2 - bez siti 6 083,- 0,470 0,800 228721
. Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena

Typ Nazev gislo [m?] [K&/m?] K&]
§ 4 odst. 2 - bez ostatni plocha 796/2 151 228721 :
siti
Stavebni pozemek - celkem 151 345 368,71
Pozemek p.&. 796/2, ostatni plocha, regulativ OB o vyméfe 151 m2 = 345 368,71 K&
- vychozi cena pro vypocéet viastnického podilu
Uprava ceny viastnickym podilem * 1/1
Pozemek p.&. 796/2, ostatni plocha, regulativ OB o vymére 151 = 345 368,71 K&

m2 - zjisténa cena celkem
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2. Pozemek p.€. 796/2, ostatni plocha, regulativ IZ o vyméie 209 m?2
IZ - izolagéni zelen

Hlavni vyuZiti:

Zeleit s ochrannou funkci, oddélujici plochy technickée a dopravni infrastruktury od jinych ploch.
Pfipustné vyuziti:

Vysadby dfevin a travni porosty.

Drobne vodni plochy, cyklistické stezky, jezdecke stezky, pési komunikace a prostory, liniova
vedeni technické infrastruktury.

Podminéné pfipustné vyuziti:

Komunikace vozidlové, parkovaci a odstavné plochy se zeleni, c¢erpaci stanice pohonnych hmot,
stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID, plosna zafizeni technické infrastruktury, pfi zachovani
dominantniho plodného podilu zelend. Stavby pro provoz a Udrzbu, souvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim. Podminéné pfipustné je vyuZiti pfipustné v ostatnich plochach uvnitf
kategorie Krajinna a méstska zelen a Péstebni plochy sady, zahrady a vinice za podminky, Ze s
nimi posuzovana plocha bezprostfedné sousedi.

Pro podminéné pfipustné vyuziti plati, 2e nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuZitelnosti
dotéenych pozemkl.

Ocenéni

Jiny pozemek ocenény dle § 9
Prehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemkd

Zatfidén ZE[":(‘L h‘fz?a Koeficienty  Index P Index T Uprava U[ffg 5 fnf{;a
§ 9 odst. 6 - jiné pozemky - ostatni pozemky hospodafsky vyuzitelné
§ 9 odst. 6 6 083,- 0,04 243,32
. Parcelnf  Vyméra Jedn.cena Srazka Cena
Typ Nazev Sslo ] (K&/m?] K&]
§ 9 odst. 6 ostatni plocha 796/2 209 24332 50 853,88
Jiny pozemek - celkem 209 50 853,88
Pozemek p.&. 796/2, ostatni plocha, regulativ IZ o vyméie 209 m2 - = 50 853,88 K¢
vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu
- Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/1
- Pozemek p.&. 79612, ostatni plocha, regulativ IZ o vyméfe 209 m2 = 50 853,88 K&

- ZjiSténa cena celkem
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_":g.iozemek p.C. 795/8, ostatni plocha, regulativ OB o vymére 281 m2
: OB - (isté ohytné

“Hiavni vyuZiti:
‘Plochy pro bydieni.

“Pripustné vyuzit;

“Byty v nebytovych domech.

‘Mimoskolni zafizeni pro déti a miadez, matefské ékoly, ambulantni zdravotnicka zafizenl, zatizeni
“sacidlnich sluzeb.

~Drobné vodni plochy, zelefi, cyklistické stezky, p&si komunikace a prostory, komunikace vozidlové,
‘plodna zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a finiova vedeni technické !
infrastruktury. |

Podminéné pfipustné vyuziti:

Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a piipustnym wyuZitim lze umistit: zafizeni pro
neorganizovany sport, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepfevysujici 300
m2, parkovacl a odstavné plochy, garaze pro osobni automobily.

_Dale Ize umistit;

LOzkova zdravotnicka zafizeni, cirkevni zafizeni, mala ubytovaci zafizeni, skoly, $kolska a ostatni
vzdélavaci zafizeni, kulturni zafizeni, administrativu a veterinarni zafizeni v ramci staveb pro
bydleni pfi zachovani dominantniho podilu bydieni, ambaséady, sportovni zafizeni, zafizeni
vefejného stravovani, nerusici sluzby mistniho vyznamu; stavby, zafizeni a plochy pro provoz
Prazskeé integrované dopravy (dale jen PID); zahradnictvi, dopliikové stavby pro chovatelstvi a
pestitelske ¢innosti, sbérny surovin.

Podminéné pfipustné je vyuZiti ptipustné v plochach OV (4. vyuZiti pro drobnou nerugici vyrobu a
sluzby a obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepfevysujici 2 000 m2) za
podminky, Ze s plochami OV posuzovany pozemek bezprostiedné sousedi a e nebude narugena
struktura souvisejiciho izemi a omezena vyuZitelnost dotéenych pozemki.

Pro podminéné piipustné vyuZiti plati, Ze nedojde ke snizeni kvality prostiedi pro kazdodenni
rekreaci a pohody bydleni a jinému znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dotéenych
pozemk(l.
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‘Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
“Index polohy pozemku I» = 1,000

: Vypocet indexu cenového porovnani

“Iindex omezujicich vlivii pozemku
“Nazev znaku &, P
+1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Nevhodny tvar, nebo velikost | -0,03

- omezujic! jeho vyuziti 1]
' 2. SvaZitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % 1V 0,00 “
- vletné - ostatni orientace
3. Ztizene zakladove podminky: Neztizené zakladové podminky i 0,00
-4, Chranéna Uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezenl uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00 |
6. Ostatni neuvedené: Viivy snizujici cenu - nevhodny tvar I -0,50 '

T e>]

“Index omezujicich vlivi lo=1+0 Pi=0,470
- i=1
Celkovy index 1= It *lo * I» = 1,000 * 0,670 * 1,000 = 0,470

‘ceny odvozené

R

|
.Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvofi ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ‘
Prehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemkii |

i Zakl. cena Upr. cena :
Zatfidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
" § 4 odst. 2 - stavebni pozemek - nezastavény, uréeny k zastavéni - bez pfivedenych inZ.
" siti
§ 4 odst. 2 - hez siti 6 083,- 0,470 0,800 2287.21
. Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
Typ Nazev Sislo [m?] [K&/m?] K&
§4 odst. 2 - bez ostatni plocha 795/8 281 228721 642 706,01
sit]
‘Stavebnl pozemek - celkem 281 642 706,01
Pozemek p.¢&. 795/8, ostatni plocha, regulativ OB o vyméie 281 m2 = 642 706,01 K¢
= vychozi cena pro vypocet viastnického podilu
Uprava ceny viastnickym podilem * 1/1

1]

'.F:.’ozemek p.¢. 795/8, ostatni plocha, regulativ OB o vyméie 281

> 642 706,01 K&
M2 - zjisténa cena celkem

|

-10- Z
|

|

|
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- 4. Pozemek p.&. 527/28, ostatni plocha, requlativ OB o vyméfe 343 m2
‘OB - Cisté obytné

Hlavni VyUZiti:
- Plochy pro bydleni.

_ Pripustné wyuziti:

yty v nebytovych domech.

Mimoskolni zaffzeni pro déti a miadez, matefske skoly, ambulantni zdravotnicka zafizeni, zaiizeni
-socidinich sluzeb.

‘Drobné vodni plochy, zelefi, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace vozidlové,

plosna zafizeni technické infrastruktury v nezbytng nutném rozsahy a liniova vedeni technicke
infrastruktury.

Podminéné pfipustné VYUZti:
Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pripustnym vyuZitim lze umistit: zafizeni pro
© neorganizovany sport, obchodni zafizent s celkovou hrubou podlaznj plochou neprevysujici 300
m2, parkovaci a odstavné plochy, garéze pro osobni automobily

'LUZkova zdravotnicka zatizeni, cirkevni zafizeni, mala ubytovaci zafizeni, 8koly, skolska a ostatn]
~ vzdélavaci zafizeni, kulturni zafizeni, administrativu a veterinarni zafizeni v ramci staveb pro
bydleni pfi zachovani dominantniho podilu bydleni, ambasady, sportovni zafizeni, zafizeni
-.vefejného stravovani, nerusgici sluzby mistniho vyznamu; stavby, zaffzeni g plochy pro provoz
Prazské integrované dopravy (dale jen PID); zahradnictvi, dopiftkové stavby pro chovatelstvi a
 péstitelské €innosti, shérny surovin, '

sluzby a obchodni zafizen{ s celkovou hrubou podlazni piochou nepievysujici 2 000 m2) za
_podminky, Ze s plochami OV Posuzovany pozemek bezprostiedné sousedi a Ze nebude narugena
“Strukiura souvisejiciho tzemi g omezena vyuzitelnost dot¢enych pozemkdr.

Pro podmingna piipustné vyuziti plati, e hedojde ke snizeni kvality prostiedi pro kazdodenni
rekreaci a pohody bydleni a jinému znehodnoceni nebo ohroZeni vyuZitelnosti dotenych
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‘Ocenéni
dex trhu s nemovitostmi I+ = 1,000
dex polohy pozemku Ip = 1,000

Vypoéet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlivi pozemku
Nézev znaku

Znalecky posudek &. 026/655/2019

..atﬁdéni Zakl. cena

C. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Nevhodny tvar, nebo velikost | -0,03
- omezujici jeho vyuZiti

2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % v 0,00

. v€etné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky Hi 0,00
4. Chrénéna tzemi a ochranna pasma: Mimo chréanéné Uzemi a l 0,00
. ochranné pasmo
5. Omezeni uZivanf pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,60
6. Ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - nevhodny tvar I -0,50

[K&/m?] Index

Upr. cena
Koef. [K&/m?]

§ 4 odst. 2 - stavebni pozemek - nezastavény, urceny k zastavéni -

§ 4 odst. 2 - bez siti 6 083,- 0,470

i/p Nazey Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena

bez pfivedenych inz.

0,800 2287,21

Pozemek p.&. 527/28, ostatni plocha, regulativ OB o vyméie 343
M2 - vychozi cena pro vypoéet vlastnického podilu
Prava ceny viastnickym podilem

Pozemek p.C. 527/28, ostatni plocha, regulativ OB o vymére 343
2 - zjisténa cena celkem

12 -

SO ¢islo Im?] [K&/m?] [K&]
§4odst. 2 -bez ostatni plocha 527728 343 228721 784 513,03
sifi

tavebni pozemek - celkem 343 784 513,03

784 513,03 K¢

1/1

784 513,03 K&




znalecky posudek &. 026/655/2019

ozemek p.€. 527/28, ostatni plocha, regulativ IZ o vymére 358 m2
izolaéni zelen

-Hiavni vyuziti:
eleft s ochrannou funkei, oddélujici plochy technické a dopravni infrastruktury od jinych ploch.

'ﬁ'pustné vyuziti:

ysadby dfevin a travni porosty.

-Drobné vodni plochy, cyklistické stezky, jezdecké stezky, p&si komunikace a prostory, liniova
edem technické infrastruktury.

odminéné pfipustné vyuziti:

omunikace vozidlové, parkovaci a odstavné plochy se zeleni, éerpaci stanice pohonnych hmot,
avby, zafizeni a plochy pro provoz PID, ploéna zafizeni technické infrastruktury, pfi zachovani
‘dominantniho plosného podilu zelené.

‘Stavby pro provoz a Gdrzbu, souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzZitim.

odminéné pripustné je vyuziti piipustné v ostatnich plochach uvnitf kategorie Krajinna a méstska
elefi a Péstebni plochy sady, zahrady a vinice za podminky, Ze s nimi posuzovana plocha
‘bezprostiedné sousedi.

:_Pro podminéneé pfipustné vyuZiti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohroZeni vyuZitelnosti
:dotcenych pozemku.

Ocenéni

Jiny pozemek ocenény die § 9
_F’rehled pouZitych jednotkovych cen jinych pozemkd

Z4kl. cena ‘ : Upr. cena
[K&/m?] Koeficienty  Index P Index T Uprava [K&/m?]

§ 9 odst. 6 - jiné pozemky - ostatni pozemky hospodafsky vyuzitelné
1§ 9o0dst. 6 6 083,- 0,04 243,32

NAzey Parcelni  Vyméra Jedn.cena Srafka Cena
i gislo [m?] [Ké&/m? [K&]
§ 9 odst. 6 ostatni plocha 527128 358 243,32 87 108,56
Jiny pozemek - celkem 358 87 108,56
'o__z'emek p.C. 527128, ostatni plocha, regulativ IZ o vyméfe 358 m2 = 87 108,56 K¢
ychozi cena pro vypoéet viastnického podilu
p'rava ceny vlastnickym podilem * 1/1

ozemek p.€. 527/28, ostatni plocha, regulativ IZ ¢ vyméfe 358 m2

87 108,56 K¢
jlstena cena celkem
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znalecky posudek &. 026/655/2019

. Pozemek p.&. 760/169, orn4 pida, requlativ ZMK o vyméfe 286 m2
MK - zelefi méstska a krajinna

lavni vyuZiti:
iéstska a krajinna zeledi s rekreaénimi aktivitami.

fipustné vyuziti:

rajinna zelen, skupinové, rozptylené & liniové porosty dievin i bylin, zamémé zalozené plochy a
nie zelené (parkové pasy), pobytové fouky.

ekiyta vefejné pifstupna hiité s pfirodnim povrchem bez vybavenosti stavebniho charakteru,
_détska hiisté, drobné vodni plochy, drobna zafizeni slouzici pro absluhu sportovni funkce vodnich

ch, cyklisticke stezky, jezdecké stezky, pési komunikace a prostory a komunikace éelové,
obna zahradni architektura,

odminéné pfipustné vyuziti:
ro. uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuZitim Ize umistit: parkovaci a
'odstavné plochy.

Déle ize umistit: zahradni restaurace, hvézdamy a rozhledny, zachranné stanice pro voiné Zijici
Zivodichy.

Kémunikace vozidlové, technickou infrastrukturu, stavby a zafizeni pro provoz PID, a to i nad
ramec potieb dané plochy za podminky prokazani, ze zajem vyjadieny potfebou umistit dopravni g
tec:__hnickou infrastrukturu pfevaZzuje nad ostatnimi vefejnymi zajmy,

S_t_é:'\'/by a zafizeni pro provoz a UdrZbu souvisejici s hlavnim a pripustnym vyuZitim.

Revitalizace vodnich toki a ploch za téelem posileni pfirodni a biologické funkce a pfirozeného
rozlivu.

Pr_ibustné vyuZiti v ostatnich plochach uvniti kategorie Krajinna a méstska zelef a Péstebni plochy
ady, zahrady a vinice, za podminky, Ze s nimi posuzovany pozemek bezprostiedné soused;.

Prq_.podminéné pripustné vyuZiti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohroeni vyuZitelnosti
t€enych pozemki. '

Ocenéni

‘pozemek ocenény dle § 9

e_h_l_éd pouzitych jednotkovych cen jinych pozemku
' Zakl. cena

s K&/ Koeficienty  Index P Index T Uprava U{F}iré ;ﬁs;_,r]‘a
90dst, 6 - jiné pozemky - ostatni pozemky hospodarsky vyuzitelné
§ 9 odst. 6 6 083.- 0,04 _ 243 32
Nazev Parcelni  Vyméra Jedn.cena Srazka Cena
: Eislo [m?] [K&/m?] i [KE]
dst. 6 orna plida 760/169 286 24332 69 589,52
pozemek - celkem 286 69 589,52
Zemek p.¢. 760/169, ornd plida, regulativ ZMK o vyméfe 286 m2 = 69 589,52 K¢
yehozi cena pro vypocet viastnického podilu
va ceny viastnickym podifem * 171
0zemek p.¢. 7601169, orna plida, regulativ ZMK o vyméie 286 m2 = 69 589,52 K¢
Zjisténa cena celkem
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C. REKAPITULACE

znalecky posudek ¢. 026/655/2019

1. Pozemek p.C. 796/2, ostatni plocha, regulativ OB o vyméfe 151 m2 345 369 - K&
2. Pozemek p.C. 796/2, ostatni plocha, regulativ IZ o vymére 209 m2 50 854 - K&
3. Pozemek p.C. 795/8, ostatni plocha, regulativ OB o vyméfe 281 m2 642 706,- K&
4. Pozemek p.€. 527/28, ostatni plocha, regulativ OB o vyméfe 343 m2 784 513 - K&
5. Pozemek p.C. 527/28, ostatni plocha, regulativ IZ o vyméfe 358 m2 87 109,- K&
6. Pozemek p.€. 760/169, orna puda, regulativ ZMK o vyméfe 286 m2 69 590,- K&
Vysledna cena - celkem: 1980 141,- K&
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1980 140,- K¢

slovy: jedenmiliondevétsetosmdesattisicstoctyricet K&

* odvity!

.

V Hradci Kralova 20.2.2019
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Ing. Jifi Snejdr
Bozdéchova 655/5
500 02 Hradec Kralové




znalecky posudek &, 026/655/2019

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem poga] jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci
Kralové ze dne 3.4.1998, C.J.Spr.3540/97 pro zakladni obor - stavebnictvi - stavebni odvétvi rizna
se specializaci - rozpoctovanj staveb, kalkulace a ceny s rozsifenim z 19.10.1998 ¢.j.2018/98 pro
obor - ekonomika - odvétvi ceny a odﬁady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. &. 026/655/2019 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nékladi Uctuji dokladem ¢&. 026/655/2019.
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2.2019

nformace o pozemku

Parcelni ¢islo:

Obec:

Jytastralnf Gzemf:
slo LV:

yméra [m4]:

Typ parcely:

Wapovy list:

Uréeni vyméry:

Iptisab vyuZit:

Druh pozemku:

lastnici, jini opravnéni

hisob ochrany nemovitosti
#jsou evidovany zadné zplsoby ochrany.
LGam BPE)

icela nemd evidované BPEJ,

ezeni vlastnického prava
ysou evidovdna Zadna omezen.
& zapisy

i

ména vymeér obnovou operatu

Informace o pazemku | Nahlizeni do katastru nemavitosti

Parcela katastru nemovitost/
DKM
Ze soufadnic v S-JTSK

manipulaéni plocha

1.1 584

40\ 60

50 100 m

ostatni plocha |

S:J'inahtizanidokn.¢-:-uzk.czIZubrazObiekl.aspx?encryp(ed=WSxmyOIDXXLbYFGzRIFhyXG-mamTJxF(A\."SrabcR-BTrGEJ'OIB-SidSXLZGSDJth’WOAKWDx4jqsBEVI2ISZS4Qvf40EEZTskaRsQSGZ_kasinanDbY,.. 1/2




2.2019

nformace o pozemku

\Parceln/ ¢islo:

‘Obec:

ﬂtastrélnl’ Uzemi:
| slo LV:

Vyméra [mA]:
Typ parcely:
Mapowy list:
(Uréeni vyméry:
|Zpiisob vyusiti:

[Druh pozemku:

i.'iastnici, jini opravnéni

Viastniclee prave
|

Informace o pozemku | NahliZeni do katastru nemavitosti

135/82

Praha (55478212
Letriany (731439]

9598 ‘
281

Parcela katastru nemovitost!
DKM |
Ze soufadnic v S-JTSK

jiné plocha

ostatni plocha

']CENTRAL GROUP 23, investi¢ni a. s, Na strzi 1702/65, Nusle, 14000 Praha 4

,L

plsob achrany nemovitosti

ii‘lejsou evidovany zadné zpisoby ochrany.

Fezn1am BPEJ

Ji’arcela nemé evidované BPEJ.

mezem‘ vlastnického pra

va

lgjsou evidovana Z3dné omezeni.

iné zapisy

_ifEJsou evidovany 7adné jiné za

pisy.

nemovitosti zapsan cenovy ddaj

*Ps:h'nahI]Zenidokn.cuzk.czIZobrazObjﬁkLaspx?encrypied=Kky563P?RHgoCng?sAwBir5Bj?BdSOXuMmF‘4h797TJg\'fﬁjZ1RkaI54uMymba5_|bShpszEWTkTR2EI.ecin_KiSNm21bjngDDPmZ4V\ﬂbeOQYJeSk_O... 112




VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOST(

Q

768/5

Dosavadn( stav Novy stav
Oznalen( Vyméra parcely |Druh pozemku| Ozna&en! Vym&ra parcely  |Druh pozemku| Typ stavby |Zpds.| Porovndnl se stavem evidence pl’d\}ﬁfch vztaht
pozemnku pozemku ur¥en] Dil pfechdzl z pozemku |&fslo listu Vymé&ra dflu Oznadenf
parc. &lslern Zptisob vyuZitl] parc. &fslem Zplisab vyuZit!| Zpiisob vyuZitf yyman oznadensho v vlastnictyf dilu
| g katastru drvEjsl poz. 2
ha nt ha | i nemovitostl evidenci ha il
3 ostat.p/. ostat.pl.
52771 %1} & 7 7‘ 56 manipuladnl pl. 52771 man,;u.?afn! P 2
527/28 oLl 2 527/1 7737 7i 01
L 711 56
*1) Rozdf;f vzn;:u%j.? o‘th!edkL{ zaokrouhlen/ ﬁ‘fsien’néiurd‘enych wmer podile bodu |14.7 odst.h) pil. whl& 357¥20131v plitném znénl
760/64
760,65
760/58
DL 2E
D 768/10
76,
(13.66)
,
N
w i
795/8
470817
768/117
47071 527/1

GEOMETRICKY PLAN
pro

rozddlenf pozemku

Geometricky pldn ov&Nl tFedn® opravnany zemZmateky inZenyr:

Stejnopis ovélil d¥ednd cprévndng zememskicky inenyr:

Jméne, pfijmeni:

Ing. Petr Kastd]

Jméno, ptijmeni:

Uislo polotky seznomu dFedns oprdvndnych

Elslo polazky seznamu diednd oprdvnénych

zemémaFickych inZenyra: 7849/1999 zemémafickych infanyri:
bre:  8.2.2019 tielo:  ndvrh GP Dna: islo:
Ndls#itostmi a presnost! odpovidd prdvnfm pFedpis@m. Tento stejnopis odpovidd i planu v podobd uloZenému

v dokumnentaci katastrdiniho dFadu.

Vyhotovitel:

GEODETICKA KANCELAR

GEOMAP s.r.o.
Vésinova 11,Praha 10
tel./fax: 274822770

e—mail:info@geomap.cz

Cislo planu:  1696—16/2019

Okres: Hiavni mésta Praha

Obec: Praha

Kat. dzemi:  Letriany

Mapovy list:  Kralupy nad Wtavou 3-9/11

Desavadnim vigstnfkdm pozemkd byla poskytnuta moZnost
sezndmit se v terénu g prab&hem navrhevanych nowich hranic,
ktaré byly oznadeny predepsanym zpdsobem:

dodasné dle § 91 odst.6 katastrdinf vhidsky

Katastrdinl uFad souhlasi s o&fslovdnim parcel.

Qvarenl stejnopisu gecmetrického pldnu v listinnd podobd.




2.2019 Informace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemavitostf

nformace o pozemku

Parcelni &islo; 760/1692
Obec: Praha [554782]2
“atastralni dzem: Letfany [731439]
‘)élo v 770
Vyméra [m?; 347
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM
Uréeni vyméry: Ze soufadnic v 5-JTSK

Druh pozemku: orna puda

llastnici, jini opravnéni

CENTRAL GROUP uzavieny investiéni fond Il. a.s, Na stréi 1702/65, Nusle, 14000 Praha 4 1

plsob ochrany nemovitosti

zemédélsky pidni fond

eznam BPEJ

Q)‘;gof;- 347 _ ] o o e - : |

Imezeni vlastnického préva

f
J
|

1ps:ﬂnahlfzenidokn.cuzk.czIZobr’azObjek!.aspx?en::rypled=23NJbiggUF'u3bLiAPbTGCSKHIhF59C:USw1ppBBOoiziSkaErnBdeTzWU09hODZC(:ZvaVSpDuS?zY_ﬂICjvaJSnI-OPnguMOcZRXchhiZK_MmBAxwh... 1z

Vécné bfemeno ve prospéch nemovitosti neevidavané v katastru
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