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ZNALECKY POSUDEK
¢. 027/656/2019

O trzni cené nemovité véci - pozemku p.¢. 813/2, ostatni plocha v k.u. Letfiany, obec Praha,
véetné souéasti a pislusenstvi zapsano na LV &. 455.

Objednavatel znaleckého posudku: CENTRAL GROUP uzavfeny investi¢ni fond a.s.
ICO: 28460120

pan Ing. Ladislav Vana
Na Strzi 1702/65
14000 Praha

( Ugel znaleckého posudku:

Stanovit trzni cenu nemovité véci pro Géely objednatele.

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakon( &. 121/2000 Sb., &. 237/2004
Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Shb., ¢. 188/2011 Sh., ¢&. 350/2012 Sb., & 303/2013 Sb., &.
340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a &. 225/2017 Sb. a vyhladky MF CR &. 441/2013
Sb. ve znéni vyhladky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., &. 443/2016 Sb. a &.
457/2017 Sb., podle stavu ke dni 16.2.2019 znalecky posudek vypracoval:

Ing. Jifi Snejdr
Bozdéchova 655/5

500 02 Hradec Kralové
e-mail: snejdr@tiscali.cz
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—

Znalecky posudek obsahuje 7 stran textu véetné titulniho a 1 stranu jako pfilohu.
Objednateli se piedava ve 2 vyhotovenich.

V Hradci Krélove 21.2.2019 Vytisk &.1 2 3




Znalecky posudek &. 027/656/2019

A. NALEZ

1. Znalecky ukol

Stanovit trzni cenu nemovité véci.

2. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Pozemek p.€. 81372, k.0. Lethany, obec Praha
LV: 455
Kraj: Hlavni mésto Praha

Okres: Hiavni mésto Praha
Obec: Praha

Katastralni Gzemi: Letiany

Podet obyvatel: 1294 513

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 6 083,00 Ké&/m?2

3. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 16.2.2019 za pfitomnosti znaice.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

1.
V.

V.

VI,

ocefiovaci vyhlagka

vypis z katastru nemovitosti

katastralni mapa a Uzemnfi pian

archiv znalce

informace z realitnich kancel&fi a realitnich server(

geomefricky plan

5. Vlastnické a evidenéni tGdaje

HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namasti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1
Na oceriovanych nemovitych vécech nevéznou die evidence katastru nemovitosti 3adné omezeni
viastnickych prav.

6. Celkovy popis nemovité véci

Jedna se o pozemek:

p.C. 813/2, ostatni plocha o vyméfe 5517 m2,
- v Uzemnim planu Hiavniho mésta Prahy je v regulativu LR 2971 m2, v regulativu ZP 1616 m2 a v
regulativu 1Z 930 m2,

vse v k.U. Letfiany, obec Praha, véetné soudasti a pfisludenstvi Zzapsano na LV &. 455,

Pozemek nenf ocenén v cenové mapé a neni pfedmétem standardniho ebchodu (prodejinajem).

7. Obsah znaleckého posudku

1. Pozemek p.&. 813/2, ostatni plocha, regulativ LR o vyméie 2971 m2
2. Pozemek p.¢. 813/2, ostatni plocha, regulativ ZP o vyméfe 1616 m2
3. Pozemek p.¢. 813/2, ostatni plocha, regulativ 1Z o vymére 930 m2
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B. ZNALECKY POSUDEK

Qcenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakond &.
12172000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., & 350/2012
Sh., €. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sh., &. 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb. a &. 225/2017 Sb. a
vyhladky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &. 53/2016
Sb., C. 443/2016 Sb. a ¢. 457/2017 Sb., kterou se provadé&ji nékterd ustanoveni zakona &.
151/1997 Sb.

1. Pozemek p.¢. 813/2, ostatni plocha, requlativ LR o vymére 2971 m2
LR - lesni porosty

Hlavni vyuziti:
Lesy urtené k rekreaci na pozemcich uréenych k plnéni funkce lesa.

Pfipustné vyuziti:

Lesni porosty a porosty lesniho charakteru, lesni Skolky, sady a zahrady, trvalé travni porosty.
Drobné vodni plochy, nekryta détské a kondiéni hiigté s piirodnim povrchem, cyklistické stezky,
jezdecké stezky, pési komunikace a prostory.

Podminéné pfipustné vyuziti:
Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim lze umistit: komunikace
uéelové, technickou infrastrukturu.

Dale Ize umistit: stavby slouzZici péci o les, zejména k plnéni funkci lesa, jeho ochrané a
revitalizaci, provozu a Udrzbé. Komunikace vozidlové pfi hranici plochy, za podminky prokazani
pro¢ a jakym zplsobem zajem vyjadieny potiebou dopravniho spojeni pfevazuje nad ostatnimi
vefejnymi zajmy. Liniova vedeni technické infrastruktury pfi hranici plochy urcené k pinéni funkci
lesa nebo ve stavajicich komunikacich. Revitalizace vodnich tokii a ploch za t&elem posileni
piirodni a biologické funkce a pfirozeného rozlivu.

Pro podminéné pripustné vyuZiti plati, e nedojde k znehodnoceni nebo ohroZeni vyuZitelnosti
dotéenych pozemkii.

Ocenéni

Jiny pozemek ocenény dle § 9
Prehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemkd

Zatfidéni Z?;g/f'fz?a Koeficienty  Index P Index T Uprava U[‘llré /‘r’ﬁz'}a
§ 9 odst. 6 - jiné pozemky - ostatni pozemky hospodafsky vyuZitelné
§9odst. 6 6 083,- 0,04 243,32
. Parcelni  Vyméra Jedn.cena Srazka Cena

Typ Nazev Sislo il IK&im?] K&]
§ 9 odst. 6 ostatni plocha 813/2 2971 243,32 722 903,72
Jiny pozemek - celkem 2 971 722 903,72
Pozemek p.&. 813/2, ostatni plocha, regulativ LR o vyméie 2971 = 722 903,72 K&
m2 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/1
Pozemek p.¢. 813/2, ostatni plocha, regulativ LR o vyméie 2971 = 722 903,72 Ké

m2 - zjisténa cena celkem
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2. Pozemek p.¢. 813/2, ostatni plocha, regulativ ZP o vyméie 1616 m2
ZP - parky, historické zahrady a hibitovy SR

Hlavni vyuziti: T
Parky a ostatni zamémeé zaloZené architektonicky ztvarnéne plochy méstské zelen& slouzici
rekreaci; pohrebigté a pietni mista. Sy

Pripustné vyuziti: :

Parky, zahrady, sady a vinice, to vée na rostidém terénu; plochy urgene pro pohibivani, urnové
haje, kolumbaria, rozptylové iouky. R

Drobné vodni plochy, peési komunikace,

ilieekaisinarndainiiiss

Podminéné pripustné vyuziti:

Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavhim a pripustnym vyuzitim Ize. umistit: komunikace
ucelové, technickou infrastrukturu. Détska hristé, cyklisticke stezky, jezdecke stezky. Zahradnf
restaurace, nekryté amfitedtry, hvézdary, rozhledny, kostely, modiitebny,. nekryta sportovni
zarizeni bez vybavenosti, drobna zahradni architektura. Krematoria a obfadni sin&. Obchodni
zafizeni s celkovou plochou nepfevysujici 200 m2 hrubé podlaznf plochy a nerusici sluZby jako
soucast vybaveni hibitovil. Prostoroys oddélené plochy uréené Ppro pohibivani zvitat v domacich
zajmovych chovech, bez moznosti spalovani. Stavby a zafizen! pro pProvoez a Gdrzbu, ostatni

ve stavajicich zpevnénych komunikacich. Revitalizace vodnich tokl a ploch za ugelem posileni
piirodni a biologické funkce a pfirozeného rozlivu.

VyuZiti pFipustné v ostatnich plochach uvnit kategorie Krajinna a méstska zele; a Péstebni plochy
~ sady, zahrady a vinice, za podminky, Ze s nimi posuzovany pozemek vymezeny v plose ZP
bezprostiedné sousedi a e hebude omezeno hlavni a pfipustné vyuziti plochy ZP.

Pro podminéng pripustné vyuzitl plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuZitelnosti
dotéenych pozemki.

Ocenéni

Jiny pozemek ocenény dle § 9
Prehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemki

- Zatiidéni Z?;é /g:i?a Koeficienty  index P Index T Uprava U[?gé /%:ezr];a

g § 9 odst. 6 - jiné pozemky - ostatni pozemky hospodafsky vyuzitelné

§ 9 odst. 6 6 083,- 0,04 243,32

, Parcelni  Vyméra Jedn. cena Srazka Cena

Typ Nazey Eislo 3EmZ] [K&/m?] K&
§ 9 odst. 6 ostatni plocha 813/2 1616 24332 ’ 393 205,12
Jiny pozemek - celkem 1616 393 205,12
Pozemek p.é&. 813/2, ostatni piocha, regulativ ZP o vymére 1616 = 393 205,12 K¢
m2 - vychozi cena pro vypocet viastnického podily
Uprava ceny viastnickym podilem * 1/1
Pozemek p.&. 813/2, ostatni piocha, regulativ ZP o vyméie 1616 = 393 205,12 K¢

m2 - zjisténa cena celkem
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3. Pozemek p.¢. 813/2, ostatni plocha, requlativ IZ o yyméFe 930 m2

1Z - izolaéni zelep

Hlavni vyuziti: ]

Zelen s ochrannouy funkei, oddglujici plochy technické a dopravni infrastruktury od jinych ploch,
Pfipustné VYUZif: it
Vysadby drevin a travni porosty. .

Drobné vodni plochy, cyklisticke 'é'té'z:!"(y;i.' jéidecké stezky, pési komunikace a prostory, liniova
vedeni technické infrastruktury, D R

a plochy pro provoz PID; plosna zatizeni technické infrastruktury, pfi zachovani
plosneho podily zelens: Stavby pro provoz a Udrzbu, souvisejici s hlavinim a
piipustnym VyuZitim.  Podminéna pripustné: je vyugiti piipustne v ostatnich plochach uvnity
kategorie Krafinna a mastska zelefi a Péstebni plochy sady, zahrady a vinice za podminky, e s
nimi posuzovana plocha bezprostiedna soused],

Pro podmingné pfipustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohroZeni vyuZitelnosti
dotéenych pozemkd.
Ocenéni

Jiny pozemek ocenény die § 9
Pfehled pouzitych jednotkovych cen Jinych pozemki

Zatfideni Zﬁi‘gﬁﬁ’]‘a Koeficienty  Index P Index T Uprava UPr. cena

[Ké&/m?]
§ 9 odst. 6 - jiné pozemky - ostatni pozemky hospodarsky vyuzitelné
§ 9 odst. 6 6 083~ 0,04 243,32
. Parcelnl  Vyméra Jedn, cena Srazka Cena
Tvp Nazev gislo M3 [K&m?) K]
§9odst. 6 ostatni plocha 813/2 8930 243,32 226 287,60
Jiny pozemek - celkem 930 226 287,60
Pozemek p.g. 813/2, ostatni plocha, regulativ 1Z o vyméie 930 m2 - = 226 287,60 K¢
vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/1
Pozemek p.é. 81372, ostatni plocha, regulativ IZ o vyméfe 830 m2 = 226 287,60 K&

- Zji$téna cena celkem




C. REKAPITULACE

znalecky posudek ¢&. 027/656/2019

1. Pozemek p.€. 813/2, ostatni plocha, regulativ LR o vyméfe 2971 m2 722 904 - K&
2. Pozemek p.¢. 813/2, ostatni plocha, regulativ ZP o vyméie 1616 m2 393 205,- K¢
3. Pozemek p.¢. 813/2, ostatni plocha, regulativ 1Z o vymére 930 m2 226 288,- K¢
Vysledna cena - celkem: 1342 397 - K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1 342 400,- Ké

sfovy: Jedenmiliontfistactyficetdvatisicétyfista Ké

V Hradci Kralové 21.2.2019
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Ing. Jifi Snejdr
Bozdéchova 655/5
500 02 Hradec Kralové
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D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci
Kralové ze dne 3.4.1998, ¢€.).Spr.3540/97 pro zakladni obor - stavebnictvl - stavebni odvétvi riizna
se specializaci - rozpottovani staveb, kalkulace a ceny s roz&lfenim z 19.10.1998 ¢.].2018/98 pro
obor - ekonomika - odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. &. 027/656/2019 znaleckého deniku.

Znaleéné a nahradu néklad( (&tuji dokladem &. 027/656/2019.
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