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A. NALEZ

1. Znalecky ukol

Znalecky posudek o obvyklé cené - trzni hodnoté nemovité véci - pouze pozemkl p.¢. 796/2, 795/8,
760/169 a dle GP 527/28 v k.u. Lethany, obec Praha k datu ocenéni. Ocenéni provést dle sou¢asného
stavu a faktického vyuziti pozemku.

2. Zakladni informace
Nazev pfedmétu ocenéni: Pozemky p.€. 796/2, 795/8, 760/169 a pozemek dle GP 527/28, k.u. Lethany,

obec Praha

Adresa pfedmétu ocenéni: ul. Kadeckoveé (p.¢. 760/169), Veselska a Miroslava Hajna (796/2, 795/8 a dle
GP 527/28)

Kraj: Hl.m. Praha

Okres: Hl.m. Praha

Obec: Praha

Katastralni uzemi: Letiiany

Pocet obyvatel: 1294 513

3. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 1.4.2019.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- informace z ISKN z LV ¢&. 9598 pro k.u. Letfiany ze dne 27.3.2019

- informace z ISKN z LV &. 8770 pro k.u. Letfiany ze dne 27.3.2019

- informace z ISKN z LV €. 7737 pro k.u. Lethany ze dne 1.4.2019 a 27.3.2019

- kopie mapy katastralni prfedmétného uzemi z ISKN

- objednavka 0-2019/95/0026 vyhotovena MC Prahy 18 — Odbor spravy majetku dne 29.3.2019

- Uzemni plan sidelniho utvaru hl.m.Prahy schvaleny usnesenim zastupitelstva hl.m.Prahy &. 10/05 ze
dne 9.9.1999 a vyhlaskou Sb. hl.m.Prahy ¢.32/99 ze dne 26.10.1999 v platném znéni o zavazné &asti
uzemniho planu sidelniho utvaru hl.m.Prahy

- cenova mapa Prahy 2019

- informace a Udaje sdélené zastupcem objednatele

- skuteCnosti zjisténé na misté

5. Vlastnické a evidencni Gdaje

V informaci z ISKN z LV €. 9598 je jako vlastnik pozemku p.¢. 795/8 v k.u. Letfany, obec Praha zapsén:
CENTRAL GROUP 23. investi¢ni a. s., Na strzi 1702/65, Nusle, 14000 Praha 4; identifikator 63999102

Vinformaci z ISKN z LV ¢&. 7737 je jako vlastnik pozemku p.€. 796/2 a pozemku p.¢. 527/1, ze kterého
bude oddélen p.¢. 527/28, vSe v k.U. Lethany, obec Praha zapsan:

CENTRAL GROUP uzavieny investi¢ni fond a.s., Na strzi 1702/65, Nusle, 14000 Praha 4; identifikator
28460120

Vinformaci z ISKN z LV ¢&. 8770 je jako vlastnik pozemku p.¢. 760/169 v k.u. Lethany, obec Praha
zapsan:

CENTRAL GROUP uzavreny investi¢ni fond Il. a.s., Na strzi 1702/65, Nusle, 14000 Praha 4; identifikator
01769511

6. Dokumentace a skutec¢nost

PredloZzena dokumentace odpovida skutecnosti Castecné (viz celkovy popis), GP nezapsan v KN
a nezanesen v KM

7. Celkovy popis nemovitosti

Pfedmétem ocenéni je:

7.1 Pozemek p.€. 796/2 o vyméfe 360 m?, v KN je zapsan jako ostatni plocha se zplsobem vyuziti
manipulaéni plocha. V ramci Gzemniho planu je pozemek stabilizovan &astedné jako OB-C (151 m?)
a Castecné jako 1Z (209 m2). Dle skute&nosti ¢ast pozemku slouzi jako plocha charakteru doprovodného
komunikaéniho pozemku a ¢ast je zemé&délsky uzivana. Vzhledem ke stabilizaci je mozné uvaZovat se
zastavénim ¢&asti pozemku v OB-C a to vsouladu s limity dané stabilizace. Nicméné s ohledem
na vyméru dané ¢asti pozemku, jeji tvar a s tim souvisejici vyuZitelnost jsou moznosti budouci zastavby
(bez zapojeni okolnich pozemk) velmi vyrazné omezené.



7.2 Pozemek p.¢. 795/8 o vymére 281 m?, v KN je zapsan jako ostatni plocha se zplsobem vyuZiti jina
plocha. Jedna se o vefejné pfistupny pozemek mezi stavajici zastavbou, ¢ast pozemku o vymére 105 m?
je zastavéna zpevnénou komunikaci. V ramci uzemniho planu je pozemek stabilizovan jako OB-C, OB-D
a OB-F. Zastavéna Cast pozemku je ocenéna jako plocha pod komunikaci, u zbyvajici ¢asti je mozné
uvazovat se zastavénim v souladu s limity dané stabilizace. Nicméné s ohledem na vyméru dané Casti
pozemku, jeji tvar a s tim souvisejici vyuzitelnost jsou moznosti budouci zastavby (bez zapojeni okolnich
pozemk(l) velmi vyrazné omezené.

7.3 Pozemek p.¢. 760/169 o vyméfe 347 m? v KN je zapsan jako orna plda. Jedna se o verfejné
pFistupny pozemek mezi stavajici novou vystavbou bytovych domi. Cast pozemku o vyméie 72 m” je
zastavéna pési komunikaci (chodnikem) ze zamkové dlazby, zbyvajici ¢ast je volnou zelenou plochou.
Pozemek se nachazi v uzemi stabilizovaném jako ZMK. Zastavéna ¢ast pozemku je uvazovana jako
plocha pod komunikaci, zbyvajici ¢ast je pak v ramci ocenéni uvazovana jako zeleri v uzemi dotvarejici
charakter méstské plochy pfirodni zeleni.

7.4 Pozemek p.¢. 527/28 o vymére 701 m? vznikly oddélenim z pozemku p.€. 527/1 a to na zakladé GP
¢. 1696-16/2019 pro rozdéleni pozemku uvedeného v podkladech a pfiloze. Pozemek p.¢. 527/28 je v GP
veden v druhu pozemku ostatni plocha se zplsobem vyuziti manipulaéni plocha. Jedna se o vefejné
pfistupny pozemek na okraji stavajici nové zastavby, &ast pozemku o vymére 408 m? je zastavéna
zpevnénou komunikaci. V ramci tzemniho planu je pozemek stabilizovan ¢asteéné jako OB-C (343 m2) a
Castecné jako 1Z (358 m2). Zastavéna Cast pozemku je ocenéna jako plocha pod komunikaci, u zbyvajici
¢asti v IZ se jedna o pozemek charakteru doprovodného komunikaéniho pozemku a v OB-C je mozné
uvaZovat se zastavénim v souladu s limity dané stabilizace. Nicméné& s ohledem na vyméru dané &asti
pozemku, jeji tvar a s tim souvisejici vyuzitelnost jsou moznosti budouci zastavby (bez zapojeni okolnich
pozemk(l) velmi vyrazné omezené.

Umisténi pozemkU je na okraji zastavéné Casti Letfian v misté novostaveb bytového developerského
projektu spol. Central Group. V rdmci platného Uzemniho planu obce se oceriované pozemky nachazi
v feSeném Uzemi obce, stabilizovaném jako 1Z, ZMK a OB-C, OB-D a OB-F. Jedna se Cast Uzemi,
ve kterém neni cena uréena souc€asné platnou cenovou mapou Prahy.

8. Obsah znaleckého posudku

Ocenéni pozemku
- pozemky p.€. 796/2, 795/8, 760/169 a pozemek dle GP p.¢. 527/28, k.u. Letfiany, obec Praha

B. POSUDEK

Hodnota pozemku vychazi z pravniho stavu, zainvestovanosti a vyuzitelnosti a ze zhodnoceni mistniho
trhu, pfipadné z realizovanych prodeju. Pro objektivni stanoveni obvyklé ceny pozemku byly vyuzity mj.
i podklady a informace spolupracujicich odhadcl a realitnich kancelafi.

Obvykla cena (ve smyslu zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku v platném znéni) je cenou, kterou
by bylo mozZzno dosahnout pfi prodejich stejného nebo obdobného majetku, pfipadné pfi poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu,
osobnich pomér( prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napf. stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich &i jinych kalamit. Obvykla
cena vyjadfuje hodnotu véci a ur€i se porovnanim.

Pfedmétem tohoto znaleckého posudku neni ovéfeni pravosti, spravnosti i Uplnosti dokladi
predlozenych jako podklady pro ocenéni. Pokud byly pouzity informace i z jinych zdroju, vychazi posudek
z pfedpokladu jejich vérohodnosti a z hlediska jejich pfesnosti a uplnosti nebyly ovéfovany. Dale nebylo
provedeno zadné Setfeni ke zjisténi potencialnich zavazkud z ekologickych zatézi.

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni strané. Jeho platnost je omezena faktory, které
mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu.



Porovnavaci hodnota

V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno uskute¢nénych prodeju nebo nabidek prodejl
nemovitych vé&ci srovnatelnych svym charakterem, ucelem, velikosti, lokalitou. Odhad obvyklé hodnoty
ocenované nemovité véci vdaném misté a Case pak vychazi z téchto porovnatelnych nebo nabizenych
prodeji obdobnych nemovitych véci. Porovnani u nemovitych véci zohledriuje zejména druh nemovité
véci, misto, velikost, vybavenost, rozdilnost stavu, umisténi, zhodnoceni, zda se jedna o nabidku ¢&i jiz
realizovanou kupni cenu, polohu, moznosti vyuziti apod. Vaha jednotlivych pfipadl je pak zhodnocena
hodnoticimi koeficienty vyjadfujici pfedpokladany vztah mezi srovnavaci a ocefiovanou nemovitou veéci.
Jevi-li se v daném kritériu ocefilovana nemovita véc cenoveé lepsi je koef. vétSi nez 1, jevi-li se horsi, je
koef. mensi nez 1.

Srovnatelné pfipady prodeje obdobnych pozemkd ani nabidky prodeju v dané lokalité v SirSim méfitku
nejsou bézné, nicméné CasteCné obdobné byly zjistény. Pro ucely tohoto odhadu byly pouzity
porovnatelné pozemky zastavéné stavbami komunikaci, pozemky stavebni, pozemky slouZici jako
komunikacéni zelen a ostatni pozemky slouzici jako nekoncepéni zelen. Trh pozemkd pod komunikacemi
a doprovodnych komunikacnich pozemkdl, ev. slouzicich jako ostatni zelefi bez spojeni s dalSim
projektem nebo obtiZnym samostatnym vyuzZitim vzhledem k tvaru a vyméfe je minimalni, u stavebnich
pozemku je pocet dohledatelnych srovnatelnych nebo ¢aste¢né srovnatelnych pozemkl vyssi. Pro ucely
tohoto odhadu byly pouZity porovnatelné pozemky uréené k vyuZiti nebo jiz vyuZité porovnatelnym
zpusobem. Pro ucely tohoto ocenéni rovnéz lze pro srovnani pouzit iprodeje starSi, vzhledem k
zachovani cen nebo i rlistu cen srovnatelnych pozemk(i v Praze ev. upravené odhadnutou inflaci dle
druhu nemovité véci v ramci koeficientu ¢asovosti cen pozemkud. Obecné prodeje pozemkul pro vefejné
vybaveni, nekomeréni vyuziti, pod komunikacemi, zeleni &i cizimi stavbami, jsou v ramci bézného trhu
minimalni a realizuji se pfevazné jenom tehdy, kdyZ je soucasti projekt na vyuziti i dalSich souvisejicich
pozemk(l nebo jsou realizovany mezi pfedem uréenymi stranami v ramci prodeju a smén, nebo dochazi
ke sjednoceni vlastnictvi stavby a pozemku. Prakticky se v téchto pfipadech jedna o vykupy pozemku
vefejnych prostranstvi, pozemkud zastavénych komunikacemi s ev. doprovodnymi pozemky nebo jinymi
stavbami obci, nebo prodeje z divodu sceleni nebo lepSiho vyuziti se sousednimi nemovitymi vécmi,
nebo k sjednoceni vlastnictvi staveb a pozemku. Vzhledem k vy$e uvedenému, Ize uvadéné realizované
a nabidkoveé ceny povazovat za vhodné k porovnani.

B.1 Ocenéni
Porovnavaci metoda

Pro porovnani jsou vyuZity hodnotici koeficienty

Kc - koeficient Casovosti nabidky a realizace (pfi realizované cené k dobé ocenéni Kc =1,0)

Km - koeficient mista (lokalita, umisténi vzhledem k centru obce, u komunikaci jejich dulezitost, atd.)
Kv - koeficient vybaveni (zejména vybaveni - sité, moznosti vyuziti, moznost rozSifeni)

K1 - koeficient velikosti pozemku

K2 - koeficient uvahy znalce

B.1.1 Pozemek p.¢€. 795/8 (€ast), 796/2 (€ast) a dle GP p.¢. 527/1 (¢ast), k.u. Letiiany (OB)

Popis porovnavanych pozemku
Jednotka: vyméra v m2
Mnozstvi jednotek ocefiovanych pozemkud: 465

1. PozemKky v k.u. Zabéhlice, Praha

Prodej stavebniho pozemku v Zabéhlicich, ul. Nad Chaloupkami, iuzemi OB - B, pozemek o celkové
vyméfe 1 941 m?, veskeré sité na hranici pozemku, zastavéné uzemi novymi domy, kupni cena
18 997 100,- K&, realizace.

Porovnani:

Kc - realizace, Km - lepsi, Kv - srovnatelné, K1 - srovnatelné, K2 - vyrazné lepsi

2. Pozemky v k.u. Horni Poéernice, Praha

Prodej pozemku p.&. 4244/1 o celkové vymére 3 832 m*, stabilizace ZMK 722 m?, VV 3 110 m?, &ast VV
nezatiZzena Zzadnym bfemenem, nabidkova cena obce 13 412 000,- K&, nabidka 2018.

Porovnani:

Kc - nabidka, Km - srovnatelné, Kv - srovnatelné, K1 - srovnatelné, K2 - lep§i



3. Pozemky v k.u. VrSovice, Praha

Prodej volnych pozemkl p.¢. 2096/1, 2096/3, 2096/14, 2096/15 o celkové vyméie 2 702 m, stabilizace
VV, k.u. VrSovice, kupni cena 14 969 080,- K¢, realizace 2017.

Porovnani:

Kc - realizace 2017, Km - srovnatelné, Kv - srovnatelné, K1 - srovnatelné, K2 - omezeny rozvoj - pouze VV

4. Pozemky v k.u. Strasnice, Praha

Prodej pozemku pro vystavbu vétSiho domu ev. sidla firmy, stabilizace OV, blizkost traté a Jizni spojky,
o celkové vymére 865 m?, ul. Dolinecka a Pretlucka, veskeré IS v ulici, kupni cena 5 500 000,- K¢,
realizace 2018.

Porovnani:

Kc - realizace, Km - lepS§i, Kv - srovnatelné, K1 - srovnatelné, K2 - vyrazné lepSi

5. Pozemky v k.u. Modfany, Praha

Prodej pozemku p.&. 1652/1, stabilizace VV, k.u. Modfany, o celkové vyméie 1 455 m? kupni cena
6 693 000,- K¢, realizace 2018.

Porovnani:

Kc - realizace, Km - lepsi, Kv - srovnatelné, K1 - srovnatelné, K2 - vyrazné lepSi

Seznam porovnavanych pozemku

Nazev Cena nemovité | Kc | Km | Kv | K1 | K2 | Mnozstvi | Jedn.cena
véci (KE) (jedn) (K¢/jedn.)
1. Pozemky - Zabéhlice 18 997 100,00/1,00{0,85{1,00|1,00|0,35| 1941,00] 2911,71
2. Pozemky - Horni Pocernice | 13 412 000,00|0,981,00(1,00/1,00{0,80| 3832,00| 2744,00
3. Pozemky - VrSovice 14 969 080,00 1,02|0,85(1,00/1,00{0,45| 2702,00| 2161,43
4. Pozemky - StraSnice 5500 000,00(1,00/0,85|1,00|1,00|0,40 865,00 2161,85
5. Pozemky - Modfany 6 693 000,00]1,00]0,95/1,00{1,00]0,50| 1455,00] 2185,00
Soucet 12 163,99 Kdc&/jedn.
/5
Priimérna jednotkova cena: 2 432,80 Kc&ljedn.
Minimalni jednotkova cena: 2 161,43 Kc/jedn.
Maximalni jednotkova cena: 2 911,71 Kc&/jedn.
Zakladni cena: 2432,80 K&
465 m* a 2432,80 K&/m? = 1131252,00 K&
Pozemky ocenéné porovnavaci metodou 1131 252,00 K¢

B.1.2 Pozemky p.¢. 760/169 (cast), 527/1 (Cast) a 795/8 (€ast), k.u. Letnany (ost. zpev. kom.)

Popis porovnavanych pozemkd
Jednotka: vyméra v m’
Mnozstvi jednotek oceriovanych pozemkd: 585

1. Pozemky v k.u. Reporyje, Praha

Prodej pozemku p.¢. 1641/11 v k.u. Repor)g'e zastavéného komunikaci, zastavéné uzemi obce, ul. K Velké
Ohradé, pozemek o celkové vymére 258 m*, kupni cena 566 000,- K¢, realizace 2018.

Porovnani:

Kc - realizace, Km - lepS§i, Kv - srovnatelné, K1 - srovnatelné

2. Pozemky v k.u. Radlice, Praha

Prodej pozemku p.¢. 437/16 v k.U. Radlice zastavéného komunikaci, zastavéné uzemi obce, ul. Nad
Konvarkou, pozemek o celkové vyméie 307 m?, kupni cena 683 000,- K&, realizace 2018.

Porovnani:

Kc - realizace, Km - lep8i, Kv - srovnatelné, K1 - srovnatelné

3. Pozemky v k.U. Ruzyné, Praha

Prodej pozemku p.&. 2178/16 v k.U. Ruzyné zastavéného komunikaci, zastavéné uUzemi obce,
ul. Drnovska, pozemek o celkové vyméie 185 m?, kupni cena 410 000,- K¢, realizace 2018.

Porovnani:

Kc - realizace, Km - srovnatelné, Kv - srovnatelné, K1 - srovnatelné



4. Pozemky v k.u. Slivenec, Praha

Prodej pozemku p.¢. 1676/2 zastaveneho komunikaci v k.u. Slivenec, zastavéné uzemi obce, ul. Opalova,
pozemek o celkové vymére 1 117 m?, kupni cena 2 430 000,- K&, realizace r. 2018.

Porovnani:

Kc - realizace, Km - srovnatelné, Kv - srovnatelné, K1 - srovnatelné

5. Pozemky v k.u. Hlubo€epy, Praha

Prodej pozemku p.¢. 1791/8 v k.u. Hlubocepy zastaveneho komunikaci a doprovodnou kom. zeleni,
zastavene uzemi obce, ul. U Nahonu, o vymére 252 m za kupni cenu 410 000,- K&, z toho zpev. kom.
106 m? za cenu 233 000,- K&, doprov. kom. zelefi 146 m? za cenu 177 000,- K&, realizace 2018.
Porovnani:

Kc - realizace, Km - lepsi, Kv - srovnatelné, K1 - srovnatelné

Seznam porovnavanych pozemku

Nazev Cena nemovité | Kc | Km | Kv | K1 | K2 | Mnozstvi | Jedn.cena
véci (KE) (jedn) (K¢&/jedn.)
1. Pozemky - Reporyje 566 000,00|1,00{0,98|1,00|1,00|1,00 258,00 2149,92
2. Pozemky - Radlice 683 000,00|1,00{0,98|1,00|1,00|1,00 307,00 2180,26
3. Pozemky - Ruzyné 410 000,00(1,00|1,00|1,00|1,00]1,00 185,00 2216,22
4. Pozemky - Slivenec 2430 000,00/1,00/1,00/1,00/1,00{1,00| 1117,00] 217547
5. Pozemky - HluboCepy 233 000,00(1,00/0,98|1,00|1,00]1,00 106,00 | 2 154,15
Soucet 10 876,02 Kc/jedn.
/5
Priimérna jednotkova cena: 2 175,20 Kc&/jedn.
Minimalni jednotkova cena: 2 149,92 Kc/jedn.
Maximalni jednotkova cena: 2 216,22 Kcljedn.
Zakladnicena: 2175,20 K&
585 m* a 217520 K&/m? = 1272 492,00 K&
Pozemky ocenéné porovnavaci metodou 1272 492,00 K&

B.1.3 Pozemky p.¢. 796/2 (¢ast) a dle GP p.¢. 527/1 (€ast), k.a. Lethany (1Z)

Popis porovnavanych pozemku
Jednotka: vyméra v m’
Mnozstvi jednotek ocenovanych pozemki: 364

1. Pozemky v k.u. Hluboéepy, Praha

Prodej pozemku p.¢. 1791/8 v k.u. Hlubocepy zastaveneho komunikaci a doprovodnou kom. zeleni,
zastavene uzemi obce, ul. U Nahonu, o vymére 252 m za kupni cenu 410 000,- K&, z toho zpev. kom.
106 m? za cenu 233 000,- K&, doprov. kom. zelefi 146 m? za cenu 177 000,- K&, realizace 2018.
Porovnani:

Kc - realizace, Km - srovnatelné, Kv - srovnatelné, K1 - srovnatelné

2. Pozemky v k.u. Horni Pocernice, Praha

Prodej pozemku p.&. 4534/3 zastavéného komunikaci 1 932 m* a doprovodnou kom. zeleni 1 480 m?,
zastavéné uzemi obce, ul. Novopacka, doprovodna kom. zeleri o celkové vymére 1 480 m2, kupni cena
této ¢asti 1 802 300,- K&, celkova kupni cena vE. kom. 6 410 000,- K&, realizace r. 2019.

Porovnani:

Kc - realizace, Km - srovnatelné, Kv - srovnatelné, K1 - srovnatelné

3. Pozemky v k.u. Radotin, Praha

Prodej pozemku p.¢. 1118/2 v k.u. Radotm zastavéného komunikaci, zastavéné uzemi obce, ul. Tyfovicka,
pozemek o celkové vymere 1 529 m® za kupni cenu 2 650 000,- K&, z toho komunikace s parkovam
plochou a vjezdy 815 m® za cenu 1 800 000,- Kg&, pomocny pozemek se zeleni 714 m® za cenu
850 000,- K&, realizace 2018.

Porovnani:

Kc - realizace, Km - srovnatelné, Kv - srovnatelné, K1 - srovnatelné



4. Pozemky v k.u. Hloubétin, Praha

Prodej id. 1/2 pozemkd p.C. 22, 2726/5, 2727/2, 2727/5 v k.4. Hloubétin zastavénych komunikaci
a pomocnym pozemkem se zeleni, zastavéné Uzemi obce, ul. Prumyslova pozemky o celkové vymére
520 m? ocenénych cenou 1 220 000,- K&, z toho komunikace 496 m? cenou 1 190 000,- K&, pomocny
pozemek se zeleni 24 m? cenou 30 000,- K&. Realizovan prodej id. 1/2 celku za 1/2 celkové ceny,
realizace 2018.

Porovnani:

Kc - realizace, Km - srovnatelné, Kv - srovnatelné, K1 - srovnatelné

5. Pozemky v k.u. Stodtlky, Praha

Prodej pozemku p.¢. 2457/3 v k.U. Stodulky zastavéného komunikaci a pomocnym pozemkem se zeleni,
zastavéné uzemi obce, ul. Muténinska, Ke Klubovne pozemek o celkové vymére 581 m?, nabidkova cena
obce 1 117 000,- K&, z toho komunikace 415 m? za cenu 916 000,- K&, pomocny pozemek se zeleni
166 m? za cenu 201 000,- K&, nabidka 2018.

Porovnani:

Kc - nabidka, Km - srovnatelné, Kv - srovnatelné, K1 - srovnatelné

Seznam porovnavanych pozemku

Nazev Cenanemovité | Kc | Km | Kv | K1 | K2 | Mnozstvi |Jedn.cena
véci (KE) (jedn) (K¢&/jedn.)
1. Pozemky - HluboCepy 177 000,00|1,00{1,00]1,00|1,00|1,00 146,00 | 1212,33
2. Pozemky - Horni PoCernice 1802 300,00(1,00/1,00{1,00[1,00/1,00| 1480,00| 1217,77
3. Pozemky - Radotin 850 000,00|1,00{1,00|1,00|1,00|1,00 714,00 1190,48
4. Pozemky - Hloubétin 30 000,00{1,00/1,00{1,00|1,00]1,00 24,00| 1 250,00
5. Pozemky - Stodilky 201 000,00/0,99/1,00|1,00|1,00]1,00 166,00 | 1198,73
Soucet 6 069,31 Kc/jedn.
/5
Priimérna jednotkova cena: 1 213,86 Kcl/jedn.
Minimalni jednotkova cena: 1190,48 Kcl/jedn.
Maximalni jednotkova cena: 1 250,00 Kc&/jedn.
Zakladni cena: 1213,86 K&
364 m* a 1213,86 K&m* = 441 845,04 K¢
Pozemky ocenéné porovnavaci metodou 441 845,04 K&

B.1.4 Pozemek p.¢. 760/169 (Cast), k.u. Letnany (ZMK)

Popis porovnavanych pozemku
Jednotka: vyméra v m?
Mnozstvi jednotek ocenovanych pozemkid: 275

1. Pozemky v k.u. Kré, Praha

Prodej pozemku p.&. 3042 v k.0. Kré, zastavéné Uzemi obce, plocha o vyméfe 484 m” jako zelef
vefejného prostranstvi. Stabilizace jako ZP, neupravené Uzemi, vykup obci, kupni cena 456 000,- K&.
Vklad dosud neproveden, realizace 2019.

Porovnani:

Kc - realizace, Km - lepsi, Kv - srovnatelné, K1 - srovnatelné, K2 - neupravené uzemi

2. Pozemky v k.u. Troja, Praha

Prodej pozemku p.¢. 1595/1, 1595/2, 1595/3, 1595/4 a 1595/5 v k.U. Troja, okraj zastavéného Uzemi obce,
zelen v uzemi urcena jako sportovisté a rekreacni plocha a pozemek s protipovodriovym valem o celkové
vymeére 16 564 m? PFevazna stabilizace jako ZMK, SO, upravené uUzemi, vykup obci, vykupovany id.
spoluvlastnické podily, celkova cena pozemku 18 331 280,- KE. Z&asti shodné pozemky. Realizace
r. 2018.

Porovnani:

Kc - realizace, Km - lep§i, Kv - srovnatelné, K1 - vétsi



3. Pozemky v k.u. Zizkov, Praha

Prodej pozemkd p.8. 2168/18 a 2170/24 v k.U. Zizkov, zastavéné uzemi obce park se zpevnénymi
plochami, &ast plochy o vyméfe 20 m2 jako chodniky, ¢ast o vymére 117 m? jako zelen, upraveny park
vefejného prostranstvi. Stabilizace jako ZMK, vykup obci, pozemky o celkové vymére 137 m?, celkova
cena 166 000,- K&, ¢ast zelené v hodnoté 121 000,- KE. Realizace 2018.

Porovnani:

Kc - realizace, Km - lepS§i, Kv - srovnatelné, K1 - srovnatelné

4. Pozemky v k.u. Cakovice, Praha

Prodej pozemkil p.¢. 1352/1 a 1352/2 v k.u. Cakovice, zastavéné Gzemi obce, zelen v Uzemi, ostatni
plocha, &ast plochy o vyméie 18 m? se stavbou studny, ¢ast o vyméie 6 883 m? jako ostatnl plocha,
neupravena zelefi. Stabilizace jako ZMK, vykup obci, pozemky o celkové vymére 6 901 m?, celkova
nabidkova cena 6 690 000,- K&, ¢ast zelené v hodnoté 6 635 000,- KE. Nabidka r. 2019.

Porovnani:

Kc - nabidka, Km - srovnatelné, Kv - srovnatelné, K1 - vétsi, K2 - neupravené uzemi

5. Pozemky v k.U. Repy, Praha

Prodej pozemku p.&. 1241/28 v k.U. Repy, pfi komunikaci Zalanského, zastavéné Uzemi obce, upravena
mestska zelenn v uzemi, navazuje na rozvojove uzemi k vystavbé, stabilizace ZMK, celkova vyméra
1 510 m?, nabidkova cena 1 510 000,- K&, nabidka RK.

Porovnam

Kc - nabidka, Km - srovnatelné, Kv - srovnatelné, K1 - srovnatelné

Seznam porovnavanych pozemku

Nazev Cenanemovité | Kc | Km | Kv | K1 | K2 | MnozZstvi | Jedn.cena
véci (K&) (jedn) (Ké/jedn.)
1. Pozemky - Kré 456 000,00|1,00/0,98|1,00|1,00|1,20 484,00 1107,97
2. Pozemky - Troja 18 331 280,00/1,00|0,96|1,00|1,10|1,00| 16 564,00 | 1 168,67
3. Pozemky - Zizkov 121 000,00|1,00/0,94]1,00|1,00 1,00 117,00 972,14
4. Pozemky - Cakovice 6 635 000,00(0,98|1,00(1,00|1,05{1,20| 6883,00| 1 190,31
5. Pozemky - Repy 1510 000,00{0,95|1,00|1,00|1,00|{1,00| 1510,00 950,00
Soucet 5389,09 Kc/jedn.
/5
Primérna jednotkova cena: 1077,82 Kdcljedn.
Minimalni jednotkova cena: 950,00 K&/jedn.
Maximalni jednotkové cena: 1190,31 Kd&/jedn.
Zakladni cena: 1077,82 K&
275 m? a 1077,82 K&/m® = 296 400,50 K&
Pozemek ocenény porovnavaci metodou 296 400,50 K¢

Rekapitulace ocenéni pozemku

B.1.1 Pozemek p.¢. 795/8 (Cast), 796/2 (Cast) a dle GP p.€. 527/1 (Cast), k.u. 1131 252,00 K¢
Lethany (OB)

B.1.2 Pozemky p.€. 760/169 (Cast), 527/1 (Cast) a 795/8 (Cast), k.u. Lethany (ost. 1272 492,00 K&
zpev. kom.)

B.1.3 Pozemky p.¢. 796/2 (Cast) a dle GP p.€. 527/1 (Cast), k.u. Letiany (1Z2) 441 845,04 K¢
B.1.4 Pozemek p.C. 760/169 (Cast), k.u. Letfiany (ZMK) 296 400,50 K&
Cena pozemku celkem 3141 989,54 K¢
Pozemky ocenéné porovnavaci metodou celkem zaokrouhlené 3142 000,00 K¢



C.ZAVER

Rekapitulace

Obvykla cena - trzni hodnota véci byla odhadnuta s ohledem na stavajici vyuziti pozemk( na zakladé
vySe uvedeného, za podminek stanovenych ve znaleckém ukolu a s pfihlédnutim k vysledku pouzité
porovnavaci metody ocenéni.

Porovnavaci hodnota zaokrouhlené 3142 000,- K&

Obvykla cena
Na zéakladé vyse uvedeného zjisténi je odhadnuta obvykla cena - trzni hodnota nemovité véci - pozemk
p.C. 796/2, 795/8, 760/169 a pozemek dle GP 527/28 v k.u. Letfany, obec Praha ve vysi:

Slovy: Tfimilionyjednostoétyficetdvatisic K&

V Praze 4.4.2019

Ing. Zdenék Mase

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim predsedy Méstského soudu v Praze
ze dne 29.5.1991, &.j. Spr 1884/89 pro zakladni obor ekonomika - odvétvi ceny a odhady se zvlastni
specializaci ocenovani nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 3493/035-2019 znaleckého deniku.

E. SEZNAM PRILOH

- informace z ISKN z LV 9598, 8770 a 7737, k.u. Lethany
- kopie KM

- kopie GP ¢&. 1696-16/2019

- ortofotomapa a izemni pléan



27.3.2019 Informace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni cislo: 795/82

Obec: Praha [554782]2

Katastralni Gzemi: Letnany [731439]

Cislo LV: 9598

Vyméra [m2]: 281

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Urceni vyméry: Ze souradnic v S-JTSK
Zplsob vyuziti: jina plocha

Druh pozemku: ostatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni

CENTRAL GROUP 23. investicni a. s., Na strzi 1702/65, Nusle, 14000 Praha 4
Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zpUsoby ochrany.
Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastralni fad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracovisté PrahaZ

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost k 27.03.2019 10:00:00.

© 2004 - 2019 Cesky Gfad zeméméficky a katastralniZ , Pod sidli§tém 1800/9, Kobylisy, 18211 Praha 82 Verze aplikace: 5.5.5 build 0
Podani urcené katastralnim uradim a pracovistim zasilejte pfimo na jejich e-mail adresuZ.

https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=Yljrm6hWwBMQa_EVWoDBL1-DBADLFH_LTcabPAg541UgmOuCWu8wZ20KfM9m... 1/1



27.3.2019 Informace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni cislo: 760/1692

Obec: Praha [554782]2

Katastralni Gzemi: Letnany [731439]

Cislo LV: 8770

Vyméra [m2]: 347

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Urceni vyméry: Ze souradnic v S-JTSK

Druh pozemku: orna puda

Vlastnici, jini opravnéni

CENTRAL GROUP uzavreny investicni fond Il. a.s., Na strzi 1702/65, Nusle, 14000 Praha 4

ZpGsob ochrany nemovitosti

zemédélsky pddni fond

Seznam BPEJ

2010072 347

Omezeni vlastnického prava

Vécné bremeno ve prospéch nemovitosti neevidované v katastru
Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

Nemovitost je v zemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastralni ifad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracovisté PrahaZ

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost k 27.03.2019 12:00:00.

© 2004 - 2019 Cesky Gfad zeméméficky a katastralniZ , Pod sidli§tém 1800/9, Kobylisy, 18211 Praha 82 Verze aplikace: 5.5.5 build 0
Podani ur¢ené katastralnim Gradim a pracovistim zasilejte pfimo na jejich e-mail adresuZ.

https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=U3B8SVRp6hJS02eHZFWLIyPHW4kaPF SJrer6rZfJXNRm2dy2JUAcCRIOCJ4cOSWx...  1/1



27.3.2019 Informace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni cislo: 796/22
mar
Obec: Praha [554782]2
Katastralni Gzemi: Letnany [731439]
Cislo LV: 7737
Vyméra [m2]: 360
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM
Urceni vyméry: Ze souradnic v S-JTSK 1:1 584
ZpUsob vyuziti: manipulacni plocha 0 40 60 80 100 m
Druh pozemku: ostatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni

CENTRAL GROUP uzavreny investi¢ni fond a.s., Na strzi 1702/65, Nusle, 14000 Praha 4

Zplsob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zpUsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana zadna omezeni.

Jiné zapisy

Zména vymér obnovou operatu

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracovisté PrahaZ

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost k 27.03.2019 10:00:00.

© 2004 - 2019 Cesky Gfad zeméméficky a katastralniZ , Pod sidli$tém 1800/9, Kobylisy, 18211 Praha 82 Verze aplikace: 5.5.5 build 0
Podani urcené katastralnim Uradim a pracovistim zasilejte pfimo na jejich e-mail adresuZ.

https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=x8rxNqUF4gX30ZzHbQMNIBkc-gswXKYjgfG1BaJZIKgxd-muToLYSV4mcQmybCH_...  1/1



1.4.2019 Informace o pozemku | NahliZzeni do katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni cislo: 527/12

Obec: Praha [554782]2

Katastralni Uzemi: Letriany [731439]

Cislo LV: 7737

Vyméra [m2]: 7156

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Urceni vyméry: Ze souradnic v S-JTSK
Zplsob vyuziti: manipulacni plocha

Druh pozemku: ostatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni

CENTRAL GROUP uzavreny investi¢ni fond a.s., Na strzi 1702/65, Nusle, 14000 Praha 4

Zplsob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana zadna omezeni.

Jiné zapisy

Zména vymér obnovou operatu

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastralni Gfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracovisté PrahaZ

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost k 01.04.2019 09:00:00.

© 2004 - 2019 Cesky Gfad zeméméficky a katastralniZ , Pod sidli$tém 1800/9, Kobylisy, 18211 Praha 82 Verze aplikace: 5.5.5 build 0
Podani urcena katastralnim uraddm a pracovistim zasilejte pfimo na jejich e-mail adresuZ.

https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=XiMin-RegNnAccOQOP 18E0aiMpQ7x9zqgOUECQVfZ-QINURmMkSRuk87B5fOWhk6...  1/1
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