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A. NALEZ

1. Znalecky ukol

Znalecky posudek o obvyklé cené - trzni hodnoté nemovité véci - pozemku p.¢. 813/2 v k.U. Lethany,
obec Praha k datu ocenéni. Ocenéni provést dle soucasného stavu s pfihlédnutim k jeho stabilizaci dané
platnym uzemnim planem.

2. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Pozemek p.¢. 813/2, k.U. Letfiany, obec Praha
Adresa pfedmétu ocenéni: mezi ul. Kbelska a Tupolevova

Kraj: Hl.m. Praha
Okres: Hl.m. Praha
Obec: Praha
Katastralni uzemi: Letiiany
Pocet obyvatel: 1294 513
3. Prohlidka_

Prohlidka byla provedena dne 1.4.2019.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- informace z ISKN z LV ¢&. 455 pro k.u. Letiany ze dne 27.3.2019

- kopie mapy katastralni prfedmétného tuzemi z ISKN

- objednavka 0-2019/95/0025 vyhotovena MC Prahy 18 — Odbor spravy majetku dne 29.3.2019

- Uzemni plén sidelniho utvaru hl.m.Prahy schvaleny usnesenim zastupitelstva hl.m.Prahy &. 10/05 ze
dne 9.9.1999 a vyhlaskou Sb. hl.m.Prahy ¢.32/99 ze dne 26.10.1999 v platném znéni o zavazné Casti
uzemniho planu sidelniho utvaru hl.m.Prahy

- cenova mapa Prahy 2019

- informace a udaje sdélené zastupcem objednatele

- skute€nosti zjist€né na misté

5. Vlastnické a evidencni Gdaje

Vinformaci z ISKN z LV €. 455 je jako vlastnik pozemku p.C. 813/2 v k.u. Letnany, obec Praha zapsan:
Hlavni mésto Praha, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 110 00 Praha 1 se svéfenou spravou pro MC
Prahy 18, Bechynska 639, Lethany, 199 00 Praha 9

6. Dokumentace a skuteénost
Pfredlozena dokumentace odpovida skute¢nosti astecné (viz celkovy popis).

7. Celkovy popis nemovitosti

Pfedmétem ocenéni je pozemek p.¢. 813/2 o vymére 5 517 m?, v KN je zapsan jako ostatni plocha se
zpusobem vyuziti ostatni komunikace. V ramci Uzemniho planu je pfevazna &ast vyméry pozemku
stabilizovana jako LR (2971 m2) a ZP (1616 m2), mensi ¢ast stabilizovana jako 1Z (930 mz), casti
pozemku stabilizované jako 1Z a ZP se nachazi v ochranném pasmu vedeni VN. Dle skute¢nosti se jedna
o liniovy pozemek plnici pfevazné funkci zelené v izemi, ¢aste¢né zemédeélsky vyuzivany, bez moznosti
komercniho vyuziti a zastavby, ¢ast pozemku stabilizovana jako IZ je charakteru doprovodného pozemku
podél komunikace Kbelska a nachazi se zde nezpevnéna plocha se zeleni. Umisténi pozemku je v ploSe
mezi zastavénymi &astmi Lethan a Stfizkova v feSeném uUzemi obce, stabilizovaném jako 1Z, LR a ZP.
Jedna se €ast uzemi, ve kterém neni cena uréena soucasné platnou cenovou mapou Prahy.

8. Obsah znaleckého posudku

Ocenéni pozemk
- pozemek p.€. 813/2, k.U. Lethany, obec Praha



B. POSUDEK

Hodnota pozemku vychazi z pravniho stavu, zainvestovanosti a vyuzitelnosti a ze zhodnoceni mistniho
trhu, pfipadné z realizovanych prodeji. Pro objektivni stanoveni obvyklé ceny pozemku byly vyuzity mj.
i podklady a informace spolupracujicich odhadct a realitnich kancelafi.

Obvykla cena (ve smyslu zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku v platném znéni) je cenou, kterou
by bylo mozZzno dosahnout pfi prodejich stejného nebo obdobného majetku, pfipadné pfi poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu,
osobnich pomér(i prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozumeéji napf. stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich €i jinych kalamit. Obvykla
cena vyjadfruje hodnotu véci a uréi se porovnanim.

Pfedmétem tohoto znaleckého posudku neni ovéfeni pravosti, spravnosti ¢&i Uplnosti dokladl
predlozenych jako podklady pro ocenéni. Pokud byly pouzity informace i z jinych zdroju, vychazi posudek
z pfedpokladu jejich vérohodnosti a z hlediska jejich pfesnosti a uplnosti nebyly ovéfovany. Dale nebylo
provedeno zadné Setfeni ke zjisténi potencialnich zavazku z ekologickych zatézi.

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni strané. Jeho platnost je omezena faktory, které
mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu.

Porovnavaci hodnota

V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno uskute¢nénych prodeju nebo nabidek prodejl
nemovitych vé&ci srovnatelnych svym charakterem, ucelem, velikosti, lokalitou. Odhad obvyklé hodnoty
ocefiované nemovité véci v daném misté a Case pak vychazi z t&chto porovnatelnych nebo nabizenych
prodejl obdobnych nemovitych véci. Porovnani u nemovitych véci zohledfiuje zejména druh nemovité
véci, misto, velikost, vybavenost, rozdilnost stavu, umisténi, zhodnoceni, zda se jedna o nabidku &i jiz
realizovanou kupni cenu, polohu, moznosti vyuziti apod. Vaha jednotlivych pfipadl je pak zhodnocena
hodnoticimi koeficienty vyjadfujici pfedpokladany vztah mezi srovnavaci a ocefiovanou nemovitou veéci.
Jevi-li se v daném kritériu ocefilovana nemovita véc cenoveé lepsi je koef. vétSi nez 1, jevi-li se horsi, je
koef. mensi nez 1.

Srovnatelné pfipady prodeje obdobnych pozemkl ani nabidky prodeju v dané lokalité v SirSim méfitku
nejsou bézné, nicméné CasteCné obdobné byly zjistény. Pro ucely tohoto odhadu byly pouzity
porovnatelné pozemky slouzici jako doprovodné pozemky ke komunikacim, ostatni pozemky s funkci
zelené v uzemi a nekoncepéni zelefi. Trh pozemku slouzicich jako ostatni zelefi bez spojeni s dalSim
projektem nebo obtiznym samostatnym vyuzitim vzhledem k tvaru a vyméfe je minimalni. Pro ucely
tohoto odhadu byly pouzity porovnatelné pozemky urCené k vyuZziti nebo jiz vyuzité porovnatelnym
zpusobem. Pro uUcely tohoto ocenéni rovnéz lze pro srovnani pouzit iprodeje starSi, vzhledem k
zachovani cen nebo i rastu cen srovnatelnych pozemkud v Praze ev. upravené odhadnutou inflaci dle
druhu nemovité véci v ramci koeficientu ¢asovosti cen pozemk(. Obecné prodeje pozemku pro vefejné
vybaveni, nekomeréni vyuZiti, pod komunikacemi, zeleni &i cizimi stavbami, jsou v ramci bé&zného trhu
minimalni a realizuji se pfevazné jenom tehdy, kdyz je soucasti projekt na vyuZiti i dalSich souvisejicich
pozemkU nebo jsou realizovany mezi pfedem uréenymi stranami v ramci prodeju a smén, nebo dochazi
ke sjednoceni vlastnictvi stavby a pozemku. Prakticky se v téchto pfipadech jedna o vykupy pozemku
vefejnych prostranstvi, pozemku zastavénych komunikacemi s ev. doprovodnymi pozemky nebo jinymi
stavbami obci, nebo prodeje z divodu sceleni nebo lepSiho vyuziti se sousednimi nemovitymi vécmi,
nebo k sjednoceni vilastnictvi staveb a pozemku. Vzhledem k vySe uvedenému, Ize uvadéné realizované
a nabidkové ceny povazovat za vhodné k porovnani.

B.1 Ocenéni
Porovnavaci metoda

Pro porovnani jsou vyuZity hodnotici koeficienty
Kc - koeficient Casovosti nabidky a realizace (pfi realizované cené k dobé ocenéni Kc =1,0)

Km - koeficient mista (lokalita, umisténi vzhledem k centru obce, u komunikaci jejich dulezitost, atd.)
Kv - koeficient vybaveni (zejména vybaveni - sité, moznosti vyuziti, moznost rozSifeni)

K1 - koeficient velikosti pozemku

K2 - koeficient uvahy znalce



B.1.1 Pozemek ¢ast p.¢€. 813/2, k.u. Letnany (1Z)

Popis porovnavanych pozemku
Jednotka: vyméra v m?
Mnozstvi jednotek ocennovanych pozemkii: 930

1. Pozemky v k.u. Hlubocepy, Praha

Prodej pozemku p.¢. 1791/8 v k.u. Hlubolepy zastaveneho komunikaci a doprovodnou kom. zeleni,
zastavene uzemi obce, ul. U Nahonu, o vyméfe 252 m za kupni cenu 410 000,- K¢, z toho zpev. kom.
106 m? za cenu 233 000,- K&, doprov. kom. zelefi 146 m? za cenu 177 000,- K&, realizace 2018.
Porovnani:

Kc - realizace, Km - srovnatelné, Kv - srovnatelné, K1 - srovnatelné

2. Pozemky v k.u. Horni Pocernice, Praha

Prodej pozemku p.&. 4534/3 zastavéného komunikaci 1 932 m* a doprovodnou kom. zelem 1 480 m*
zastavéné uzemi obce, ul. Novopacka, doprovodna kom. zeleri o celkové vymére 1 480 m?, kupni cena
této ¢asti 1 802 300,- K&, celkova kupni cena vE. kom. 6 410 000,- K&, realizace r. 2019.

Porovnani:

Kc - realizace, Km - srovnatelné, Kv - srovnatelné, K1 - srovnatelné

3. Pozemky v k.u. Radotin, Praha

Prodej pozemku p.¢. 1118/2 v k.0. Radotm zastavéného komunikaci, zastavéné uzemi obce, ul. Tyfovicka,
pozemek o celkové vymere 1 529 m? za kupni cenu 2 650 000,- K&, z toho komunikace s parkovam
plochou a vjezdy 815 m? za cenu 1 800 000,- K&, pomocny pozemek se zeleni 714 m? za cenu
850 000,- K¢, realizace 2018.

Porovnani:

Kc - realizace, Km - srovnatelné, Kv - srovnatelné, K1 - srovnatelné

4. Pozemky v k.u. Hloubétin, Praha

Prodej id. 1/2 pozemkl p.C. 22, 2726/5, 2727/2, 2727/5 v k.4. Hloubétin zastavénych komunikaci
a pomocnym pozemkem se zeleni, zastavéné Uuzemi obce, ul. Prumyslova pozemky o celkové vyméie
520 m? ocenénych cenou 1 220 000,- K&, z toho komunikace 496 m* cenou 1 190 000,- K&, pomocny
pozemek se zeleni 24 m* cenou 30 000,- K&. Realizovan prodej id. 1/2 celku za 1/2 celkové ceny,
realizace 2018.

Porovnani:

Kc - realizace, Km - srovnatelné, Kv - srovnatelné, K1 - srovnatelné

5. Pozemky v k.u. Stodulky, Praha

Prodej pozemku p.¢. 2457/3 v k.U. Stodllky zastavéného komunikaci a pomocnym pozemkem se zeleni,
zastavéné Uuzemi obce, ul. Muténinska, Ke Klubovne pozemek o celkové vyméte 581 m? nabidkova cena
obce 1 117 000,- K&, z toho komunikace 415 m® za cenu 916 000,- K&, pomocny pozemek se zeleni
166 m? za cenu 201 000,- K&, nabidka 2018.

Porovnani:

Kc - nabidka, Km - srovnatelné, Kv - srovnatelné, K1 - srovnatelné

Seznam porovnavanych pozemku

Nazev Cenanemovité | Kc | Km | Kv | K1 | K2 | Mnozstvi |Jedn.cena
véci (KE) (jedn) (K¢/jedn.)
1. Pozemky - Hlubocepy 177 000,00|1,00(1,00]1,00|1,00|1,00 146,00 1212,33
2. Pozemky - Horni PoCernice| 1802 300,00(1,00]1,00|{1,00{1,00|1,00| 1480,00| 1217,77
3. Pozemky - Radotin 850 000,00|1,00|1,00|1,00|1,00] 1,00 714,00 1190,48
4. Pozemky - Hloubétin 30 000,00{1,00(1,00]1,00|1,00|1,00 24,00 1 250,00
5. Pozemky - Stodlky 201 000,00/0,99/1,00|1,00|1,00] 1,00 166,00 1198,73
Soucet 6 069,31 Kdcl/jedn.
/5
Prdmérna jednotkova cena: 1213,86 Kc&/jedn.
Minimalni jednotkova cena: 1 190,48 K&/jedn.
Maximalni jednotkové cena: 1 250,00 K&/jedn.
Zakladni cena: 1213,86 K¢
930 m? a 1213,86 K&/m® = 1128 889,80 K&
Pozemek ocenény porovnavaci metodou 1128 889,80 K¢



B.1.2 Pozemek ¢ast p.¢€. 813/2, k.u. Lethany (LR, ZP)

Popis porovnavanych pozemku
Jednotka: vyméra v m?
Mnozstvi jednotek ocefiovanych pozemka: 4 587

1. Pozemky v k.u. Veleslavin, Praha

Prodej pozemku p.¢. 603/4 v k.u. Veleslavin, okraj zastavéného uUzemi obce, v ramci Uzemi podél

Zelezniéni traté a zastavéné C&asti, uZiti jako jina plocha se zeleni pro dotvofeni Uzemi Jako soucast
celoméstského systému zelené, stabilizace 1Z, vykup obci, pozemek o celkové vymére 444 m?, nabidkova

cena 139 000,- K¢.

Porovnani:

Kc - nabidka, Km - lepsi, Kv - srovnatelné, K1 - mensi

2. Pozemky v k.u. Cimice, Praha

Prodej pozemku p.&. 990/112 v k.u. Cimice, stabilizace OP a ZMK, &ast zastavéna komunikaci K Mlynu,
Cast orna a zelen, pozemek o celkove vymére 11 227 m? za nabidkovou cenu 5 084 000,- K&, Gast
stabilizace ZMK o vyméFe 4 920 m* za 1 475 500,- K&, nabidka obce 2018

Porovnani:

Kc - nabidka, Km - srovnatelné, Kv - srovnatelné, K1 - srovnatelné

3. Pozemky v k.u. Béchovice, Praha

Prodej - vykup pozemku v ramci Uzemi k.U. Béchovice (pozemky p €. 1232/5, 1230/14), stabilizace ZMK,
Cast zastavéna komunikaci a manipulacni plochou o vymére 509 m?, zbyvajici ¢ast zelen, nad pozemkem
vzdusné vedeni VN. Celkova kupni cena 444 000,- K&, z toho cena zelené o vymére 264 m? &inila
60 000,- K&.

Porovnani:

Kc - realizace, Km - srovnatelné, Kv - srovnatelné, K1 - srovnatelné

4. Pozemky v k.u. Hodkovic¢ky, Praha

Prodej pozemk( p.¢. 395/3, 396/1, 397/1, 402/4 v k.u. Hodkovigky, zastavéné Gzemi obce, pfi ul. Udolni.
Pozemky s neupravenou zeleni, pfevazujici vyméra stabilizovana jako ZP, v menS| mife pak OV a VV,
Cast zpevnéna plocha obsluzné komunikace, pozemky o celkove vyméie 6 828 m?, celkova nabidkova
cena 8 550 000,- K¢ z toho neupravena zelen o vymére 5 850 m? za 1 870 000,- K&, nabldka r. 2019.
Porovnani:

Kc - nabidka, Km - lepsi, Kv - srovnatelné, K1 - srovnatelné

5. Pozemky v k.u. Stodulky, Praha

Prodej - vykup pozemk( v ramci uzemi k.U. Stodllky (pozemky p.¢. 2860/209, 2860/217 2860/218,
2860/219 a 3063/4) stabilizace 1Z, ZMK, nezastavéné Gzemi o celkové vyméfe 3 310 m? volné pozemky
s neudrzovanou zeleni, nabidkova cena 1 218 000,- K¢.

Porovnani:

Kc - nabidka, Km - srovnatelné, Kv - srovnatelné, K1 - srovnatelné

Seznam porovnavanych pozemku

Nazev Cenanemovité | Kc | Km | Kv | K1 | K2 | Mnozstvi |Jedn.cena
véci (KE) (jedn) (K¢l/jedn.)
1. Pozemky - Veleslavin 139 000,00|0,99|0,97(1,00{0,99 (1,00 444,00 297,63
2. Pozemky - Cimice 1475 500,00/0,99/1,00/1,00|1,00|1,00| 4 920,00 296,90
3. Pozemky - Béchovice 60 000,00{1,00|1,00{1,00(1,00]1,00 264,00 227,27
4. Pozemky - Hodkovicky 1870 000,00/0,99/0,98|1,00|1,00|1,00| 5 850,00 310,13
5. Pozemky - Stodlky 1218 000,00/0,99/1,00/1,00(1,00|1,00| 3 310,00 364,30
Soucet 1 496,23 Kc/jedn.
/5
Priimérna jednotkova cena: 299,25 Kcljedn.
Minimalni jednotkova cena: 227,27 Kcljedn.
Maximalni jednotkové cena: 364,30 Kc/jedn.
Zakladni cena: 299,25 K¢
4 587 m* a 299,25 Ké&/m? = 1372659,75 K&
Pozemek ocenény porovnavaci metodou 1372 659,75 K&



Rekapitulace ocenéni pozemku

B.1.1 Pozemek €ast p.¢. 813/2, k.U. Lettany (1Z) 1128 889,80 K¢
B.1.2 Pozemek &ast p.¢. 813/2, k.U. Letiiany (LR, ZP) 1372 659,75 K¢
Cena pozemku celkem 2501 549,55 K¢
Pozemek ocenény porovnavaci metodou celkem zaokrouhlené 2502 000,00 Ké&
C.ZAVER

Rekapitulace

Obvykla cena - trzni hodnota véci byla odhadnuta s ohledem na stavajici vyuziti pozemk( na zakladé
vySe uvedeného, za podminek stanovenych ve znaleckém ukolu a s pfihlédnutim k vysledku pouzité
porovnavaci metody ocenéni.

Porovnavaci hodnota zaokrouhlené 2 502 000,- K&
Obvykla cena

Na zakladé vySe uvedeného zjisténi je odhadnuta obvykla cena - trzni hodnota nemovité véci - pozemku
p.€. 813/2 v k.u. Lethany, obec Praha ve vysi:

Slovy: Dvamilionypétsetdvatisic K&

V Praze 4.4.2019 /P g% £ %60, "\

o by Ing. Zdenék Maéey/
D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim predsedy Méstského soudu v Praze
ze dne 29.5.1991, &.j. Spr 1884/89 pro zakladni obor ekonomika - odvétvi ceny a odhady se zvlastni
specializaci ocenovani nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 3492/034-2019 znaleckého deniku.

E. SEZNAM PRILOH

- informaci z ISKN z LV 455, k.u. Lethany
- kopie KM
- ortofotomapa a Uzemni pléan




27.3.2019 Informace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 813/22 L Pl I|' | B e
3 Ny

Obec: Praha [554782]2 h | i ¥
Y L

Katastralni Uzemi: Letfany [731439] \‘:{.\ ( I'-_E.i_-; l'

Cislo LV: 455 R

Vyméra [m?]: 5517 \F\\\\ W

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti [N —

- ; 3\\

Mapovy list: DKM

Urceni vyméry: Ze souradnic v S-JTSK

Zplsob vyuziti: ostatni komunikace

Druh pozemku: ostatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni

HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1

Méstska cast Praha 18, Bechynska 639, Lethany, 19900 Praha 9

Zplsob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana zadna omezeni.

Jiné zapisy

Zména vymér obnovou operatu

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastralni ifad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracovisté PrahaZ

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost k 27.03.2019 12:00:00.

© 2004 - 2019 Cesky Gfad zeméméficky a katastralniZ , Pod sidli§tém 1800/9, Kobylisy, 18211 Praha 82 Verze aplikace: 5.5.5 build 0
Podani ur¢ené katastralnim Gradim a pracovistim zasilejte pfimo na jejich e-mail adresuZ.

https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=1Tl_q8R4ul0Tm19qSzrBe-VFJ707coT_e3VfImGxeVOc5p1gaDZhLjXPBN5ZDjdKQ... 1/1






ortofotomapa a uzemni plan
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