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1 ZAKLADNI INFORMACE

Pfedmétné uUzemi nazyvané zde ,Letlany — zapad“ tvofi dnes nezastavéna
zemedelsky vyuZivana plocha o celkové rozloze cca 28,5 ha, lezici mezi stavajici
zastavbou sidlisté Lethany a zastavbou Proseka na Gzemi méstské éasti Praha 18
Letiiany.

Uzemi je ze zapadu vymezeno trasou Kbelské, z vychodu ulici Tupolevovou, ze
severu pak souborem sportovné rekreaénich ploch jizné od hypermarketu TESCO a
z jihu ulici Opocenskou. Délka uzemi v podélném sméru SZ — JV je cca 750 m,
v pficném sméru se pak pohybuje od 325 do 500 m.

Prakticky celé Uzemi (viz. podrobné odstavec 12) tvoii pozemky ve vlastnictvi &len(
~SdruZeni vlastnikl pozemkl Letfiany zapad* (dale jen SdruZeni). SdruZeni bylo
vytvoieno v roce 2010 za Ucelem zajisténi spolecného postupu véech 22 vlastniki
v procesech sméiujicich ke zméné Gzemniho planu a dalSiho vyuZiti Gzemi. Od
svého ustaveni az doposud SdruZeni pracuje na zméné UPn s védomim dlouhodobé
neudrzitelnosti stavajiciho zemédeélského vyuzivani uvnitf obytného Gzemi Prahy a
za tim UCelem pfipravuje odborné materidly k podpofe zaméru. Véechny postupné
kroky usiluje SdruZeni koordinovat od roku 2010 doposud s MC Praha 18 Letiiany.

2 AKTUALNi UZEMNE PLANOVACI SITUACE

Platny Uzemni plan hlavniho mésta Prahy (dale jen UPn) navrhuje v predmétném
Uzemi (pozemky SdruZeni) plochy zelené v kategorii lesni porosty (LR), parky,
historické zahrady a hibitovy (ZP) a izolaéni zeleri (I1Z). V severni &asti zasahuje
feSené Gizemi okrajové do ploch UPn s vyuzitim &ist& obytné (OB-G) a sportu (SP).
Zména ¢. Z 3036/10 - v soucasné dobé (listopad 2017) se projednava jeji pofizeni
s navrhovanym vyuzitim (citujeme): parky, historické zahrady a hibitovy (ZP),
oddechu — dasteéné urbanizované rekreaéni plochy (SO3), vSeobecné smisené
s kédem miry vyuZiti Gzemi G (SV-G), popr. zeleri méstska a krajinna (ZMK), popr.
sportu (SP).

Poznamka: Podkladem pro zménu &. Z 3036/10 byl podnét na pofizeni zmény
podany SdruZenim z ¢ervence 2011. Do Gzemi Zmény nebyla pofizovatelem
zahrnuta plocha izolaéni zelené (1Z) podél ulice Kbelské, ktera je soudasti pozemk
SdruZeni s odiivodnénim, Ze v této funkéni ploSe nedojde ke zméné. Nicméné tato
plocha byla do rozsahu predkladané studie zahrnuta, véetné bilanci, coZ neni
V rozporu s vymezenim Zmeény.

3 URBANISTICKE SOUVISLOSTI

Souéasna forma vyuziti Gzemi v UPn platném od roku 2000 (parkova a lesni
zelen) je vysledkem koncepce ,,Samostatné Lethiany“, ktera dostala pfi vzniku
UPn v poloviné devadesatych let minulého stoleti prednost pred variantou
~Kompaktni mésto”. Obé varianty byly pro ucely UPn pfed jeho vznikem
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podrobné studovany. V letech 1994 - 1996 byla za timto Uéelem pofizena
Utvarem rozvoje hlavniho mésta Prahy Urbanisticka studie Letiany - zapad (viz
prehled Gzemné planovaciho vyvoje Uzemi v pfiloze). Hlavni myslenkou bylo
tehdy umistit v tomto izemi pro Letiiany potfebnou plochu kompaktni zelené
ve formé parku a lesoparku. V bezprostiedné nasledujicich letech v8ak byl
letiiansky lesopark zalozen a rozvijen na disponibilnich pozemcich mésta
v severovychodni ¢asti Letian a dnes je pIné funkéni. Pfedmétné Gzemi je
nadale vyuZivano jako zemédélska vyrobni plocha se v8emi provoznimi a
hygienickymi diisledky pro své okoli.

Zdavodnéni zaméru:

Naplnit dnes v Gzemi vyuZiti pro zelefi dané platnym UPn (ale koncipované
pred vice nez 22 lety), navic na soukromych pozemcich, neni tak uz realné, ale
v koneéném dusledku ani potrebné. Za tohoto stavu ponechat uprostied
urbanizovaného prostoru Prosek - Letiiany nezastavénou, zemédélsky
vyuzivanou vyrobni plochu nedava smysl a je to nakonec i proti duchu
platného i pripravovaného planu mésta, kdyz oba plany upfFednostriuji
intenzifikaci vyuziti oproti extenzi. S vyuZitim tohoto Gzemi pro obytnou
zastavbu poéital uz napfiklad UPn z roku 1985 a fada dal$ich dil&ich studii.
Koncepce zde piedkladaného zaméru by byla, v pfipadé schvaleni zmény UPn,
pro priStiho investora zavazna. SdruZeni je rozhodnuto a vnitiné smluvné
vazano poskytnout nebo prodat pozemky v izemi pouze jako celek. Znamenalo
by to tedy, ze spolu se zastavbou by byly zaloZzeny rozsahlé plochy zelené,
které zatim platny UPn sice deklaruje, ale nijak nezaruéuje.

Vhodna forma urbanizovani tohoto Uzemi, s vyvaZzenym podilem zastavby a
zelené, by tak doplnila dnes neuzavreny zapadni okraj Letrian v bezprostiedni
blizkosti terminalu kone¢né stanice trasy C metra.

4 PROGRAMOVY ZAMER

Pfedbézna koncepce vyuZiti Gzemi byla zpracovana v roce 2010 a v roce 2011 byla
Sdruzenim Uspé3né prezentovana v ramci organlt samospravy i vefejnosti Letfian.
Zakladni mySlenkou je vyvazena urbanizace predmétného (zemi. Zvoleny podil
navrhovanych ploch zastavby a zelené v celém prostoru je dnes navrZen v poméru
cca 40% (zastavba) a 60% (zeleri a nezastavéné rekreacni plochy). Rozvojové
plochy zastavby jsou pak cca 11,4 ha, coz predstavuje odhadem potencial cca
200 000 m? hrubych podlaZnich ploch smigenych funkci (podrobné viz. odstavec 6).
Cilem je vytvorit polyfunkéni zastavbu méstského typu sloZzenou z cca 60 % bydleni a
z dal8iho podilu zafizeni obsluZnych, vzdélavacich, komerénich a rekreaénich funkci.
Plochy zelené (cca 17,1 ha) maji predevS§im funkci krajinnou a rekreaéni
s provazanim na stavajici i nové navrhovanou zastavbu. Principy této koncepce, tedy
pomér ploch zelené a zastavby, byly dodrZzeny jak ve zpracovanych rozvojovych
variantach (viz Priloha), liSicich se predev§im navrhovanou formou urbanistické
struktury, tak v rozpracovani pifedkladané vybrané varianty.
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5 ROZVOJOVE VARIANTY

Tyto varianty zde uvadime jako doklad hledani nejvhodnéjsi formy usporadani
reSeneho Uzemi, které pifedchazelo vybéru piedloZeného reseni. Varianty predstavuji
postupné vzniklé (2010 — 2017) tfi prostorové koncepce, které pokazdé souvisi
pfedevSim s rozdilnou formou budouciho funkéniho vyuZiti navrhované zastavby.
V piedkladaném materialu byla dale rozpracovana varianta 2b, ktera z aktualniho
pohledu nejlépe vystihuje jak potencial feSeného tUzemi, tak vazby na stavajici Uzemi
Letfian. Kone€na koncepce a jeji urbanisticka forma by mohla byt dopracovana ve
fazi navrhu Zmény - at uz na zakladé poznatk( z projednavani nebo dle konkrétniho
rozvojového zameru.

Spolec¢né prvky vSech variant

Je to predevsim stale stejny podil zastavovanych ploch a ploch zelené v hlavni funkci
a ploch rekreaénich (viz. vySe). Stejnym motivem, ale pokaZdé v jiné poloze, je
zemni val plnici stfidavé funkci izolaéni &i krajinarsko — estetickou. Stejny je také
princip dopravniho napojeni na trasu Kbelské, navazujici na odboéovaci a
pfipojovaci pruhy u stavajici ¢erpaci stanice pohonnych hmot Benzina (viz. dopravni
problematika).

Varianta 1 — puvodni koncepce 2010

Principem tohoto feSeni byla linearni struktura rozvojovych ploch soubézna s trasou
Kbelské, zamérné oddélena od zastavby sidlité Letfiany plochami zelené. Vyraznym
prvkem tohoto oddéleni je ozelenény zemni val o vySce 15 m. Na né&j, smérem k ulici
Tupolevové, by navazovaly plochy méstské a parkové zelené s trasami pro pési a
cyklisty a s drobnymi rekreaénimi aktivitami oteviené smérem k zastavbé sidlisté.
Tato forma usporadani by vyhovovala prfedevSim rozvojovym aktivitam, které by
nemeély bezprostfedni souvislost se stavajici obytnou zastavbou.

Varianta 2 — obracené usporadani 2016

Tato varianta predpokladala podstatny podil rozvojovych ploch formou obytné
zastavby. Zemni val a ¢éast zelené zde maji funkci izolaéni a jsou soustfedény
smérem ke trase Kbelské. Dalsi plochy zelené pak tvoii bud ,vnitroblok* nové obytné
zastavby (Varianta 2a) nebo rozsifuji parkové plochy oteviené predevsim také ke
stavajici obytné zastavbé zapadné od Tupolevové. V centralni &asti tzemi smérem
k sidlisti je pak plocha rekreaéné — sportovnich aktivit, dopliiujici plochy parkove
(Varianta 2b).

Varianta 3 — smiSena koncepce 2017

Rozvojové plochy byly vtéto varianté rozdéleny do tfi menSich celkd vzajemné
oddélenych, ale také propojenych plochami zelené. Jednotlivé celky by mély, podle
své orientace pfevahu obytné funkce nebo by se mohly skladat z nékolika celku.
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6 NAVRHOVANE RESENi (DOPRACOVANA VARIANTA 2B)

Zakladni koncepce

Navrzen je polyfunkéni sobéstaény utvar méstskych forem, propojeny parkem se
stavajici zastavbou. Uzemi je feSeno v podélném pasovém usporfadani. Podél
Kbelské je izolaéni pas zelené se zemnim valem, nasleduje pas navrhovane smisené
zastavby podél patefniho bulvaru s vysunutym lokalnim centrem u Tupolevove.
Smérem k zastavbé sidlisté podél vychodni strany Uzemi je pak pas parkovych a
rekreacnich ploch.

Provozni osnova

Dopravni obsluha je zaloZena na patefni komunikaci napojené pravymi oblouky na
Kbelskou a dale na Tupolevovu uprostied a na severu Uzemi. Z této komunikace,
ktera by méla mit charakter méstského bulvaru jsou pak pfiénymi ulicemi napojeny
jednotlivé bloky navrhované zastavby, pfevazné obytné. V parteru, predevsim
v uzlovych bodech by byly soustfedény aktivity nebytovych funkci. Blokovou osnovu
doprovazi struktura chodnikll a pésich a cyklistickych tras propojena s osnovou
parkovych cest.

Prostorova forma

Struktura zastavby je zatim schematicky navrZzena v blocich o stranach cca 150 x
125 metr(l rozdélenych patefnim bulvarem. Zastavba blok( soustfedéna po obvodu
by byla doplnéna plochami zelené uprostied. Nicméné v ramci vymezeni blokové
osnovy se miZe jednat o riznou formu usporadani zastavby - od kompaktniho
perimetru aZ ke skupinam samostatnych staveb. Vyznamnym prvkem zastavby by
byl patefni bulvar se stromoradim, v kategorii vyznamnych ulic (viz.§ 13 a 14
Prazskych stavebnich pfedpistl). Vys$ka zastavby se pfedpoklada cca 6 nadzemnich
podlaZi s pfiméfenym zvy$enim smérem k severu a snizenim v jizni Casti.

Struktura funkénich ploch

Rozvojova plocha zastavby situovana uprostied feSeného Uzemi je navrzena, jak uz
bylo uvedeno dfive, jako polyfunkéni tzemi SV — v8eobecné smiSene s kodem miry
vyuziti G. Lokalni dotaZeni plochy SV az k ulici Tupolevové by mélo umozit silni¢ni
napojeni, které by v pfipadé nepreruseni parkové plochy ZP nebylo, z hlediska UPn,
mozné. Kromé tohoto pferuseni jsou podél Tupolevové plochy ZP — parky, historicke
zahrady a hibitovy navazujici na toto vyuziti, resp. funkéni park severné podél
nakupniho centra. Plocha ZP pak pokracuje pficné podél severni hrany ulice
Opotenské jako v platném UPn. Stavajici plochy SP — sportu v rdmci Gzemi navrh
respektuje a dale je rozsifuje. Na tyto sportovni aktivity v severni Casti uzemi
navazuje nové navrhovana plocha SO3 — &aste¢né urbanizované rekreacni plochy
v podstaté jako pokragovani ploch parkovych. Pas zelené v ploSe, resp. na povrchu
zemniho valu je navrzen v kategorii ZMK — zelefi méstska a krajinna. Plocha |1Z —
izolaéni zelef podél Kbelské je dodrzena tak, jak ji uvadi platny UPn.

Priimét do ploch UPn

NavrZzena struktura funkénich ploch navazuje na plochy platneho UPn v maximalni
mife dané vymezenim tzemi zmény Z &. 3036/10.
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7 PARAMETRY UZEMi A KAPACITY NAVRHOVANEHO ROZVOJE
Plocha pozemkl ve vlastnictvi ¢lenl SdruZeni v feSeném Gzemi je 27,8408 ha.
Plocha v8ech pozemkl v Uzemi je 28,5225 ha (viz. odstavec 12). Pro propoéty
kapacit je pouzito pro zjednoduseni 28,5 ha. Jak uz bylo uvedeno, rozvojové plochy
zastavby by tvofily cca 11,4 ha, zeleri v hlavni funkci a plochy rekreace pak cca 17,1
ha.

Zména €. Z 3036/10 pifedpoklada rozsah 23,8789 ha (do GUzemi zmeény neni
zahrnuta, jak uZ bylo uvedeno) ¢ast pozemki SdruZeni v plose izolaéni zelen -IZ o
vymeére cca 4 ha).

Kapacita hrubé podlazni plochy bude vychazet ze schvaleného indexu miry vyuziti
uzemi resp. prislusného koeficientu hrubé podlazni plochy (dale jen KPP).

- V podnétu na zmé&nu UPp byl navrzen index G, coZ by pfi KPP = 1,8 davalo pro
11,4 ha 205 200 m? HPP pfislunych funkci.

- Pfi realistickém a smiSenému Gzemi dle UPn odpovidajicimu 60% podilu obytné
funkce by se jednalo o 123 120 m? HPP a tudiz 1 539 byti 4 80 m? a tedy 3 078
osob a 82 080 m? pro dal$i funkce.

U tohoto poétu osob by to pii ukazateli UPn na potfebnou kapacitu zakladni $koly, tj
101 déti na 1 000 obyvatel, znamenalo 311 mist. Pfi ukazateli 36 mist v materské
Skole na 1000 obyvatel by to znamenalo 111 mist. V obou pfipadech to velmi
pravdépodobné znamena naplnit potfebu vybudovani téchto zafizeni v ramci
feSeneho Uzemi.

Zemni val, ktery je dllezitym prvkem komponzice Gzemi, predstavuje pfi délce cca
750 m a vySce 15 m celkovy objem vice nez 280 000 m? uloZzenych materialdl. Vynos
z uloZzeni zeminy by mohl pokryt naklady na zaloZeni ploch zelené v celém Uuzemi.
Zelen a jeji urbanisticka forma byly popsany v pifedchozich odstavcich. Co se tyce
kapacity je tfeba ale zdlraznit, Ze vedle vySe uvedenych 17,1 ha ploch zelené
v hlavni funkci by meélo byt v rozvojovych plochach zastavby dalsi plochy zelené
poZzadované prislusnym koeficientem v zavislosti na podlaznosti zastavby.

8 DOPRAVNIi PROBLEMATIKA

Silniéni doprava

Rozvojové Uzemi by bylo na mistni komunikaéni sit napojeno minimalné ve dvou
hlavnich bodech. Na ulici Kbelskou v misté stavajicich napojeni a odpojeni &erpaci
stanice pohonnych hmot Benzina a dale na ulici Tupolevova. Pifesné misto napojeni
na ulici Tupolevova by vyplynulo z konkrétniho urbanistického feSeni tzemi. Bude
sledovan Usek mezi stavajici étyframennou pruseénou kfizovatkou Tupolevova x
Rymarovska aZ po krizovatku Tupolevova x Bukovecka. Tyto dva napojovaci
kiizovatkové uzly a dal$i mimouroviiové kfizovatky Kbelska x Prosecka x Letfianska
a Kbelska x Veselska x Liberecka by umozZnily napojeni feSeného Uzemi do vSech
smért. Je zde také, zatim neprovérovana, moznost napojeni na pfipravovanou
komunikaci pfemostujici Kbelskou smérem na Prosek (v prodlouZeni zapadni vétve



Tupolevovy jizné od arealu Nakupniho centra Letiiany). Zatim ale nebyly zkoumany
moznosti n&jaké formy napojeni tohoto pfemosténi na zapadni strané Kbelské, kde
jsou rovnéz nékteré pozemky ve vlastnictvi ¢lenli Sdruzeni, nicméné tyto Gvahy jsou
mimo rozsah zmény &. Z 3036/10.

Aktualni problémy silni¢ni dopravy na GUzemi Letrian, pfedevsim v rannich $pickach,
jsou zpusobeny predevsim tranzitni dopravou ze severni ¢asti Stfedoteského kraje
do Prahy. Neni to tedy zplsobeno narlstem obyvatel v samotném (zemi. Tento
problém by mél byt vyfeSen predevSim dokonéenim severni a vychodni &asti
Prazského okruhu a navazujicich komunikaci.

Poznamka: Dopravni problematiku podrobnéji zpracoval ,Expertni posudek pfipojeni
pozemku Letfiany — zapad na mistni komunikaéni sit* ing. P. Krasného z roku 2010,
ktery je k dispozici u SdruZeni, zpracovatele tohoto materialu nebo u MC. Posudek
se z velké &asti vénoval také zatizeni Uzemi po strance narok(i na dopravu dle
rizného typu vyuzZiti resp. funkce nové zastavby.

Doprava v klidu

Veskeré naroky na parkovani budou pokryty dle pfislusnych piredpist v ramci
samotné zastavby rozvojovych ploch predevsim v suterénech staveb.

Pri uréitém vhodném uspoiradani izemi by $lo vyuzit moznosti vyjimeéné pfipustného
vyuziti pasu izolaéni zelené podél Kbelské, predevSim pro lokalitu sportovist
s velkym deficitem parkovani na sever od samotného feSeného Uzemi, pfipadné také
v jizni Casti.

Pési a cyklisté

Hlavni pési tahy SirSiho vyznamu jsou navrZzeny v severo — jiZnim sméru s napojenim
na parkové plochy na severu a trasu ke stanici metra a Vystavisti na jihu. Je to
jednak trasa v ramci prodlouZeni parkového pasu podél Tupolevovy a pak paralelni
trasa vedena v masivni zeleni v poloze dle jednotlivych variant. Spojeni se stavajici
zastavbou sidlisté by mél zajistit dostatek piiénych propojeni ve vhodnych polohach
s navaznosti na uliéni strukturu sidlisté. Stavajici cyklisticka trasa podél Tupolevovy
je doplnéna paralelni, vySkové dlenitou trasou celoméstského vyznamu (v ramci
variant rizné situovanou v linearni masivni zeleni). Ta se pak na jiznim a severnim
okraji feSeného Gzemi napojuje na dalsi trasy celoméstského systému dle zamérl
UPn.

Verejna doprava

Konec¢na stanice metra linky C je cca 500 m od jizniho cipu feSeného Gzemi.
Nejvzdalené&jSi severni okraj je od metra vzdalen cca 1200 m vzduSnou ¢&arou.
Vzdalenost stanice metra od tézisté izemi je 800 m, coZ predstavuje 12 minut chiize.
Vzdalenost od stavajicich zastavek autobusti MHD na ulici Tupolevové by
predstavovala podle feseni rozvojovych ploch cca 200 m, maximalné 350 - 400 m.
Pfi navrhované formé& usporadani s patefnim bulvarem a pii predpokladané
dostatecné zatézi by $lo uvazovat o spojeni mensimi elektrobusy pfimo z rozvojové
plochy s dochazkovou vzdalenosti stanic kolem 200 m. Celkové |ze konstatovat, Ze
reSené lzemi ma v porovnani s dal§imi rozvojovymi plochami nejen v Letfianech, ale
i v ramci Prahy, k hromadné dopravé velmi dobrou vazbu.

7



9 PROBLEMATIKA TECHNICKEHO VYBAVENI

V teto fazi zaméru je uvadéna zékladni problematika v ramci Sirsich vztah.
Zasobovani vodou

V celé oblasti je vybudovana dostateéné kapacitni vodovodni sit, ktera je priib&zné
obnovovana. V blizkosti Gzemi prochazeji nadrazené rady celoméstského vyznamu.
Uzemi je napojeno na zasobni fad DN 600, ktery je propojen s &erpaci stanici Klicov.
Celé uzemi pfinaleZi do tfi tlakovych pasem a to VDJ Ladvi lll 321/316 m n.m., VDJ
Ladvi 1 324/347 m n.m. a CS Kli&ov.

Regené Gzemi bude napojeno na meéstskou vodovodni sit. Dle konzultace s PVS
neni se zasobovanim vodou v oblasti problem, v dal$i fazi zaméru bude nutné
zpracovat bilance potfeby. V pfipadé rozvoje je tieba pocitat s respektovanim nebo
prekladkou stavajictho primyslového vodovodu vedeného tzemim.

Odkanalizovani

Cele Uzemi Letan je dle generelu kanalizace urdeno k odvodnéni jak oddilnym
kanalizaénim systémem, tak i jednotnou kanalizaci. V celé oblasti je pomérné husta
kanalizacni sit pokryvajici stavajici zastavéné dzemi i nadiazené komunikace.
Splaskové vody jsou odvadény do ¢erpaci stanice v Cakovicich, ze které jsou
pfeCerpavany a odvedeny vytlaénymi fady do systému kanalizace hl. m. Prahy
s napojenim v Dablicich v blizkosti hibitova. V roce 2016 byl zkapacitnén vytlak
zdvojenim fadu v celé jeho délce. Zarover probiha intenzifikace vlastni &erpaci
stanice jako investice PraZské vodohospodaiské spolecnosti a.s. Destové vody jsou
odvadény do Mratinského potoka v povodi Labe.

Pro odvodnéni fe$eného Gzemi by mél slouzit systém oddilné kanalizace. Splaskova
kanalizace bude napojena do stavajiciho systému. DesStové vody by mély byt
v maximalni mife zachyceny na pozemku. Vzhledem k tomu, Ze vsakovaci poméry
jsou v této oblasti problematické, bude nutné navrhnout, pred odtokem do destové
kanalizace a dale do vodotede, systém retenci za dodrzeni podminky maximainiho
odtoku z fesené plochy 10 I/ha. Ve prospéch fegeni této problematiky pfispé&je velké
mnozstvi navrhovanych zelenych ploch. Souéasti dal§ich fazi zaméru bude také
provéfeni mozZnosti vytvofeni vodnich ploch v Gzemi. V dal&im stupni projektové
pripravy bude predev§im nutné zpracovat vodohospodaiskou studii s posouzenim
stavajicich kapacit kanalizace a dopadu na recipient.

Energetika (teplo, elektro)

TEPLO: Podél ulice Tupolevovy jsou vedeny horkovodni napajeée soustavy CZT
Mélnik — Praha. Tyto kapacitni horkovody umoZni napojeni a pokryji potiebu tepla
budouci zastavby fe$eného tGzemi. Napojeni si vyZada dili technické tpravy jako
preloZky a prestavbu nékterych uzld.

PLYN: ReSenym uzemim prochazi soubé&Zné s horkovodem podél Tupolevovy
vysokotlaky plynovod. Jeho vedeni a ochranné pasmo bude tfeba respektovat.
Vyuziti zemniho plynu pro vytapéni Ize uvazovat pouze okrajové, vice pak pro vafeni.



ELEKTRICKA ENERGIE: Podél zapadniho okraje feSeného uzemi prochazi
nadzemni vedeni vysokého napéti 110 kV, které bude dale zkapacitnéno v ramci
stavajiciho ochranného pasma (vefejné prospésna stavby a 20/T/33 Lethany —
venkovni vedeni 110 kV TR Sever — TR Vychod).

Pro napojeni jednotlivych funkénich celk navrhované zastavby bude potiebné
vybudovat soustavu velkoodbératelskych a distribuénich trafostanic s kabelovym
propojenim 22 kV na rozpinaci stanice (Cakovice, Dablice).

10 ZIVOTNi PROSTREDI

Pfirodni podminky

Regené zemi je v soudasnosti pfevazné zemédélskou pidou bez jakeékoliv vegetace
kromé malého naletového lesika u Kbelské. IJzemi je pokryto spraSovymi hlinami a
ma velmi omezené infiltraéni schopnosti. Proto veskeré destové vody by meély byt
ponechany a vyuZity v uzemi. V plochach zelené budou vytvoieny lokalni meélke
retenéni prostory, které budou postupné dotovat systém podzemnich vod a malé
vodni plochy dopliujici napli parkovych ploch.

Zelen

Principy navrhovanych zelenych ploch a jejich kapacita byly popsany v pfedchozim
textu. Ve vztahu k UPn jsou respektovany linearni pasy jak parkové plochy (ZP)
podél ulice Tupolevovy (soudast vefejné prospésne stavby 6/ZP/33 Letiany —
zaloZeni lesoparku a parkovych ploch), tak 50 m Siroky pas izolacni zelené (12)
podél Kbelské. Ve vztahu k zeleni hral daleZitou roli uz vSech variantach, pokazdé
v riizné poloze, situovany zemni val. Ten pfi navrhovane vysce cca 15 m by zved|
horizont vysazené vzrostié zelené vyrazné nad urovefi stavajiciho plochého reliéfu
uzemi. Vytvofila by se tak piirodni izola¢ni bariera ve vybrané varianté podél hlukem
obt&zujici trasy Kbelské. Na osazeny val navazuji dalsi plochy zelené s péSimi a
cyklistickymi trasami a rekreacnimi aktivitami.

USES

Uzemi ma dnes, vzhledem ke svému charakteru, velmi nizkou ekologickou stabilitu.
V feSeném uzemi nejsou dle platného UPn navrzeny Zadné prvky uzemniho systemu
ekologické stability (USES), nicméné realizace navrhované linearni koncepce
zelenych ploch by mohla systém USES, vedeny podél zapadniho okraje Kbelske,
dopinit.

Ovzdusi

Stacionarni zdroje emisi v $ir§im okoli dnes uZ nejsou. Nejvetsi emisni zatéz uzemi
dnes predstavuje automobilova doprava, pfedevsim pak trasa Kbelské. Navrhovany
15 m vysoky zemni val plus 10 — 15 m vysoka vzrostla zelef na ném by mohly Sifeni
emisi pfiznivé ovlivnit. Nicméné& horizont funkénosti je zde v desitce let a kryje se
s dobou o&ekavané elektrizace automobilll. Velky podil navrhované zelené by po jeji
realizaci, ktera by méla byt provedena sou¢asné s vystavbou, vyrazné ovlivnil kvalitu
ovzdusi jak pfimo v Gzemi, tak v $irSim Gzemi.



Hiukové pomeéry
Za predpokladu odclonéni dnes nejvétsiho zdroje hiuku trasy Kbelské zemnim valem
a zeleni by nejvétsi zatéz predstavoval letecky hluk z blizkého letisté.

11 VLIV LETISTE LETNANY

Nad Gzemim probiha ochranné pasmo vzletového a pfiblizovaciho prostoru leti§té
Letdany. V grafickém podkladu jsou uvedeny nadmoiské vysky Grovni ochranného
pasma v piislusném misté prevzaté z dokumentace leti§té. Odedtenim od vysky
terénu se ziska pfislusna vyska ochranného pasma nad terénem. V jizni ¢asti tizemi,
v Urovni ulice Opocenské, je to uz 19 m, pfiblizn& uprostied Gzemi je to uZ 38 m nad
terenem (viz. graficka pfiloha). Jak uz bylo uvedeno, nejvétsi dopad leti§té na Gzemi
by byl predstavoval hluk z jeho provozu.

12 VZTAH K MESTSKE CASTI PRAHA 18 LETNANY

Vedle samotnych rozvojovych aktivit by fesené Uzemi mélo pfinést celou fadu
benefitli pro stavajici zastavbu Letiian. Je to predevdim velky podil novych ploch
parkové a rekreacni zelené obalujicich novou zastavbu a otevienych smérem
k zastavbé sidliSté. Zde, v ndvaznosti na stavajici sportovni zafizeni v severni éasti
tizemi, by mély byt také situovany chybéjici sportovni a volnogasové aktivity, tak jak
je specifikovala Sociodemograficka studie (Vyzkumy Soukup 2010, 2014). Navrzené
lokalni centrum nové zastavby pfi Tupolevové by slouZilo také jizni éasti sidliste,
ktera takové centrum postrada. Je zde nepochybné také dal$i prostor pro konkrétni
poZadavky Meéstské c&asti, které se upfesni vramci konkrétniho feseni UGzemi
s konkrétnim investorem.

13 VLASTNICKE VZTAHY

Pozemky ve vlastnictvi €lent ,SdruZeni* pokryvaji prakticky celé rozvojové Gzemi
(viz. dale). Jedna se o 20 pozemkl k.U. Letdany parcelnych &isel 600/30 — 36,
600/40, 600/44, 600/47, 602/1, 615, 623, 625, 626/6, 626/7, 626/10, 626/48, 629/1 a
629/263 o celkové vymére 278 408 m>.

VieSeném Uzemi jsou také dva pozemky mimo vlastnictvi &lend ,Sdruzeni®.
V severozapadnim cipu Gzemi je pozemek byvalé cesty p.&. 814/4 o vyméfe 1 300
m? ve vlastnictvi spoleCnosti Letfiany Centre s.r.o.. K zahrnuti tohoto pozemku do
podaného podnétu dal v dobé jeho podani vlastnik souhlas.

Druhym pozemkem mimo vlastnictvi SdruZeni je pak pozemek p.6. 813/2 o vyméie
5517 m? ve vlastnictvi Hlavniho mésta Prahy, své&feny do spravy MC Praha 18
Letriany, jehoZ zahrnuti do feSeni bylo dano dosavadnim srozuménim MC s celym
zamérem. Pozemek tvofi trasa historické cesty k Proseku napfi& celym tzemim.
V piedkladané studii je na tento pozemek umist&no napojeni freSeného Gzemi na ulici
Tupolevovu, coZ ze strategického hlediska podporuje rozhodovaci vyznam Méstské
¢asti v této veci.
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14 PRILOHA: PREHLED UZEMNE PLANOVACIHO VYVOJE UZEMi



STRUCNY PREHLED UZEMNE PLANOVACIHO VYVOJE UZEMi DO
ROKU 2010 (PRED USTAVENIM ,,SDRUZENi VLASTNIKU POZEMKU
LETNANY — ZAPAD*)

V nasledujicim textu a grafickych pfilohach jsou prezentovany uzemné planovaci
dokumenty a nékteré daldi materialy, tykajici se planovani pfedmétného uzemi a
ilustrujici vyvoj ndzoru na jeho vyuziti a uspofadani za vice neZ poslednich 80 let.

1933 Navrh prehledného a zastavovaciho planu pro obec Letiany

Plan navrhuje pokradovani zastavby obce smérem zapadnim (smérem do
pfedmétného Gzemi) formou blokd rodinnych dom( s uliéni siti navazujici na
zastavbu stavajici.

1985 Navrh Uzemniho planu hl. mésta Prahy (UPn)

Tento plan poprvé definoval zamér vyuZit velkych nezastavénych ploch severni
terasy (Letfiany zapad, leti§t& Letiiany, letisté Kbely) pro obytnou zastavbu jako
rezervu rozvoje po roce 2000.

1994 UPn hl. m. Prahy — stabilizovana Gzemi

Prvni uzemni plan po roce 1989 mél cely prostor zapadni &asti Letiian jako tzv.
nestabilizovany a tim padem byl v planu bily. Navrh jeho vyuziti, jako podkiad pro
pfipravovany novy Gzemni plan, byl nasledné& zpracovavan podrobnou vicefazovou
urbanistickou studii. Uzemi bylo mezitim po &astech tzv. stabilizovano dil¢imi
zménami UPn.

1994 Piedbézny koncept izemi Letriany — zapad

Soudasti uvodni faze Urbanistické studie Letiiany — zapad byly studie zakladnich
princip(i rozvoje Uzemi. Pfedmétné uzemi bylo pIné zastavovano ve vSech tehdy
zpracovanych variantach. LiSil se podil jednotlivych typl ploch a osnova dopravni
kostry a zastavby. Za pozornost stoji princip varianty A, obsluhujici rozvojové Uzemi
novou vnitini komunikaci.

1995 Koncept Uzemniho planu hl. mésta Prahy

Tento koncept fesil Uzemi Letfian variantné. Varianta ,Samostatné sidlo Lethany*
mé&la na zapadé rozvojové plochy pouze kolem ulice Veselské a v pfedmétnem
tizemi a podél celé ulice Tupolevovy rizné formy zelené, izolujici stavajici zastavbu.
Varianta ,Kompaktni mé&sto“ naproti tomu navrhovala pfevaznou ¢ast pfedmétneho
Gzemi k méstské zastavbé s vyraznym propojenim k zastavbé Proseka. Obé tyto
varianty konceptu UPn byly pak podkiadem pro variantni feseni nasledné
zpracovavaného konceptu urbanistické studie celého izemi.



1996 Koncept Urbanistické studie Letiiany — zapad, varianta K (kompaktni)

V konceptu US byly rovnocenné zpracovany 2 varianty. Byla to jak v priloze
zobrazena varianta ,kompaktni mésto* (K), tak varianta ,samostatné sidlo* (S), ktera
pak byla prevzata do Uzemniho planu (1999). Varianta K piedstavovala
v pfedmétném Uzemi proporéné vyvaZzenou kombinaci zastavby a zelené napojenou
dopravné na zastavbu Letiian. Varianta S navrhovala v Uzemi pfevazné plochy
zelené (lesopark).

1999 Uzemni plan sidelniho dtvaru hlavniho mésta Prahy

Do tohoto planu byly z urbanistické studie prevzaty principy varianty samostatného
sidla Letfiany (varianta S) s plochami zelené mezi jizni ¢asti sidli§t& a komunikaci
Kbelskou. Divodem pro vybér této varianty byl v ramci tvorby UPn relativni dostatek
jinych rozvojovych ploch a deficit zelené v izemi.

2007 Ovéreni umisténi olympijské a medialni vesnice v Praze — Letiiany zapad
Tato studie (mé&la rovnéZ varianty) ovéiovala pfedevsim kapacitu Gzemi pro pfipadné
olympijské a poolympijské zaméry hl. mésta Prahy (olympijska a medialni vesnice —
koleje). Navrhovana zastavba provozné navazovala na stavajici komunikacni
strukturu Letfian a nebrala do Gvahy poZadavky platného UPn na rozsahlé plochy
parku a lesoparku. Zamér se setkal s odporem jak organt, tak i ob&ant MC a jak je
znamo, samotna myslenka na pofadani olympiady v Praze posléze zanikla. Nicméné
zadani zpracované tehdej$im URM pfedpokladalo v izemi intenzivni zastavbu.

2006 — 2008 Dvé neschvalené zmény Uzemniho planu hl. mésta Prahy v tzemi
Zména Z 1226/06 byla navrhovana individualnim vlastnikem vymezeného pozemku.
Byla neschvalena ve stadiu zadani 23. 2. 2006 usnesenim ZHMP 35/6. Zména
Z 1760/07 byla podana na prakticky celé tizemi a byla neschvalena ve stadiu zadani
24. 1. 2008 usnesenim ZHMP 13/30. Zména byla podana tehdejSim vedenim
Méstské &asti ziniciativy starosty ing. Dobrého jesté bez dohody s vlastniky
pozemki. Obé& neschvalené zmény byly podany dfive, nez bylo ustaveno ,Sdruzeni
viastnikl pozemku Letfiany — zapad” (dale jen SdruZeni).

2009 Platna verze Uzemniho planu hl. mésta Prahy po zméné Z 1000/00
Uzemni plan byl touto zmé&nou aktualizovan jednak zapracovanim véech doposud
vydanych zmén, jednak po strance metodické. V pfedmétném Gzemi, kromeé
metodickych Uprav, v podstaté k Zadnym zmé&nam nedoslo.

2010 Koncept nového Uzemniho planu hi. m. Prahy

V roce 2010 byl zveiejnén a projednavan koncept nového Gzemniho planu. Tento
material v podstaté zachovaval v pfedmétném Gzemi feSeni platného UPn. Po
politickych zmé&nach v ZHMP byl tento koncept 7. 6. 2012 zruSen a zacalo se
pracovat na tzv. Metropolitnim planu. Ten prozatim (11/2017) neni zvefejnén.



1933 REGULACNI A ZASTAVOVACI PLAN
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1985 NAVRH UZEMNIHO PLANU HL. MESTA PRAHY

o
- L
] \

e = N P
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1994 UPn HL. M. PRAHY - STABILIZOVANA UZEMi
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1994 PREDBEZNY KONCEPT UZEMi LETNANY — ZAPAD
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LEGENDA:

I vicosecne suisent Gzemi
R svize: covereni vzewi

PREDMETNE UZEMI

Utvar hiavnho architekta hi.m. Prahy
URBANISTICKA STUDIE LETNANY - ZAPAD

studie zakladnich principl rozvoje tzemi
Tomdés Havwrda & Michal Hexner
leden 1994
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1995 KONCEPT UZEMNIHO PLANU HL. MESTA PRAHY
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1996 KONCEPT US LETNANY ZAPAD - VARIANTA K (KOMPAKTNI)
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LEGENDA:
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I swiscnt uEsTBKEHO JADRA [ pLocHY TECHNICKENO VYBAVEN] koncept

[ suu2es A NeRUSICI vYROBY OCHRANNA PASMA : Tomés Hawrda & Michal Hexner o kolektiv  cuben 1996
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1999 UZEMNI PLAN SIiDEL. UTVARU HL. MESTA PRAHY

UTVAR ROZVOJE HLAVNIHO MESTA PRAHY PREDMETNE UZEMi
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2006 — 2008 NESCHVALENE ZMENY Z 1226/06 A Z 1760

Z DATABAZE IPR - PRUMET DO PLATNEHO UZEMNIHO PLANU 2017

ZMENA
PLANU
Z1226 Bytova vystavba Seznam [

Pfedmaét

Bytova vystavba o
Méstska &ast

Praha 18, Praha 9

Katastr: parcela

Rozloha [m?)
16 850

Pavodnl stav UP

izolaéni zeleri /1Z/ parky a parkové upravené plochy /PP/ lesnf
porosty /LR/

Upraveny stav UP

vieobecné obytné /OV/
=" Informace o regulativech vyidit uzemi

Stav zmény
Neschvalena zména

Etapa: Zadani Vina: 06
Historie pofizovani zmény
23.02.2006 neschvaleno zadénf (usneseni ZHMP 35/6)

Podnét : Zadén( Névrh Platno:
I |

7 Vykresy UP
7 Grafickd priloha

W

ZM_ENA
PLANU
Z1760 Asi tietinové vyuziti stav.funkce lesnich porostt pro sport a kulturu, upfesnéfinem

Pfedmét
Asi tfetinové vyuZiti stv.funkce lesnich porosti pro sport a kulturuy,
upfesnéni na zakladé provéfeni Gzemf studif

Méstska &ast
Praha 18, Praha 9

Katastr: parcela

Lethany: 626/7, 629/1, 629/678, 629/665, 629/679, 629/684, 629/683,
629/674, 629/666, 629/677, 629/670, 629/662, 629/664, 629/682,
629/672, 600/44, 600/47, 602/1, 629/686, 629/680, 629/681, 626/6, 627,
600/33, 629/676, 629/669, 629/690, 600/40, 625, 629/675, 629/687,
626/10, 629/673, 629/685, 615, 629/671

Rozloha [m?]
311740

Pavodnf stav UP

lesni porosty /LR/ parky a parkové upravené plochy /PP/ izola&ni

zelen /12/ slouzici sportu /SP/ Eist& obytné /OC/ vieobecné obytné /OV/
urbanisticky vyznamné komunikace /S3/

Upraveny stav UP

lesnl porosty /LR/ parky, historické zahrady a hibitovy /ZP/ izolaéni

zelef /1Z/ sportu /SP/ &isté obytné /0B/ vEeobecné obytné /OV/ urbanist.
vyznamné plochy a dopravni spojeni /DU/ pfip.dal$i

« Informace o regulativech vyuiiti uzerms

Stav zmény
Neschvélena zména

Etapa: Zadani Vina: 07

L%

<
hﬁps:l/app.iprpraha.cz/napp/mcny/?id=589&act.ion=view&presenter—‘Anicleznenyupravy
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2009 PLATNY UPn HL. M. PRAHY (PO ZMENE Z 1000/00)

S

UTVAR ROZVOJE HLAVNIHO MESTA PRAHY

PREDMETNE UZEMi
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KONCEPT NOVEHO UPn HL. M. PRAHY

STAV 2009, ZRUSEN USNESENIM ZHMP C.2M/1 ZE DNE 7. 6. 2012

UTVAR ROZVOJE HLAVNIHO MESTA PRAHY
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PREHLED PLANOVACICH MATERIALU ZPRACOVANYCH A
PREDKLADANYCH ,,SDRUZENiIM“ PO JEHO USTAVENi V ROCE
2010

Vyznamnym kokem v planovani budoucnosti pfedmétného Uzemi bylo poéatkem
roku 2010 ustaveni ,Neformalniho spolecenstvi vlastnikl pozemkU*. To bylo posléze,
pocatkem zafi 2010, formalizovano smlouvou o sdruzeni do ,Sdruzeni vlastnikd* (v
tomto materialu uvadéném jako ,Sdruzeni viastnikl pozemkl Letlany — zapad®),
zavazujicich se ke spoleénému postupu sméfujicimu k budoucimu vyuZiti a
zhodnoceni Uzemi.

Po ustaveni ,Sdruzeni* byl urbanistickymi a tzemné planovacimi pracemi zmocnén
ing. arch. Hexner, ktery je také autorem uvadénych koncepénich studii a podnétu.

2010 Studie porovnani pudorysné morfologie FeSeného Gizemi

Grafické porovnani bylo provedeno s vyznamnymi prazskymi soubory a prostory jako
soucast prvni faze studia tizemi. Cilem bylo uvédomit si rozméry Gzemi ve vztahu
k obecné znamym prikladim. Materidl byl soucasti Konceptu vyuZiti Uzemi
predloZeného ,Sdruzenim* v ramci MC Praha 18 Lettiany.

2010 Princip zakladni koncepce rozvoje tizemi Letiany — zapad

V navrhované zakladni koncepci nabidlo ,Sdruzeni” rozvoj Gzemi se stejnym podilem
zelené a zastavovanych ploch. Tento podil byl v dalsi fazi upraven ve prospéch ploch
zelené.

2010 Letnany zapad 2010 - Koncept vyuziti uzemi

V dubnu 2010 byl zpracovan a v kvétnu pak nasledné aktualizovan tento pracovni
material za udelem projednani v komisich Rady MC Praha 18 Lettiany. Koncept uz
obsahoval vylepSeni podilu zelené a rozvojovych ploch v Gzemi. U rozvojovych ploch
bylo pro potfebnou zm&nu UPn navrZzeno smisené vyuziti. Nasledné byl zpracovan
Expertni posudek prFipojeni pozemku Letfiany — zapad na mistni komunikaéni
sit’ (ing. Pavel Krasny, 7/2010). Posudek provéioval pfipojeni izemi a jeho zatiZeni
pi rozliénych typech funkéniho vyuZiti. Posudek byl rovnéZ poskytnut organiim MC,
neni soucasti tohoto materialu a je k dispozici u zpracovatele a ,Sdruzeni®.

2011 Podnét na pofizeni zmény Uzemniho planu hlavniho mésta Prahy
Navrhovatelem podnétu bylo ,Sdruzeni“ a podnét byl prostfednictvim Méstské Easti
Praha 18 postoupen pfislusnym organim MHMP. Predmét navrhované iniciace
zmény byl uveden takto (citujeme): ,Navrhovana zména UPn hl. m. Prahy
v pfedmétném uzemi by méla umoZnit zménu stavajiciho funkéniho vyuZiti LR — lesni
porosty, ZP — parky a .., IZ — izolaéni zeleri na SV — vSeobecné smisené, ZP — parky
a ..,.ZMK — zeleri méstska a krajinna a IZ — izolacni zeler}".

U funkce SV byl navrzen kéd miry vyuziti uzemi G.



Dulezitym udajem v podnétu byla nabidka pifevahy nezastavénych zelenych ploch
(zelené v hlavni funkci) — 17 ha z celkovych cca 30 ha uzemi.

2017 Zména ¢. Z 3036/10
Rozhodnutim Rady ZHMP zledna 2017 bylo zahajeno pofizovani zmény UPn
v daném uzemi.

2017 Pracovni varianty rozvoje Gizemi
Popis a grafika zpracovanych variant jsou uvedeny v odstavci 5 pfedchoziho textu.

2017 Platny UPn s vyznaéenim rozpracované zmény &. Z 3036/10

Zména byla nasledné zanesena do internetové databaze vykrest platného UPn jako
rozpracovana (viz: https://iprpraha.cz a Odboru uUzemniho rozvoje MHMP) a
v soucasné dobé (11/2017) se projednava jeji porizovani.
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2011 PODNET NA PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU
SiDELNiHO UTVARU HLAVNIHO MESTA PRAHY

NAVRHOVATEL: SDRUZENI VLASTNIKU POZEMKU LETNANY - ZAPAD

s
Sy i Ve
PLATNY UPn NAVRHOVANA ZMENA

ZAKRES UZEMi NA KTEREM JE ZMENA NAVRHOVANA

ROZSAH A NAVRH ZMENY - ZAKRES DO VYKRESU €. 4 UPN 1 : 5 000 Piiloha 1
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2017 ZMENA &. Z 3036/10

MERITKO 1 : 10 000

LR OB-G SP VPS

AR

P

PLATNY STAV UP: ZMENA é Z 3036 / 10

f.l

ZMENA €.Z 3036/ 10

LOKALITA - méstska &dst: Praha 18
- katastralnf Gzemi: Letfiany
- parc. &islo: 600/30, 600/31, 600/32, 600/33, 600/34, 600/35, 600/36, 600/44,
600/47, 602/1, 615, 623, 625, 626/10, 626/6, 626/7, 620/1, 629/263
813/2, 814/4, 600/34
DRUH: zména funk&niho vyuZiti ploch
PREDMET: bytové vystavba, vystavba komplexu sportovist
PLATNY STAV V UP: parky, historické zahrady a htbitovy /ZP/,
lesnl porosty /LR/,
Cistd obyiné s kddem miry vyuZiti izemf G /OB-G/,
sportu /SP/,
vefejn& prospé&sna stavba /VPS/
NAVRHOVANA ZMENA: parky, historické zahrady a hfbitovy /ZP/,
oddechu — &astené urbanizované rekreaéni plochy /S03/,
vieobecné smiSené s kédem miry vyuZitl uzemi G ISV-G/,
popf. zelef méstska a krajinné /ZMK/,
popf. sportu /SP/

PREDPKLADANY ROZSAH: 238789 m?
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2017 PLATNY UPn S VYZNACENiIM ROZPRACOVANE
ZMENY ¢&. Z 3036/10

- http://app.iprpraha.c js-api/app/vykresyUP/
200m
§
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