
SMLOUVA O MAJETKOPRÁVNÍM USPOŘÁDÁNÍ 
V K. Ú. LETŇANY
(dále jen „Smlouva“) 
uzavřená níže uvedeného dne, měsíce a roku, dle ustanovení § 1746 odst. 2 zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „Občanský zákoník“), v souladu s usnesením Rady městské části Praha 18 č. ___/____/R/____ ze dne _________ a s usnesením Zastupitelstva městské části Praha 18 ZMČ č. ___/____/Z/____ ze dne _________, mezi

1) CPI BYTY, a.s., IČO: 053 27 776, se sídlem: Vladislavova 1390/17, Nové Město, 110 00 Praha 1, zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze pod sp. zn. B 21795, zastoupená Ing. Zdeňkem Havelkou, členem představenstva
[bookmark: _Hlk109132835]Kontaktní e-mail: …………………………..
Datová schránka: 6jkz49a  
(dále jen jako „Investor“)
a
2) Městská část Praha 18, IČO: 002 31 321, se sídlem Bechyňská 639, Letňany, 199 00 Praha 9, zastoupená starostou Mgr. Zdeňkem Kučerou, MBA
Datová schránka: 87ubtf2
Kontaktní e-mail: …………………………..
(dále jen jako „Městská část“)
a
3) BPT Development, a.s., IČO: 267 56 285, se sídlem: Vladislavova 1390/17, Nové Město, 110 00 Praha 1, zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze pod sp. zn. B 8098, zastoupená Ing. Zdeňkem Havelkou, členem představenstva  
Datová schránka: dy9c8ar
Kontaktní e-mail: …………………………..
	(dále jen „Vedlejší účastník“)
(Investor a Městská část dále též společně jako „Smluvní strany“, jednotlivě jako „Smluvní strana“)

Preambule
(A) Městská část vědoma si svého postavení veřejnoprávní korporace a úkolu pečovat o všestranný rozvoj svého území a o potřeby svých občanů, jakož i skutečnosti, že při plnění svých úkolů chrání s péčí řádného hospodáře veřejný zájem a pečuje v souladu s místními předpoklady a zvyklostmi o vytváření podmínek pro uspokojování potřeb občanů zejména v oblasti ochrany a rozvoje zdraví, bydlení, dopravy, celkového kulturního rozvoje a ochrany pořádku, přistoupila k jednání s Investorem a Vedlejším účastníkem, aby bylo nalezeno pokojné a smírné řešení vzájemných vztahů v katastrálním území Letňany mezi Městskou částí a skupinou CPI Property Group (dále jen „CPIPG“) reprezentovanou Investorem; 
(B) Investor a Vedlejší účastník vědomi si:
· svého postavení soukromoprávních korporací a snahy naplňovat svůj účel, pro který tyto korporace byly založeny a vznikly, a to v katastrálním území Letňany realizací projektů blíže definovaných v této Smlouvě;
· své firemní společenské odpovědnosti, že zejména jako vlastníci nemovitých věcí (pozemků) v katastrálním území Letňany mají zájem na všestranném rozvoji nejen lokality, ve které tyto nemovité věci vlastní, ale i na rozvoji celého územního obvodu Městské části; 
přistoupili k jednání s Městskou částí, aby bylo nalezeno pokojné a smírné řešení vzájemných vztahů v katastrálním území Letňany;
(C) Smluvní strany a Vedlejší účastník uzavírají tuto Smlouvu, aby společně vytvořily transparentní a veřejně všeobecně známé a přijatelné předpoklady a podmínky, za kterých dojde mezi Smluvními stranami k součinnosti a řešení vzájemných právních vztahů;  
(D) Smluvní strany a Vedlejší účastník, vědomi si svých závazků v této Smlouvě obsažených a s úmyslem být touto Smlouvou vázáni, dohodli se na jejím následujícím znění.

I.
Úvodní ustanovení
1. Investor a Vedlejší účastník prohlašují, že jsou právnickými osobami a že splňují veškeré podmínky a požadavky v této Smlouvě stanovené a jsou oprávněni tuto Smlouvu uzavřít a řádně plnit závazky z ní plynoucí.
1. Městská část prohlašuje, že je veřejnoprávní korporací, tedy právnickou osobou, a že splňuje veškeré podmínky a požadavky v této Smlouvě stanovené a je oprávněna tuto Smlouvu uzavřít a řádně plnit závazky z ní plynoucí.
1. Městská část dále prohlašuje, že je hlavní město Praha výlučným vlastníkem pozemků parc. č. 757/78 (součástí stavba bez č. p./č. ev.), 757/117 (součástí stavba bez č. p./č. ev.), 757/76, 626/3, 814/3, 672/127, 672/126, 672/125, 672/50 (součástí stavba č. p. 608), 672/90, to vše v k. ú. Letňany (dále společně jen „Pozemky MČ“). Dále Městská část prohlašuje, že jí byla na základě zákona č. 131/2000 Sb., o hl. m. Praze, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „Zákon o HMP“), a vyhlášky č. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydává Statut hl. m. Prahy, svěřena správa Pozemků MČ a je tak oprávněna vykonávat práva a povinnosti jejich vlastníka. 
1. Investor prohlašuje, že:
a) je vlastníkem určitých pozemků v k. ú. Letňany, zapsaných v katastru nemovitostí vedeném Katastrálním úřadem pro hlavní město Praha, Katastrální pracoviště Praha na listu vlastnictví č. 10953 pro k. ú. Letňany, blíže specifikovaných v příloze č. 1 této Smlouvy (dále společně jen „Pozemky pro koupi 1“); 
b) je vlastníkem určitých pozemků v k. ú. Letňany, zapsaných v katastru nemovitostí vedeném Katastrálním úřadem pro hlavní město Praha, Katastrální pracoviště Praha na listu vlastnictví č. 10953 pro k. ú. Letňany, blíže specifikovaných v příloze č. 2 této Smlouvy (dále společně jen „Pozemky CPI pro koupi 2“);
c) je vlastníkem určitých pozemků v k. ú. Letňany, zapsaných v katastru nemovitostí vedeném Katastrálním úřadem pro hlavní město Praha, Katastrální pracoviště Praha na listu vlastnictví č. 10953 pro k. ú. Letňany, blíže specifikovaných v příloze č. 3 této Smlouvy (dále společně jen „Pozemky pro koupi 3“). 
Jak bude dále popsáno v této Smlouvě, z důvodu budoucích majetkoprávních dispozic s Pozemky CPI pro koupi 3 byl vyhotoven geometrický plán pro rozdělení určitých pozemků (zhotovitel Ing. Jan Bendík, vyhotoveno dne 19. 7. 2022, číslo plánu 1879-130/2022, číslování parcel odsouhlaseno katastrálním úřadem dne 26. 7. 2022) (dále jen „Geometrický plán“), který tvoří přílohu č. 4 této Smlouvy; a
d) je vlastníkem určitých pozemků v k. ú. Letňany, zapsaných v katastru nemovitostí vedeném Katastrálním úřadem pro hlavní město Praha, Katastrální pracoviště Praha na listu vlastnictví č. 10953 pro k. ú. Letňany, blíže specifikovaných v příloze č. 5 této Smlouvy (dále společně jen „Pozemky pro koupi 4“). 
e) je vlastníkem určitých pozemků v k.ú. Letňany, zapsaných v katastru nemovitostí vedeném Katastrálním úřadem pro hlavní město Praha, Katastrální pracoviště Praha na listu vlastnictví č. 10953 pro k.ú. Letňany, a částí pozemků, které vzniknou rozdělením dle Geometrického plánu, to vše blíže specifikováno v příloze č. 6 této Smlouvy (dále společně jen „Pozemky pro směnu“).
5. Vedlejší účastník prohlašuje, že je vlastníkem pozemku parc. č. 629/623 v k.ú. Letňany, zapsaného v katastru nemovitostí vedeném Katastrálním úřadem pro hlavní město Praha, Katastrální pracoviště Praha na listu vlastnictví č. 6856 pro k.ú. Letňany (dále též „Pozemek BPT pro koupi“). Pozemky CPI pro koupi 2 a Pozemek BPT pro koupi budou dále označovány též společně jako „Pozemky pro koupi 2“. Pozemky pro koupi 1, Pozemky pro koupi 2, Pozemky pro koupi 3, Pozemky pro koupi 4 a Pozemky pro směnu budou dále označovány též společně jako „Pozemky CPI“).
6. Městská část bere na vědomí, že Investor a/nebo jiný subjekt ze skupiny CPIPG realizuje a/nebo je připraven realizovat v k.ú. Letňany tyto stavební projekty s těmito základními parametry:
6.1	Společnost Rezidence Malkovského, s.r.o., IČO 058 54 181, se sídlem Praha 1, Vladislavova 1390/17, jako jiný subjekt ze skupiny CPIPG, ke dni podpisu této Smlouvy již realizuje: Projekt Malkovského
· Název stavby: Bytový dům Malkovského
· Funkce objektu: bytový dům
· Zahájení výstavby: zahájeno na základě pravomocného stavebního povolení vydaného Městskou částí Praha 18, odborem výstavby a územního rozhodování dne 23. 3. 2021 pod č. j. MČ18 32645/2020 OVÚR, nabytí právní moci dne 24. 4. 2021.
Předpokládané dokončení výstavby (kolaudace): 4Q/2023
· Pozemky, na nichž je Projekt Malkovského realizován, jsou evidovány na listu vlastnictví č. 11074 pro k.ú. Letňany.
· Pozemky CPI dotčené Projektem Malkovského: parc. č. 757/57, 757/61, 757/177, 757/178 a 757/146, vše zapsané na listu vlastnictví č. 10953 v katastru nemovitostí vedeném Katastrálním úřadem pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, pro katastrální území Letňany, obec Praha.
(dále jen „Projekt Malkovského“). 
[bookmark: _Hlk112429218]6.2	Investor a/nebo jiný subjekt ze skupiny CPIPG (Rezidence Jančova, s.r.o., IČO 058 53 869, se sídlem Praha 1, Vladislavova 1390/17) má zájem realizovat: Projekt Jančova
· Název stavby: Bytový dům Jančova
· Funkce objektu: bytový dům
· Předpokládaný harmonogram realizace: 
Zahájení výstavby: 1Q/2024
Dokončení výstavby (kolaudace): 1Q/2026
· Pozemky, na nichž je předpokládána výstavba Projektu Jančova, jsou evidovány na listu vlastnictví č. 11399 pro k. ú. Letňany.
· Pozemky CPI dotčené záměrem: parc. č. 757/32, 757/57, 757/67, 757/68, 757/167, 757/179, 757/180, 757/182, 757/185, 757/195, 757/235, 757/237, 757/238, 757/241, 757/242, 757/243 a 757/244, to vše zapsané na listu vlastnictví č. 10953 v katastru nemovitostí vedeném Katastrálním úřadem pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, pro katastrální území Letňany, obec Praha
· HPP nově vzniklá v rámci Projektu Jančova: 13.401 m2
· Podlažnost stavebního objektu v rámci Projektu Jančova: 7, 8 a 9 nadzemních podlaží
(dále jen „Projekt Jančova“). Projekt Jančova je blíže specifikován v příloze č. 7 této Smlouvy a spočívá ve výstavbě nového objektu.
6.3	Investor a/nebo jiný subjekt ze skupiny CPIPG má dále zájem realizovat: Projekt BAHOK
· Název stavby: Bytový dům Tupolevova
· Funkce objektu: bytový dům
· Předpokládaný harmonogram realizace: 
Zahájení výstavby: 2Q/2024
Dokončení výstavby (kolaudace): 3Q/2026
· Pozemky, na nichž je předpokládána výstavba Projektu BAHOK: Pozemky MČ 
· Pozemky CPI dotčené záměrem: parc. č. 757/54, 757/79, 757/80, 672/55, 672/94, 672/93, 672/109 a 672/53, vše zapsané na listu vlastnictví č. 10953 v katastru nemovitostí vedeném Katastrálním úřadem pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, pro katastrální území Letňany, obec Praha
· HPP nově vzniklá v rámci Projektu BAHOK: nejvýše 25.000 m2
(dále jen „Projekt BAHOK“, Projekt Malkovského, Projekt Jančova a Projekt BAHOK dále společně jako „Projekty CPI“). 
Projekt BAHOK, jehož základním předpokladem je uskutečnění dále ujednané směny věcí nemovitých mezi Městskou částí a Investorem, je blíže specifikován v příloze č. 7 této Smlouvy a spočívá v odstranění stávajícího objektu a výstavbě nového objektu s tím, že tento nově vzniklý objekt (stavba) bude svým určením odpovídat tomu, co umožňuje (nebo bude umožňovat) funkční využití ploch v daném místě podle Územního plánu sídelního útvaru hl. m. Prahy platného ke dni vydání územního rozhodnutí nebo společného územního rozhodnutí a stavebního povolení k Projektu BAHOK. 
6.4	Specifikace parametrů Projektů CPI uvedená v odst. 6.1, 6.2 a 6.3 tohoto článku a příloze č. 7 této Smlouvy (dále jen „Základní parametry“) je pouze obecná a představuje maximální rámec základních parametrů, bez ohledu na to, zda v budoucnu případně Územní plán hl. m. Prahy bude umožňovat na daném místě vyšší zastavitelnost vyjádřenou výměrou přípustné hrubé podlažní plochy, a bez ohledu na to, který ze subjektů v rámci skupiny CPIPG bude příslušný projekt realizovat. Projekt Jančova a Projekt BAHOK tak mohou být na základě rozhodnutí Investora realizovány v nižší míře a Základní parametry tak nemusí být maximálně využity. Stejně tak předpokládaný harmonogram Projektu Jančova a Projektu BAHOK je pouze orientační a jeho případné nedodržení nemá vliv na práva a povinnosti Smluvních stran plynoucích z této Smlouvy. Parametry Projektu Malkovského vycházejí z pravomocného územního rozhodnutí a stavebního povolení a pro účely této Smlouvy jsou uvedeny pouze informativně, neboť výstavba tohoto projektu ke dni uzavření toto Smlouvy již probíhá. 

II.
Předmět Smlouvy
1. Smluvní strany a Vedlejší účastník mají zájem koordinovat veřejné zájmy Městské části spočívající v pokojném a odpovědném urbanistickém rozvoji území Městské části s přípravou a realizací Projektů CPI. V té souvislosti touto Smlouvou Smluvní strany a Vedlejší účastník stanovují vzájemná práva a povinnosti související s přípravou a realizací Projektů CPI a se vzájemným vypořádáním užívacích a majetkoprávních vztahů k Pozemkům CPI, Pozemkům MČ a Projektům CPI v k. ú. Letňany mezi Investorem, Městskou částí a Vedlejším účastníkem, resp. dalšími subjekty ze skupiny CPIPG. Smluvní strany si přejí v rámci této Smlouvy stanovit postup při naplnění zájmů Městské části a oprávněných zájmů Investora v k. ú. Letňany. 
1. Městská část souhlasí s realizací Projektu Jančova a Projektu BAHOK na území Městské části. Městská část bere na vědomí, že realizace Projektu Malkovského ke dni uzavření této Smlouvy již probíhá a souhlasí s ní.
1. Smluvní strany a Vedlejší účastník ujednali, že bez předchozího souhlasu Městské části nebudou, s výjimkou Projektů CPI, na Pozemcích CPI samy ani prostřednictvím jiných subjektů ze skupiny CPIPG, realizovat žádnou další výstavbu nových budov anebo nástavby stávajících budov, v jejichž rámci by docházelo k navyšování hrubé podlažní plochy ve smyslu Územního plánu sídelního útvaru hl. m. Prahy.
1. Ve vztahu k budoucímu majetkoprávnímu vypořádání k Pozemkům CPI a Pozemkům MČ, zejména ve vztahu k budoucím prodejům a směnám Pozemků CPI a Pozemků MČ dle článku III. odst. 1 až 4 této Smlouvy, představuje tato Smlouva smlouvu o smlouvě budoucí směnné a smlouvu o smlouvě budoucí kupní ve smyslu § 1785 a násl. Občanského zákoníku, kterou se za předpokladu splnění podmínek uvedených v této Smlouvě Smluvní strany a Vedlejší účastník zavazují v ujednané lhůtě uzavřít příslušné kupní smlouvy, resp. směnnou smlouvu.
1. Ve vztahu k Bezdůvodnému obohacení, jak je tento pojem definován v čl. IV. odst. 1 této Smlouvy, představuje tato Smlouva dohodu o narovnání sporných práv a povinností mezi Smluvními stranami souvisejících s Bezdůvodným obohacením. 
1. Vzhledem k tomu, že realizace Projektu Jančova a Projektu BAHOK navýší nároky na veřejnou vybavenost a služby z důvodu nárůstu hrubých podlažních ploch obytné a administrativní funkce na území Městské části, dohodly se Smluvní strany, že Investor poskytne za podmínek dle této Smlouvy Městské části finanční příspěvek na rozvoj veřejné infrastruktury a nad rámec tohoto finančního příspěvku též dar na rozvoj sportu a kultury a příspěvek na rozvoj parkovacích ploch na území Městské části. 
1. Smluvní strany a Vedlejší účastník, vedeni snahou dosáhnout účelu této Smlouvy, společně prohlašují, že se zavazují zvolit takový postup, jehož výsledek bude v mezích relevantních rozhodnutí příslušných orgánů Městské části nejlépe odpovídat předmětu a účelu ujednání této Smlouvy.   

III.
Majetkoprávní uspořádání
Smluvní strany a Vedlejší účastník se dohodli na následujícím majetkoprávním uspořádání:
1. Budoucí koupě 1 
1.1. Smluvní strany se zavazují, že spolu na základě písemné výzvy učiněné jednou Smluvní stranou vůči druhé Smluvní straně uzavřou kupní smlouvu, jejímž předmětem bude převod Pozemků pro koupi 1 z vlastnictví Investora do vlastnictví hlavního města Prahy (svěřená správa Městské části), a to s výjimkou těch Pozemků pro koupi 1 nebo jejich částí, které bude Investor potřebovat pro výstavbu příslušného projektu (dále jen „Pozemky pro koupi 1 potřebné pro výstavbu“), zejména pro zařízení staveniště a umístění inženýrských sítí (CETIN, PRE atd.), o jejichž převodu do vlastnictví Městské části Smluvní strany uzavřou kupní smlouvu zvlášť. 
1.2. Výčet Pozemků pro koupi 1 potřebných pro výstavbu Investor stanoví a oznámí Městské části nejpozději ke dni právní moci stavebního povolení na Projekt Jančova. 
1.3. [bookmark: _Hlk109133893]Kupní smlouva, resp. kupní smlouvy dle tohoto ustanovení této Smlouvy bude/budou uzavřena/y nejpozději do devadesáti (90) kalendářních dnů ode dne doručení výzvy Smluvní straně, která byla vyzvána. 
1.4. Smluvní strana je oprávněna zaslat druhé Smluvní straně písemnou výzvu k uzavření smlouvy o prodeji Pozemků pro koupi 1 (vyjma Pozemků pro koupi 1 potřebných pro výstavbu) nejdříve v den nabytí právní moci posledního ze stavebních povolení Projektu Jančova.
1.5. Smluvní strana je oprávněna zaslat druhé Smluvní straně písemnou výzvu k uzavření smlouvy o prodeji Pozemků pro koupi 1 potřebných pro výstavbu nejdříve v den nabytí právní moci posledního z kolaudačních rozhodnutí (příp. v den nabytí právních účinků posledního kolaudačního souhlasu) k Projektu Jančova a/nebo Projektu Malkovského, podle toho, která skutečnost nastane později.
1.6. Výše souhrnné ceny Pozemků pro koupi 1 byla pro účely prodeje dle tohoto ustanovení této Smlouvy dohodou Smluvních stran stanovena na 1.000, - Kč plus případná DPH. Výše souhrnné ceny Pozemků pro koupi 1 potřebných pro výstavbu bude pro účely prodeje dle tohoto ustanovení této Smlouvy dohodou Smluvních stran stanovena na 1.000, - Kč plus případná DPH, ledaže by jejich hodnota byla zřejmě nižší, v takovém případě bude souhrnná cena Pozemků pro koupi 1 potřebných pro výstavbu odpovídat jejich reálné hodnotě. 
1.7. [bookmark: _Hlk109644885]Výzvu k uzavření kupní smlouvy odešle Smluvní strana druhé Smluvní straně do datové schránky a současně i na kontaktní e-mailovou adresu, jak jsou tyto blíže specifikované v záhlaví této Smlouvy.  
1.8. Městská část se v souvislosti s prodejem Pozemků pro koupi 1 zavazuje, že ty Pozemky pro koupi 1, které budou převedeny do vlastnictví hl. m. Prahy (svěřená správa Městské části) před tím, než nabydou právní moci všechna kolaudační rozhodnutí (příp. nastanou právní účinky posledního kolaudačního souhlasu) k Projektu Jančova a Projektu Malkovského, umožní Investorovi, popř. stavebníkovi Projektu Jančova a Projektu Malkovského, pro účely výstavby bezplatně užívat (např. nezbytné zábory veřejného prostranství) a udělí veškeré souhlasy (ve formě vyžadované právním řádem ČR) pro výstavbu Projektu Jančova a Projektu Malkovského tak, aby příprava a realizace Projektu Jančova a Projektu Malkovského nebyla nijak ztížena a právní postavení Investora, popř. jiného subjektu ze skupiny CPIPG, vzhledem k výstavbě příslušných projektů nebylo objektivně nijak zhoršeno oproti stavu, kdy by tyto Pozemky pro koupi 1 byly po celou dobu výstavby ve vlastnictví Investora.
2. Budoucí koupě 2
2.1. Smluvní strany a Vedlejší účastník se zavazují, že spolu na základě písemné výzvy učiněné jednou Smluvní stranou či Vedlejším účastníkem vůči druhé Smluvní straně (případně i Vedlejšímu účastníkovi) uzavřou kupní smlouvu, jejímž předmětem bude převod Pozemků pro koupi 2 z vlastnictví Investora a Vedlejšího účastníka do vlastnictví hlavního města Prahy (svěřená správa Městské části) za souhrnnou kupní cenu za Pozemky pro koupi 2 ve výši 2.000, - Kč plus případná DPH, a to nejpozději do devadesáti (90) kalendářních dnů ode dne doručení takové výzvy Smluvní straně, která byla vyzvána (v případě vyzývání i Vedlejšího účastníka se tato lhůta počítá ode dne, kdy byla výzva doručena poslednímu z adresátů).
2.2. Smluvní strana (či Vedlejší účastník) je oprávněna zaslat druhé Smluvní straně (případně i Vedlejšímu účastníkovi) písemnou výzvu k uzavření kupní smlouvy o prodeji Pozemků pro koupi 2 nejdříve v den nabytí právní moci posledního ze stavebních povolení k Projektu BAHOK, a to do datové schránky a současně i na kontaktní e-mailovou adresu, jak jsou tyto blíže specifikované v záhlaví této Smlouvy.
3. Budoucí koupě 3
3.1. [bookmark: _Hlk109644424]Smluvní strany se zavazují, že spolu na základě písemné výzvy učiněné jednou Smluvní stranou vůči druhé Smluvní straně uzavřou kupní smlouvu, jejímž předmětem bude převod Pozemků pro koupi 3 z vlastnictví Investora do vlastnictví hlavního města Prahy (svěřená správa Městské části), za souhrnnou kupní cenu ve výši 1.000, - Kč plus případná DPH, a to nejpozději do devadesáti (90) kalendářních dnů ode dne doručení takové výzvy Smluvní straně, která byla vyzvána. 
3.2. Smluvní strana je oprávněna zaslat druhé Smluvní straně písemnou výzvu k uzavření kupní smlouvy o prodeji Pozemků pro koupi 3 nejdříve v den nabytí právní moci posledního z kolaudačních rozhodnutí (případně právních účinků posledního z kolaudačních souhlasů) k Projektu BAHOK, a to do datové schránky a současně i na kontaktní e-mailovou adresu, jak jsou tyto blíže specifikované v záhlaví této Smlouvy.

4. Budoucí koupě 4
4.1. Smluvní strany se zavazují, že spolu na základě písemné výzvy učiněné jednou Smluvní stranou vůči druhé Smluvní straně (případně i Vedlejšímu účastníkovi) uzavřou kupní smlouvu, jejímž předmětem bude převod Pozemků pro koupi 4 z vlastnictví Investora do vlastnictví hlavního města Prahy (svěřená správa Městské části) za souhrnnou kupní cenu za Pozemky pro koupi 4 ve výši 1.000, - Kč plus případná DPH, a to nejpozději do devadesáti (90) kalendářních dnů ode dne doručení takové výzvy Smluvní straně, která byla vyzvána.
4.2. Smluvní strana je oprávněna zaslat druhé Smluvní straně do datové schránky a současně i na kontaktní e-mailovou adresu, jak jsou tyto blíže specifikované v záhlaví této Smlouvy, písemnou výzvu k uzavření kupní smlouvy o prodeji Pozemků pro koupi 4 nejdříve v den, kdy příslušný stavební úřad oznámí zahájení územního řízení o vydání územního rozhodnutí pro umístění stavby pro Projekt Jančova..
5. Směna
Smluvní strany se zavazují, že současně s touto Smlouvou spolu uzavřou směnnou smlouvu, jejímž předmětem bude směna Pozemků MČ za Pozemky CPI pro směnu (dále jen „Směna“), a to za podmínek dle takto uzavřené směnné smlouvy. Smluvní strany se dohodly, že ačkoliv je cena Pozemků MČ dle znaleckého posudku nižší, než souhrnná cena Pozemků CPI pro směnu, pro účely této Smlouvy se cena Pozemků MČ rovná souhrnné výši ceny Pozemků CPI pro směnu a Investor v rámci Směny nebude po Městské části ani hlavním městě Praze v souvislosti se Směnou požadovat dorovnání rozdílu v obvyklé hodnotě takto v rámci Směny směňovaných pozemků. Městská část i Investor se zavazují zabránit jakémukoliv poškození, znehodnocení nebo jinému zatížení Směnou dotčených pozemků až do okamžiku předání takto směňovaných pozemků druhé Smluvní straně.  
6. [bookmark: _Hlk112251750]Další ujednání k majetkoprávnímu uspořádání
6.1. Smluvní strany prohlašují, že budoucím převodem vlastnictví pozemků blíže specifikovaných v příloze č. 13 této Smlouvy (dále jen „Pozemky parking“) dochází k úplnému nahrazení parkovacích stání, která zaniknou v důsledku realizace Projektu Jančova. Výjimku tvoří 46 parkovacích stání dříve realizovaných Vedlejším účastníkem nad rámec požadavků dopravy v klidu v rámci vlastního projektu, jejichž zánik se Investor zavazuje nahradit (zrealizovat nová parkovací místa) v rámci Projektu Jančova. Tato parkovací stání následně budou nabídnuta k prodeji třetím osobám v lokalitě. V případě, že Investor v rámci Projektu Jančova tato parkovací stání nezrealizuje, zavazuje se uhradit Městské části smluvní pokutu ve výši 300.000, - Kč za každé takto nezrealizované parkovací stání. V případě, že bude upuštěno od realizace Projektu Jančova, tento závazek spočívající ve výstavbě těchto 46 parkovacích stání zaniká. V případě, že Projekt Jančova bude realizovat jiná společnost ze skupiny CPIPG, Investor ručí za splnění této povinnosti touto jinou společností. 
6.2. Městská část prohlašuje, že je jí stav Pozemků CPI znám a bere na vědomí, že Pozemky CPI v době převodu vlastnictví Pozemků CPI dle této Smlouvy mohou být zatíženy příslušnými inženýrskými sítěmi a služebnostmi souvisejícími s Projekty CPI, a zavazuje se tyto služebnosti a inženýrské sítě ve prospěch Projektů CPI respektovat a zachovat. Veškeré pozemky převáděné na základě smluv uvedených v čl. III této Smlouvy budou převedeny včetně veškerých jejich součástí a příslušenství a včetně veškerých staveb, které se na těchto pozemcích nachází. Městská část též bere na vědomí, že na Pozemcích CPI jsou umístěny i další inženýrské sítě, a to i takové inženýrské sítě, které nejsou evidované v katastru nemovitostí (historicky uložené sítě atd.). 
6.3. Městská část dále bere na vědomí, že se ke stavbě č. p. 899, která je součástí pozemku parc. č. 672/30, k.ú. Letňany, váží nájemní smlouvy, jejichž přehled je obsažen v příloze č. 8 této Smlouvy. 
6.4. Investor bere na vědomí, že ve vztahu k určitým prostorám sloužícím k podnikání nacházejícím se na Pozemcích MČ, resp. v budově č. p. 608 v k.ú. Letňany, jsou uzavřeny nájemní smlouvy, jejichž přehled tvoří přílohu č. 9 této Smlouvy. 
Ve vztahu k těmto nájemním smlouvám se současně sjednává, že:
a) Investor bez zbytečného odkladu poté, co nabude právních účinků vklad vlastnického práva Investora k Pozemkům MČ, vyzve stávající nájemce prostor k uzavření dodatků k těmto nájemním smlouvám tak, aby tyto nájemní smlouvy byly uvedeny do souladu s minimálními standardy pronajímání nemovitostí Investora. Smluvní strany se přitom dohodly, že v rámci těchto dodatků Investor nebude bez předchozího písemného souhlasu Městské části po dobu tří (3) let ode dne uzavření této Smlouvy oprávněn do nájemních smluv nad rámec aktuálně platného znění smluv inkorporovat:
· jednostranné zvyšování nájemného, s výjimkou jednostranného zvyšování nájemného o nárůst spotřebitelských cen, které bude přípustné aplikovat nejdříve od 1. 1. 2025 (nájemné tedy bude moci být s účinky od 1. 1. 2025 navýšeno o míru meziroční inflace); a
· právo Investora jako pronajímatele ukončit kteroukoli z nájemních smluv ve vztahu k Pozemkům MČ z jiných důvodů než důvodů uvedených v příloze č. 10 této Smlouvy.
b) nájemní vztahy těmito smlouvami založené budou trvat přinejmenším do 31.12.2025, ledaže by se Investor dohodl s příslušným nájemcem jinak, nebo by takovou smlouvu ukončil svým právním jednáním nájemce nebo by k jejímu ukončení došlo způsobem výslovně předvídaným nájemní smlouvou, který svědčí pronajímateli (vlastníkovi) těchto prostor.
c) Smluvní strany ke dni právních účinků vkladu vlastnického práva Investora k Pozemkům MČ uzavřou nájemní smlouvu na dobu určitou v délce trvání do dne právní moci stavebního povolení k Projektu BAHOK, na jejímž základě bude Městská část za účelem provozování technické správy Městské části oprávněna užívat část Pozemků MČ, a to:
- 	v rozsahu zakresleném v situačním plánku, který je přílohou č. 11 této Smlouvy; 
- 	za měsíční nájemné ve výši 100,- Kč plus případná DPH. Městská část bude nad rámec měsíčního nájemného povinna Investorovi hradit veškeré poplatky za služby spojené s užíváním takto pronajatých prostor, stejně jako veškeré účelně vynaložené náklady spojené se správou a provozem takto pronajatých prostor. Městská část bude na vlastní náklady zajišťovat běžnou údržbu a drobné opravy takto pronajatých prostor.
c) 	V případě, že některý ze stávajících nájemců prostor (nebo jeho právní nástupce) dle přílohy č. 9 této Smlouvy odmítne uzavřít dodatek k příslušné nájemní smlouvě splňující podmínky této Smlouvy, bude Investor oprávněn takovou nájemní smlouvu v souladu s příslušnou nájemní smlouvou vypovědět.
6.5. Městská část dále bere na vědomí, že ve stavbě č. p. 899, která je součástí pozemku parc. č. 672/30, k.ú. Letňany, užívá určité nebytové prostory jako kanceláře Investor v rozsahu 54 m2 včetně 4 parkovacích stání na pozemku parc. č. 675/55 v k.ú. Letňany. Nebytové prostory a parkovací stání užívané ke dni podpisu této Smlouvy Investorem jsou zakresleny v situačním plánku, který tvoří přílohu č. 12 této Smlouvy. S ohledem na touto Smlouvou předpokládaný převod vlastnictví pozemku parc. č. 672/30 v k.ú. Letňany se Smluvní strany zavazují, že spolu uzavřou smlouvu o nájmu těchto prostor sloužících podnikání vč. parkovacích stání, které ke dni uzavření této Smlouvy užívá jako kanceláře a pro účely parkování Investor. Nájemní smlouvu dle tohoto bodu této Smlouvy se Smluvní strany zavazují uzavřít na dobu určitou s účinností ode dne právních účinků vkladu vlastnického práva Městské části k pozemku parc. č. 672/30, k.ú. Letňany, do posledního kalendářního dne třetího kalendářního měsíce po kalendářním měsíci, v němž nabylo právní moci poslední kolaudační rozhodnutí (nebo nabyl právních účinků poslední kolaudační souhlas) k Projektu BAHOK. Nájemné bude stanoveno dohodou Smluvních stran ve výši v místě a čase obvyklé. Uvedenými ujednáními není dotčeno právo Městské části provádět opravy, úpravy a rekonstrukce ve stavbě č. p. 899, která je součástí pozemku parc. č. 672/30, k. ú. Letňany, a Investor se uvedené zavazuje Městské části umožnit. Provádění těchto stavebních prací přitom nesmí znemožnit, ani dočasně, užívání pronajatých prostor Investorem.
6.6. Smluvní strany ujednaly, že z důvodu zájmu Městské části o navýšení parkovacích kapacit na Pozemcích CPI povedou po vydání posledního z územních rozhodnutí na Projekt BAHOK a Projekt Jančova jednání o možném dřívějším (než je výše sjednáno v této Smlouvě) převodu částí Pozemků CPI, na nichž by takové rozšíření (navýšení) parkovacích kapacit bylo možné uskutečnit. Orientační plánek míst, kde by mohlo dojít k rozšíření (navýšení) parkovacích kapacit na Pozemcích CPI, tvoří přílohu č. 14 této Smlouvy.
6.7. Smluvní strany se zavazují, že poté, co nabude právní moci poslední z kolaudačních rozhodnutí k Projektu BAHOK (příp. v den nabytí právních účinků posledního kolaudačního souhlasu k Projektu BAHOK), spolu budou v dobré víře jednat o převodu nebytových prostor v 1. NP nově vzniklé stavby v rámci Projektu BAHOK do vlastnictví hlavního města Prahy (svěřená správa Městské části). Dohodnou-li se Smluvní strany o takovém převodu, bude kupní cena stanovena ve výši pořizovacích nákladů, do nichž se nezapočítává hodnota pozemků.
6.8. Smluvní strany a Vedlejší účastník ujednali, že Investor a/nebo Vedlejší účastník bude po dobu 5 let ode dne uzavření této Smlouvy povinen umožnit dočasné užití dotčeného pozemku a/nebo pozemků ve vlastnictví Investora/Vedlejšího účastníka ze strany společenství vlastníků jednotek a/nebo bytových družstev (dále společně jen „SVJ“) pro účely provádění rekonstrukcí a/nebo údržby staveb stojících na dotčených pozemcích nebo v jejich bezprostřední blízkosti, a to v nezbytně nutném rozsahu a po dobu nezbytně nutnou pro provedení takových stavebních prací. Za účelem umožnění takového užití uzavře Investor a/nebo Vedlejší účastník s příslušným SVJ smlouvu o dočasném užití příslušného pozemku a/nebo pozemků poté, co bude Investorovi a/nebo Vedlejšímu účastníkovi doručena písemná výzva příslušného SVJ k uzavření takové smlouvy. 
Písemnou výzvu k uzavření takové smlouvy je přitom nutné doručit Investorovi a/nebo Vedlejšímu účastníkovi alespoň 3 měsíce před předpokládaným zahájením stavebních prací (vyjma havarijních stavů, kdy je nutné písemně vyzvat k uzavření takové smlouvy neprodleně po vzniku takové havárie). 
Smluvní strany a Vedlejší účastník se dohodli, že Investor a/nebo Vedlejší účastník umožní užití takto dotčeného pozemku a/nebo pozemků pro tento účel bezplatně, čímž není dotčena povinnost SVJ nahradit Investorovi a/nebo Vedlejšímu účastníkovi škodu vzniklou v souvislosti nebo v důsledku takového užití pozemku a/nebo pozemků, stejně jako není dotčena povinnost SVJ uvést takto užitý pozemek a/nebo pozemky na náklady SVJ do původního stavu. 
Závazek Investora a/nebo Vedlejšího účastníka dle tohoto ustanovení této Smlouvy přitom platí výlučně ve vztahu k pozemku a/nebo pozemkům na kterých, nebo v jejichž bezprostřední blízkosti, se nachází předmětný bytový dům, v jehož rámci existuje SVJ, které bude stavební práce realizovat.  
6.9. Městská část prohlašuje, že má zájem části Pozemků CPI přiléhající ke stavbám bytových domů, které se stanou vlastnictvím hl. m. Prahy (svěřená správa Městské části), převést za úplatu ve výši 1, - Kč za 1 m2 do vlastnictví společenství vlastníků a/nebo družstev, což Investor a Vedlejší účastník berou na vědomí. 
IV. 
Narovnání
1. Smluvní strany prohlašují, že je mezi nimi ke dni uzavření této Smlouvy sporné, zda a pokud ano tak v jaké výši se Městská část, hl. m. Praha či jimi zřízené organizace (zejména korporace jako Technická správa komunikací hl. m. Prahy, a.s. či Dopravní podnik hl. m. Prahy, akciová společnost), které ovládají, bezdůvodně obohatily na úkor Investora tím, že bez právního důvodu užívaly a ke dni podpisu této Smlouvy užívají Pozemky CPI, resp. některé z nich, popř. části některých z nich (dále jen „Bezdůvodné obohacení“). 
2. Smluvní strany narovnávají vzájemná práva a povinnosti související s Bezdůvodným obohacením, které jsou mezi nimi sporné, tak, že Městská část, ani hl. m. Praha či jimi zřízené organizace, které ovládají, nejsou povinny z titulu Bezdůvodného obohacení a v souvislosti s ním uhradit Investorovi ničeho, čímž jsou sporné nároky Investora plynoucí z Bezdůvodného obohacení narovnány, resp. zanikají, a to ke dni uzavření poslední ze smluv uvedených v čl. III. odst. 1 až 5 této Smlouvy (tj. po uzavření všech smluv uvedených v čl. III. odst. 1 až 5 této Smlouvy). 
V.
Finanční příspěvek
1. Záměrem Investora je realizace Projektů CPI. Investor se v souvislosti s realizací Projektu Jančova a Projektu BAHOK zavazuje poskytnout Městské části za účelem rozvoje Městské části finanční příspěvek ve výši odpovídající násobku výměry nově vzniklých HPP v rámci Projektu Jančova a Projektu BAHOK a částky 1.000, - Kč za 1 m2 takto vzniklých HPP (dále jen „Finanční příspěvek na rozvoj“), což je částka o 300, - Kč na 1 m2  HPP vyšší, než kterou schválilo svým usnesením č. 33/8 dne 27. ledna 2022 Zastupitelstvo hl. m. Prahy v rámci Metodiky spoluúčasti investorů na rozvoji území Prahy. 
2. Finanční příspěvek na rozvoj se Městská část zavazuje použít pouze na vybudování veřejné vybavenosti a infrastruktury v území Městské části, na níž budou v souvislosti s realizací Projektů CPI kladeny zvýšené nároky, a to zejména na údržbu a rozvoj dopravní infrastruktury, veřejného prostoru a zeleně a/nebo rozvoj stávajících či vybudování nových kapacit zdravotních, sociálních či školských zařízení na území Městské části. 
3. Městská část bere na vědomí předpoklad Investora, že realizací výstavby Projektu Jančova a Projektu BAHOK má vzniknout přibližně celkem 38.401 m2 HPP vypočtených dle nařízení č. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy.
4. V souladu s předchozím odstavcem činí předpokládaná výše Finančního příspěvku na rozvoj celkově 38.401.000, - Kč, z čehož:
a) částka v předpokládané výši 13.401.000, - Kč připadá na Projekt Jančova (dále jen „Finanční příspěvek Jančova“),
b) částka v předpokládané výši 25.000.000, - Kč připadá na Projekt BAHOK (dále jen „Finanční příspěvek BAHOK“).
5. Výše Finančního příspěvku Jančova a Finančního příspěvku BAHOK je stanovena na základě předběžného odhadu HPP dle záměru konkrétního projektu. Konečná výše příspěvku bude vypočtena dle výměry nově vzniklých HPP uvedených v pravomocném územním rozhodnutí k příslušnému projektu (dále jen „Konečná výše příspěvku Jančova“ a „Konečná výše příspěvku BAHOK“). 
6. Investor se zavazuje Městské části Konečnou výši příspěvku Jančova poskytnout v pěti splátkách následovně:
a) první splátka odpovídající svojí výší 10 % Finančního příspěvku Jančova bude poskytnuta do 90 dnů ode dne uzavření této Smlouvy,
b) druhá splátka ve výši 15 % Konečné výše příspěvku Jančova bude poskytnuta do konce kalendářního měsíce následujícího po kalendářním měsíci, v němž nabude právní moci územní rozhodnutí o umístění Projektu Jančova,
c) třetí splátka ve výši 20 % Konečné výše příspěvku Jančova bude poskytnuta do konce kalendářního měsíce následujícího po kalendářním měsíci, v němž nabude právní moci stavební povolení k Projektu Jančova,
d) čtvrtá splátka ve výši 25 % Konečné výše příspěvku Jančova bude poskytnuta do konce kalendářního měsíce následujícího po kalendářním měsíci, v němž dojde k zahájení výstavby Projektu Jančova, 
e) pátá splátka ve výši odpovídající rozdílu mezi Konečnou výší příspěvku Jančova a součtem již vyplacených splátek podle písm. a) až d) tohoto odstavce bude poskytnuta do konce kalendářního měsíce následujícího po kalendářním měsíci, v němž nabude právní moci poslední kolaudační rozhodnutí (příp. nastanou právní účinky posledního z kolaudačního souhlasů) k Projektu Jančova,
[bookmark: _Hlk109644258]přičemž každou z výše uvedených splátek Investor uhradí bezhotovostním převodem na účet Městské části, a to na základě faktury vystavené Městskou částí. Vzhledem k výše uvedenému splátkovému kalendáři Investor i Městská část sjednávají ztrátu výhody splátek, tzn. v případě nezaplacení jakékoliv sjednané splátky ani v náhradní přiměřené lhůtě dané Městskou částí Investorovi ve výzvě k nápravě se stává splatným celá do té doby nezaplacená část Konečné výše příspěvku Jančova. Dále se Investor pro případ neuhrazení jakékoliv v tomto odstavci sjednané splátky ani v náhradní přiměřené lhůtě podle předchozí věty zavazuje zaplatit Městské části smluvní pokutu ve výši 5.000, - Kč za každý, byť jen započatý, den prodlení se zaplacením dlužné částky, a to až do úplného zaplacení. V případě, že územní rozhodnutí o umístění Projektu Jančova nenabude právní moci z důvodů ležících mimo dispoziční sféru Investora ani do 42 měsíců ode dne podání žádosti o vydání takového územního rozhodnutí, je Městská část povinna dle této Smlouvy již uhrazenou první splátku Konečné výše příspěvku Jančova vrátit, a to do 90 dnů ode dne doručení písemné výzvy Investora. V takovém případě uhradí Investor takto vrácenou první splátku Konečnou výši příspěvku Jančova společně se druhou splátkou Konečné výše příspěvku Jančova dle písm. b) tohoto odstavce této Smlouvy.
7. Investor se zavazuje Městské části Konečnou výši příspěvku BAHOK poskytnout v pěti splátkách následovně:
a) první splátka odpovídající svojí výší 5 % Finančního příspěvku BAHOK bude poskytnuta do 90 dnů ode dne uzavření této Smlouvy,
b) druhá splátka ve výši 15 % Konečné výše příspěvku BAHOK bude poskytnuta do konce kalendářního měsíce následujícího po kalendářním měsíci, v němž nabude právní moci územní rozhodnutí o umístění Projektu BAHOK,
c) třetí splátka ve výši 25 % Konečné výše příspěvku BAHOK bude poskytnuta do konce kalendářního měsíce následujícího po kalendářním měsíci, v němž nabude právní moci stavební povolení k Projektu BAHOK,
d) čtvrtá splátka ve výši 25 % Konečné výše příspěvku BAHOK bude poskytnuta do konce kalendářního měsíce následujícího po kalendářním měsíci, v němž dojde k zahájení výstavby Projektu BAHOK, 
e) pátá splátka ve výši odpovídající rozdílu mezi Konečnou výší příspěvku BAHOK a součtem již vyplacených splátek podle písm. a) až d) tohoto odstavce bude poskytnuta do konce kalendářního měsíce následujícího po kalendářním měsíci, v němž nabude právní moci poslední kolaudační rozhodnutí (příp. nastanou právní účinky posledního z kolaudačního souhlasů) k Projektu BAHOK,
přičemž každou z výše uvedených splátek Investor uhradí bezhotovostním převodem na účet Městské části, a to na základě faktury vystavené Městskou částí. Vzhledem k výše uvedenému splátkovému kalendáři Investor i Městská část sjednávají ztrátu výhody splátek, tzn. v případě nezaplacení jakékoliv sjednané splátky ani v náhradní přiměřené lhůtě dané Městskou částí Investorovi ve výzvě k nápravě se stává splatným celá do té doby nezaplacená část Konečné výše příspěvku BAHOK. Dále se Investor pro případ neuhrazení jakékoliv v tomto odstavci sjednané splátky ani v náhradní přiměřené lhůtě podle předchozí věty zavazuje zaplatit Městské části smluvní pokutu ve výši 5.000, - Kč za každý, byť jen započatý, den prodlení se zaplacením dlužné částky, a to až do úplného zaplacení. V případě, že územní rozhodnutí o umístění Projektu BAHOK nenabude právní moci z důvodů ležících mimo dispoziční sféru Investora ani do 42 měsíců ode dne podání žádosti o vydání takového územního rozhodnutí, je Městská část povinna dle této Smlouvy již uhrazenou první splátku Konečné výše příspěvku BAHOK vrátit, a to do 90 dnů ode dne doručení písemné výzvy Investora. V takovém případě uhradí Investor takto vrácenou první splátku Konečnou výši příspěvku BAHOK společně se druhou splátkou Konečné výše příspěvku BAHOK dle písm. b) tohoto odstavce této Smlouvy.
8. Nad rámec Finančního příspěvku na rozvoj se Investor zavazuje poskytnout Městské části dar na rozvoj sportu a kultury na území Městské části v celkové výši 900.000, - Kč (dále jen „Dar na sport“). Dar na sport bude Investorem Městské části poskytnut následovně: 
a) první splátku ve výši 100.000, - Kč poskytne Investor Městské části nejpozději do 30 dnů ode dne podpisu této Smlouvy,
b) druhou splátku ve výši 100.000, - Kč poskytne Investor Městské části nejpozději 
do 31. 12. 2023,
c) třetí splátku ve výši 200.000, - Kč poskytne Investor Městské části nejpozději 
do 31. 12. 2024,
d) čtvrtou splátku ve výši 250.000, - Kč poskytne Investor Městské části nejpozději 
do 31. 12. 2025,
e) pátou splátku ve výši 250.000, - Kč poskytne Investor Městské části nejpozději 
do 31. 12. 2026,
přičemž každou z výše uvedených splátek Investor uhradí bezhotovostním převodem na účet Městské části. Smluvní strany se dohodly, že tento závazek Investora poskytnout Městské části Dar na sport může být splněn třetí osobou odlišnou Investora, pokud je tato osoba součástí skupiny CPIPG. V případě, že Dar na sport takto bude Městské části poskytnut jinou osobou ze skupiny CPIPG, považuje se tento závazek Investora vůči Městské části za splněný. Městská část se zavazuje Dar na sport použít ve smyslu ustanovení § 20 odst. 8 zákona č. 586/1992 Sb., o daních z příjmů, pouze k účelu specifikovanému v tomto čl. V. odst. 8 této Smlouvy, tedy na rozvoj sportu a kultury na území Městské části. 
9. Městská část se zavazuje informovat Investora o konkrétním využití všech splátek Finančního příspěvku na rozvoj a Daru na sport, a to nejpozději do konce každého kalendářního roku, v němž bude příslušná splátka příslušného finančního příspěvku uhrazena.
10. Vznikne-li po uzavření této Smlouvy Investorovi a/nebo jinému subjektu ze skupiny CPIPG v souvislosti s realizací Projektů CPI povinnost úhrady v budoucnu případně zavedeného místního poplatku za výstavbu nebo jiného obdobného peněžitého plnění ve prospěch Městské části a/nebo hlavního města Prahy za účelem finanční spoluúčasti Investora a/nebo jiného subjektu ze skupiny CPIPG na rozvoji Městské části a/nebo hlavního města Prahy, zavazují se Smluvní strany uzavřít dodatek k této Smlouvě, ve kterém bude plně započtena či jinak ekvivalentně v plné výši zohledněna výše Finančního příspěvku na rozvoj, Daru na sport a Finančního příspěvku na parkování, specifikovaného v následujícím odstavci, vůči místnímu poplatku za výstavbu nebo jinému obdobnému peněžitému plnění ve prospěch Městské části a/nebo hlavního města Prahy tak, aby bylo zamezeno případnému dvojímu plnění Investora a/nebo jiného subjektu ze skupiny CPIPG na rozvoj Městské části a/nebo hlavního města Prahy v souvislosti s realizací Projektů CPI.
11. Nad rámec Finančního příspěvku na rozvoj a Daru na sport se Investor zavazuje poskytnout Městské části finanční příspěvek na parkování ve výši 2.000.000, - Kč (dále jen „Finanční příspěvek na parkování“), který bude účelově vázán na vybudování parkovacích stání na pozemku parc. č. 629/150 v k. ú. Letňany, které na své náklady zajistí Městská část. Finanční příspěvek na parkování uhradí Investor nejpozději do devadesáti (90) kalendářních dnů ode dne podpisu této Smlouvy. V případě, že Investor neuhradí Finanční příspěvek na parkování ani v dodatečné přiměřené lhůtě k nápravě dané mu Městskou částí v písemné výzvě k nápravě, zavazuje se Investor zaplatit Městské části smluvní pokutu ve výši 5.000, - Kč, za každý, byť jen započatý, den prodlení se zaplacením dlužné částky, a to až do úplného zaplacení.
12. Smluvní strany a Vedlejší účastník prohlašují, že úhradou první splátky na Konečnou výši příspěvku Jančova, úhradou Finančního příspěvku na parkování dle předchozího odstavce tohoto článku této Smlouvy a převodem vlastnictví pozemku parc. č. 629/150 v k. ú. Letňany nahrazují Investor a Vedlejší účastník 23 parkovacích stání zmíněných v kolaudačních rozhodnutích k nástavbám realizovaným Vedlejším účastníkem na Pozemcích CPI.
13. Smluvní strany se dohodly, že závazek Investora poskytnout Městské části Konečnou výši příspěvku Jančova, Konečnou výši příspěvku BAHOK a Finanční příspěvek na parkování může být splněn třetí osobou odlišnou od Investora, pokud je tato osoba součástí skupiny CPIPG. V případě, že finanční příspěvek takto bude Městské části poskytnut jinou osobou ze skupiny CPIPG, považuje se tento závazek Investora vůči Městské části za splněný.

VI.
Součinnost Městské části
1. Městská část respektuje sjednané Základní parametry Projektů CPI uvedené v této Smlouvě (a to i v případě, že nebudou maximálně využity) bez ohledu na to, zda příslušné Projekty CPI budou realizovány Investorem, Vedlejším účastníkem nebo jiným subjektem ze skupiny CPIPG, a poskytne – v rámci své samostatné působnosti – Investorovi a/nebo jinému subjektu ze skupiny CPIPG, který bude příslušný Projekt CPI realizovat, na základě jeho předchozí výzvy potřebnou a možnou součinnost při jejich realizaci v rozsahu a za podmínek uvedených v této Smlouvě. 
2. Městská část poskytne – v rámci své samostatné působnosti – Investorovi a/nebo jinému subjektu ze skupiny CPIPG, který bude příslušný Projekt CPI realizovat, nezbytnou součinnost, potřebná stanoviska, vyjádření a souhlasy v řízeních a procesech podle stavebního zákona pro povolení, provedení a dokončení všech Projektů CPI v mezích Základních parametrů uvedených v této Smlouvě. Součinnost, stanoviska, vyjádření a souhlasy dle předchozí věty poskytne Městská část vždy na základě předchozí výzvy Investora a/nebo jiného subjektu ze skupiny CPIPG k poskytnutí konkrétní součinnosti bez zbytečného odkladu, nejpozději však do 30 dnů ode dne doručení takové výzvy, a to v rozsahu nezbytném a/nebo vhodném k naplnění účelu této Smlouvy. Meze Projektů CPI jsou dodrženy, resp. zachovány, pokud konečná podoba příslušného projektu bude dle volby Investora a/nebo jiného subjektu ze skupiny CPIPG stejná nebo nižší než meze Základních parametrů. 
3. Městská část se zavazuje – v rámci své samostatné působnosti – poskytnout Investorovi a/nebo jinému subjektu ze skupiny CPIPG součinnost k vydání veškerých správních rozhodnutí pro účely realizace všech Projektů CPI v mezích Základních parametrů a poskytnout potřebná stanoviska a souhlasy v řízeních a procesech podle stavebního zákona (a udělené souhlasy neodvolat) nebo v souvislosti s takovými řízeními a procesy. Městská část se zavazuje zdržet se v rámci své samostatné působnosti podání jakýchkoliv žádostí, podnětů nebo opravných prostředků v řízeních a procesech podle stavebního zákona a veškerých dalších správních nebo soudních řízeních správních vedených v souvislosti s realizací jakéhokoliv z Projektů CPI, pokud takový Projekt CPI nepřekračuje Základními parametry definované v této Smlouvě. 
4. Jakoukoli součinnost dle této Smlouvy Městská část poskytne pouze v rámci své samostatné působnosti a v souladu s právními předpisy. Pro vyloučení pochybností Smluvní strany konstatují, že Městská část není v rámci poskytování součinnosti dle této Smlouvy oprávněna zasahovat do rozhodování orgánů úřadu Městské části ani hlavního města Prahy při výkonu státní správy v přenesené působnosti. Předmětem této Smlouvy tak není jakýkoli závazek Městské části, že rozhodnutí či jiné správní akty, o které Investor žádá příslušný stavební úřad, budou vydány.
5. Městská část poskytne v souvislosti s realizací každého z Projektů CPI nezbytnou součinnost i formou zřízení věcných břemen pro uložení inženýrských sítí na pozemcích, které jsou svěřené do správy Městské části, nebo poskytnutí takových pozemků pro stavební zábor. Městská část umožní připojení každého z Projektů CPI či jeho dílčích částí na stávající (nebo v budoucnu vybudovanou) veřejnou infrastrukturu, tj. zejména na dopravní a technickou infrastrukturu (liniové stavby a inženýrské sítě), která je (nebo bude) ve vlastnictví nebo svěřená do správy Městské části nebo právnické osoby ovládané Městskou částí.
6. Investor a Vedlejší účastník tímto berou na vědomí, že některá majetkoprávní jednání hlavního města Prahy a/nebo Městské části dle této Smlouvy podléhají zvláštním podmínkám a omezením stanoveným v právních předpisech, včetně schválení a uveřejnění takového jednání ze strany zastupitelstva Městské části. V té souvislosti Městská část prohlašuje, že záměr uzavřít tuto Smlouvu byl v souladu s § 36 Zákona o HMP řádně vyvěšen na úřední desce, řádně zveřejněn způsobem umožňujícím dálkový přístup a uzavření této Smlouvy bylo schváleno zastupitelstvem Městské části, čímž byly ze strany Městské části závazně převzaty práva a povinnosti z této Smlouvy vyplývající. Ukáže-li se toto prohlášení Městské části jako nepravdivé, nahradí Městská část Investorovi v té souvislosti případně vzniklou prokazatelnou škodu. 
7. Závazky Městské části ve vztahu k jednotlivým Projektům CPI dle této Smlouvy nejsou dotčeny tím, bude-li příslušný Projekt CPI realizovat jiný subjekt ze skupiny CPIPG. Bude-li tak porušením povinnosti Městské části způsobena škoda jinému subjektu ze skupiny CPIPG než Investorovi, odpovídá Městská část takovému subjektu a/nebo Investorovi za škodu ve stejném rozsahu, ve kterém by odpovídala Investorovi, realizoval-li by příslušný Projekt CPI Investor.

VII.
Sankce
1. V případě, že Městská část poruší jakoukoliv svoji povinnost vyplývající z této Smlouvy a toto své porušení nenapraví ani v přiměřené lhůtě k nápravě dané Investorem (příp. Vedlejším účastníkem) v písemné výzvě k nápravě, je Investor (příp. Vedlejší účastník) oprávněn od této Smlouvy odstoupit s účinky ex tunc. Investor (příp. Vedlejší účastník) je oprávněn zaslat Městské části písemnou výzvu k nápravě bez zbytečného odkladu po tom, kdy se o porušení povinnosti ze strany Městské části dozvěděl, a to do datové schránky Městské části a současně i na kontaktní e-mailovou adresu Městské části, když tyto adresy jsou blíže specifikované v záhlaví této Smlouvy. Výše uvedené odstoupení je účinné dnem doručení Městské části a v takovém případě jsou Smluvní strany povinny do 90 dnů ode dne účinnosti odstoupení vrátit druhé Smluvní straně a/nebo jinému subjektu ze skupiny CPIPG veškerá finanční plnění, která ke dni odstoupení od druhé Smluvní strany a/nebo jiného subjektu ze skupiny CPIPG na základě této Smlouvy obdržely. Městská část je dále v případě odstoupení Investora či Vedlejšího účastníka od této Smlouvy povinna k zpětnému převodu Pozemků CPI, které již do dne účinnosti odstoupení od Investora či Vedlejšího účastníka nabyla. Ustanovení předchozí věty se neuplatní ve vztahu k pozemkům, které byly předmětem Směny dle čl. III. odst. 5 této Smlouvy, o jejichž zpětné směně budou Smluvní strany v případě odstoupení Investora od této Smlouvy v dobré víře jednat. Vrácením finančních plnění ani zpětným převodem pozemků není dotčeno právo Investora, Vedlejšího účastníka a/nebo jiného subjektu ze skupiny CPIPG na náhradu škody vzniklé v důsledku porušení povinností ze strany Městské části. 
2. V případě porušení povinností vyplývajících Městské části z této Smlouvy má Investor a/nebo jiný subjekt ze skupiny CPIPG, který příslušný z Projektů CPI připravuje, realizuje nebo bude realizovat, právo na náhradu škody, a to včetně nároku na náhradu účelně vynaložených nákladů na zmařené investice související s přípravou a realizací Projektů CPI, pokud investice byla zmařena z důvodu porušení jakékoliv povinnosti Městské části vyplývající z této Smlouvy, za předpokladu marného uplynutí přiměřené lhůty stanovené v písemné výzvě ke sjednání nápravy, tak jak plyne z této Smlouvy.
3. V případě, že Investor (příp. Vedlejší účastník) poruší jakoukoliv svoji povinnost vyplývající z této Smlouvy a toto své porušení nenapraví ani v přiměřené lhůtě k nápravě dané Městskou částí v písemné výzvě k nápravě, je Městská část oprávněna od této Smlouvy odstoupit s účinky ex tunc. Městská část je oprávněna zaslat Investorovi (příp. Vedlejšímu účastníku) písemnou výzvu k nápravě bez zbytečného odkladu, kdy se o porušení povinnosti ze strany Investora (příp. Vedlejšího účastníka) Městská část dozvěděla, a to do datové schránky Investora (příp. Vedlejšího účastníka) a současně i na kontaktní e-mailovou adresu, když tyto adresy jsou blíže specifikované v záhlaví této Smlouvy. Takové odstoupení je účinné dnem doručení Investorovi (příp. Vedlejšímu účastníku) a v takovém případě si jsou Smluvní strany povinny do 90 dnů ode dne odstoupení vrátit veškerá poskytnutá finanční plnění, která do dne účinnosti odstoupení od druhé Smluvní strany na základě této Smlouvy obdržely.  Ohledně zpětné směny pozemků, které byly předmětem Směny dle čl. III. odst. 5 této Smlouvy, se zavazují Smluvní strany v případě odstoupení Městské části od této Smlouvy v dobré víře jednat. Vrácením plnění ani zpětným převodem pozemků není dotčeno právo Městské části na náhradu prokazatelné škody vzniklé v důsledku porušení povinností ze strany Investora (příp. Vedlejšího účastníka).
4. V případě porušení povinností vyplývajících Investorovi (příp. Vedlejšímu účastníku) z této Smlouvy má Městská část právo na náhradu škody, a to včetně nároku na náhradu účelně vynaložených nákladů souvisejících s realizací této Smlouvy, za předpokladu marného uplynutí přiměřené lhůty stanovené v písemné výzvě ke sjednání nápravy, tak jak plyne z této Smlouvy.

VIII.
Závěrečná ustanovení
1. V případě, že je v této Smlouvě vázána dospělost některého ze závazků Smluvních stran na vydání a/nebo právní moc územního rozhodnutí a/nebo stavebního povolení a Investor (nebo jiný subjekt ze skupiny CPIPG) bude ve vztahu k příslušnému Projektu CPI postupovat v rámci povolovacího procesu formou společného územního a stavebního řízení, stávají se takové závazky dospělými vydáním a/nebo právní mocí společného územního rozhodnutí a stavebního povolení k příslušnému Projektu CPI.
1. Investor i Vedlejší účastník jsou oprávněni postoupit tuto Smlouvu jako celek nebo určitá práva a povinnosti z ní vyplývající ve vztahu k přípravě a realizaci některého z Projektů CPI jinému subjektu ze skupiny CPIPG, který bude připravovat a/nebo realizovat příslušný Projekt CPI/Projekty CPI. Městská část se zavazuje k takovému postoupení této Smlouvy udělit písemný souhlas, a to bez zbytečného odkladu poté, co bude k jeho udělení písemně vyzvána. Učiní-li tak, pak takový postupitel (Investor a/nebo Vedlejší účastník) ručí vůči Městské části za splnění postupovaných povinností ze strany nabyvatele (postupníka).
1. Městská část bere na vědomí, že ve vztahu k určitým Pozemkům CPI je mezi Městskou částí a Investorem uzavřena Smlouva o nájmu pozemků č. S-2012/01/0018 ve znění pozdějších dodatků, Smlouva o nájmu pozemků č. S-2012/01/0019 ve znění pozdějších dodatků, obě ze dne 16. 8. 2012, Smlouva o výpůjčce pozemků a o podmínkách jejich užívání ze dne 28. 8. 2013 a pachtovní smlouva ze dne 26. 6. 2019. 
1. [bookmark: _GoBack]Tato Smlouva může být kromě odstoupení od Smlouvy dle odst. 1 a 3 čl. VII. této Smlouvy ukončena též dohodou Smluvních stran a Vedlejšího účastníka. Investor je dále oprávněn odstoupit od této Smlouvy v případě, že v budoucnu, po dobu trvání této Smlouvy, dojde ke změně Územního plánu hl. m. Prahy (včetně vydání nového Územního plánu hl. m. Prahy), v jejímž důsledku dojde ke snížení maximální přípustné využitelnosti Pozemků MČ pod 12.500 m2 HPP a/nebo v jejímž důsledku nebude realizace Projektu BAHOK přípustná vůbec. 
1. Investor je oprávněn jakýkoliv z Projektů CPI nerealizovat a případná nerealizace Projektů CPI nebo některého z nich tak není porušením této Smlouvy ze strany Investora a Městské části v té souvislosti nevzniká nárok na náhradu jakékoliv škody ani na jiné finanční plnění.
1. Smluvní strany a Vedlejší účastník shodně prohlašují, že si tuto Smlouvu pečlivě přečetli, porozuměli jejímu obsahu a s jejím obsahem souhlasí. 
1. Tato Smlouva se vyhotovuje v šesti (6) stejnopisech, z nichž každý má platnost originálu. Po dvou (2) vyhotoveních obdrží každá ze Smluvních stran a Vedlejší účastník.
1. Smluvní strany a Vedlejší účastník výslovně souhlasí s tím, aby tato Smlouva byla uvedena v evidenci smluv vedené úřadem Městské části, která bude veřejně přístupná a bude obsahovat údaje o Smluvních stranách a Vedlejším účastníkovi, předmětu Smlouvy, číselné značení Smlouvy a datum jejího podpisu. Smluvní strany a Vedlejší účastník prohlašují, že tyto skutečnosti nepovažují za obchodní tajemství ve smyslu § 504 Občanského zákoníku, a udělují svolení k jejich užití a zveřejnění bez stanovení jakýchkoliv dalších podmínek.
1. Tato Smlouva nabývá platnosti dnem její podpisu Smluvními stranami a Vedlejším účastníkem a účinnosti uveřejněním v registru smluv zřízeném podle zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv), ve znění pozdějších předpisů, a Smluvní strany a Vedlejší účastník souhlasí se zveřejněním celého textu Smlouvy v tomto registru. 
1. Tato Smlouva byla schválena usnesením Rady Městské části č.___/__/R/_______ ze dne ____________ a Zastupitelstva Městské části č. _____/___/Z______ ze dne ___________, a k jejímu podpisu je oprávněn ______________, _______ na základě ___________ . 


V Praze dne _____________	V Praze dne _____________	V Praze dne _____________

Městská část:	Investor:				Vedlejší účastník:


___________________	____________________		____________________
Městská část Praha 18	CPI BYTY, a.s.		BPT Development, a.s.
Mgr. Zdeněk Kučera, MBA 	Ing. Zdeněk Havelka		Mgr. Ing. Martin Němeček
Starosta	člen představenstva 		člen představenstva
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Příloha č. 10
Důvody pro ukončení nájemních smluv BAHOK
[bookmark: _Ref224969614]Investor bude oprávněn ukončit jakoukoliv z nájemních smluv ve vztahu k Pozemkům MČ z následujících důvodů:
Nájemce nesplní povinnost poskytnout Investorovi zajištění v souladu s nájemní smlouvou ve výši stanovené Investorem ve výši 3měsíčních plateb nájemného a plateb za služby spojené s užíváním prostor);
Nájemce si nesjedná nebo neudržuje pojištění podle nájemní smlouvy;
Nájemce opomene informovat Investora o zahájení jakéhokoliv řízení dle zákona č. 182/2006 Sb. o úpadku a způsobech jeho řešení, v platném znění, namířené proti němu tak, aby umožnil Investorovi uplatnit veškeré jeho pohledávky vůči nájemci na základě nájemní smlouvy;
pokud se nájemce ocitne v úpadku nebo mu bude hrozit úpadek v souladu se zákonem č. 182/2006 Sb. o úpadku a způsobech jeho řešení v platném znění;
v případě, že nájemce ztratí oprávnění nutná k provozování své činnosti dle dohodnutého užívání v pronajatých prostorách;
[bookmark: _Ref224967242]Nájemce neuhradí jakoukoliv platbu nájemného nebo jakýkoliv jiný finanční závazek v době splatnosti podle nájemní smlouvy a takové porušení bude trvat po dobu sedmi (7) pracovních dnů po obdržení oznámení Investora o takovém porušení;
Nájemce provede jakékoli zařizovací práce a/nebo stavební úpravy v pronajatých prostorách bez předchozího písemného souhlasu Investora pro každý jednotlivý případ provádění takových prací;
Prostory nebo jejich podstatná část jsou trvale vyklizeny či opuštěny po dobu delší než tři (3) pracovní dny;
Nájemce používá prostory pro jiné než nájemní smlouvě dohodnuté užívání;
Investor je oprávněn písemně vypovědět nájemní smlouvu bez výpovědní doby v případě, že se nájemce, skutečný majitel nájemce nebo jiná osoba ve vlastnické nebo řídící struktuře nájemce stane subjektem, na který se vztahují mezinárodní sankce ve smyslu ustanovení § 3 písm. b) zákona č. 69/2006 Sb., o provádění mezinárodních sankcí, v platném znění (nebo v případě jakékoliv legislativní změny jiného obdobného ustanovení či právního předpisu), nebo který bude zařazen na jakýkoliv národní sankční seznam zejména států Evropské unie, Evropského hospodářského prostoru, Švýcarska, Velké Británie nebo USA. 
Nájemce nedodrží nebo nesplní jakoukoliv jinou povinnost, dohodu, závazek či podmínku nájemní smlouvy a nenapraví takové porušení do deseti (10) pracovních dnů (s výjimkou případu nouze) po obdržení oznámení Investora nájemcem o takovém porušení, anebo pokud takové porušení v takové lhůtě nemůže být zcela napraveno, nájemce v takové lhůtě nezapočne činit veškeré kroky nezbytné k nápravě takového porušení a nebude v nich řádně pokračovat až do odstranění takového porušení.
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