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Najemni smlouva
¢. S-2022/95/0314

Nize uvedeného dne, mésice a roku byla dle § 2201 a nésl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obéanského
zdkoniku, v aktudlnim znéni a na zaklad& usneseni RMC Praha 18 &. 293/15/08 ze dne 23. 8.
2008 a ¢. 462/24/11 ze dne 23. 11. 2011 mezi smluvnimi stranami:

Nazev: Méstska ¢ast Praha 18
sidlo: Bechyiiska 639, 199 00 Praha 9 Letiiany
IC: 00231321
bankovni spojeni: ¢.u. 107-5124370217/0100
v.s. 3400314
dale pro ucely této smlouvy jen: »pronajimatel*
a
Nazev: CENTRAL GROUP 74. investi¢ni a.s.
sidlo: Na Strzi 1702/65, Nusle, 140 00 Praha 4
IC: 017 69 511
zastoupena: Ing. Ladislavem Frantou, mistopfedsedou
predstavenstva
dale pro tcely této smlouvy jen: »Lhajemce*

uzavrena tato

N4ajemni smlouva

. Pfedmét smlouvy

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze ma do spravy svéfeny pozemky parcelni Cislo 470/23

a parcelni ¢islo 470/93, vSe k.u. Lethany, obec Praha (dale jen ,,pozemky*), které jsou
Vv katastru nemovitosti u Katastralniho Ufadu pro hlavni mésto Prahu, katastralniho
pracovisté Praha vedeném pro katastralni tizemi Lethany, obec Prahu, zapsany na listu
vlastnictvi ¢islo 455.

. Pronajimatel touto smlouvou pienechava najemci za uplatu (ndjemné) do uzivani Casti
pozemku dle odst. 1 tohoto ¢lanku specifikované situacnim plankem, ktery tvofi ptilohu
této smlouvy ¢. 1 (dale jen jako ,,pfedmét najmu‘), a to na dobu a za cenu urcenou
Vv ¢lanku II1. této smlouvy a to ve stavu, jak stoji a lezi.

. Néajemce bere na védomi, ze k pfedmétu smlouvy jsou zfizena vécna biemena zjistitelna
z katastru nemovitosti a je si védom, ze je obsahem téchto vécnych bifemen pronajimatel
omezen ve svych pravech k této casti predmétu najmu. Nijemce se zavazuje, ze bude
respektovat plnéni povinnosti spojenych s témito vécnymi bfemeny pronajimatelem.



Pronajimatel bere na v€domi a souhlasi s tim, Ze najemce si pfedmét ndgjmu pronajima
za ucelem polozeni hadice na povrchu komunikace pro ¢erpani vody ze stavebni jamy do
Vv pusti v ul. Pavla Benese, které bude provedeno na dot¢eném pozemku parc. ¢. 470/23
a parc. ¢. 470/93, k.u. Letnany — nazev stavby: ,,Bytovy diim — Pavla BeneSe a novostavba
prodlouzeni ul. Pavla BenesSe, Praha 18 — Letniany, k.. Lethany*.

1. Stav predmétu najmu

Najemce prohlasuje, Ze se seznamil se stavem predmétu najmu avtomto stavu ho
bez vyhrad piebira.

Strany timto prohlasSuji, Ze pfedmét najmu byl pted tim, nez jej ndjemce zacal uzivat, bez
podstatnych vad.

I11. Najemné a doba trvani najmu

Smluvni strany si s ohledem na ucel njmu sjednavaji dohodou jednorazové najemné za
uzivani pfedmétu najmu odpovidajici ¢astce 5 Ké/m?/den (slovy: pét korun ¢eskych za
jeden metr Ctvereni pfedmétu ndjmu a den trvani najmu). Jednd se o plochu 20 m?
v obdobi od 19.04.2022 do 30.07.2022 to je 103 dni, celkova ¢astka tak ¢ini 10.300 K¢.

Strany této smlouvy si ujednaly, Ze na celkovou vy$i najemného nema vliv, bude-li
najemce predmét najmu fakticky uzivat po dobu kratsi, nez je doba najmu stanovena touto
smlouvou a smluvené celkové najemné v piipad¢ uzivani kratsi, neZ sjednanou dobu, tak
nebude kraceno. Naopak dojde-li k prodlouzeni doby najmu stanovené v ¢l. IV. této
smlouvy, sjednaji si zaroven strany pfislusné navyseni najemného.

Najemné je splatné do 5 (slovy: péti) pracovnich dnli ode dne uzavieni této smlouvy, a to
bezhotovostnim pifevodem na et pronajimatele a pod variabilnim symbolem uvedenym v zahlavi
této smlouvy. Pro v€asnost platby je rozhodujici den pfipsani platby na ucet pronajimatele.

V ptipadé¢ prodleni najemce s thradou ndjemného ma pronajimatel prdvo na turok
z prodleni, ktery se sjednava ve vysi odpovidajici roéné vysi repo sazby stanovené Ceskou
narodni bankou pro prvni den kalendainiho pololeti, v némz doSlo k prodleni, zvySené
0 13 procentnich boda, tedy ve vys$i o 5% vySssi nezZ je ro¢ni zakonny rok z prodleni.

V piipadé¢ prodleni najemce s uhradou najemného ma najemce povinnost uhradit
pronajimateli vedle tiroku z prodleni také smluvni pokutu, a to ve vysi 100,-K¢ za kazdy
i jen zapocaty den prodleni s takovouto thradou.

Strany této smlouvy vyloucily vzajemnou dohodou prodlouzeni doby najmu na zakladé
zakonné Upravy vyplyvajici z ust. § 2230 odst. 1 OZ.

Pronajimatel 1 najemce mohou tuto smlouvu ukoncit pted uplynutim doby pisemnou
dohodou. Vedle toho méa pronajimatel pravo odstoupit od této smlouvy v piipadé, Ze
najemce porusi smluvni povinnost, jejiz poruseni je postihovano smluvni pokutou.
Odstoupenim od smlouvy neni dot¢eno pravo pronajimatele na sjednanou smluvni pokutu.

IV.Prava a povinnost pronajimatele
Pronajimatel ma vi¢i ndjemci za pfenechani pfedmétu najmu k uzivani dle ¢l. I této
smlouvy pravo na zaplaceni ndjemného.

Pronajimatel ma povinnost udrzovat pfedmét najmu po dobu trvani najmu ve stavu
zpisobilém k uZivani pro ucel, ktery byl G€astniky vyslovné ujednan.



10.

V. Prava a povinnosti najemce

Néajemce je opravnén uzivat predmét najmu pouze k ucelu, ktery si ucastnici sjednali v ¢l.
. odst. 4 této smlouvy.

Najemce je povinen hradit naklady spojené s béznou udrzbou pfedmétu ndjmu a drobné
opravy na ném a udrzovat pfedmét nagjmu ve stavu, v jakém jej zacal uzivat pted ucinnosti
této smlouvy (s vyjimkou uprav, které byly nutné provedeny za tcelem sjednanym v ¢l. I.
odst. 4 této smlouvy.)

Najemce je povinen predmét najmu a jeho bezprostfednim okoli udrzovat v cistoté
a poradku v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy. Ptipadné znecisténi predmétu
najmu anebo jeho okoli vyvolané Cinnosti ndjemce na predmétu najmu, je najemce
povinen pravidelné odstranovat, a to bez zbyte¢ného odkladu poté, co takovato potieba
vyjde najevo; bude-li o to najemce pozadan pronajimatelem, je povinen tak ucinit ihned.

N4jemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznémit pronajimateli potfebu téch oprav,
které je povinen provést pronajimatel a umoznit jejich provedeni, jinak ndjemce odpovida
za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla. V piipad€, ze pronajimatel neodstrani
vady nebo poskozeni, které mu najemce véas oznami, bez zbyteéného odkladu a fadné, je
najemce opravnén je odstranit sdm a pozadovat po pronajimateli ndhradu vSech nakladu,
které ticelné na jejich odstranéni vynalozil.

Najemce nesmi provadét na pfedmétu ndjmu zadné terénni nebo stavebni Upravy ani
podstatné zmény bez pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na svlij ndklad.

Najemce neni opravnén pienechat predmét ndjmu nebo jeho ¢ast do uzivani tieti osobg,
ledaze by k tomu mél pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele.

Najemce neni opravnén davat jakakoli stanoviska, vyjadieni ani souhlasy, které¢ by se
tykaly pfedmétu najmu a byly vyzadovany pro potieby kteréhokoli z fizeni vedenych
podle zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim tadu (stavebni zakon) ve
znéni pozdéjsich predpist.

Na pfedmétu ndjmu nesmi byt umist'ovana reklama bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele. Pro ucely tohoto ujedndni se za reklamu nepovaZuje tabule s obecnymi
informacemi o provadéné stavbé a v rozsahu, ktery bezprostiedné souvisi s touto stavbou,
téz o jejim zhotoviteli a/nebo investorovi. V ptipad€ umisténi reklamy na predmétu ndjmu
bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, ma najemce bez ohledu na zavinéni
najemce a/nebo vznik Skody, povinnost uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
1.000,-K¢ (slovy: tisic korun Ceskych), a to za kazdy i jen zapocaty den neopravnéného
umisténi reklamy.

V piipadé nepovoleného piekopu nebo vykopu v komunikaci, je-li ji na pfedmétu najmu,
ma pronajimatel pravo poZadovat na najemci, a to bez ohledu na jeho zavinéni a/nebo
vznik §kody, smluvni pokutu ve vysi 50.000,-K¢ (slovy: padesat tisic korun ¢eskych).

Pronajimatel je opravnén domdahat se nahrady Skody zpiisobené najemcem na piredmétu
najmu, a to bez ohledu na zavinéni najemce. Pokud Skoda vznikla poruSenim povinnosti,
kterd je podle této smlouvy zajiSt€éna smluvni pokutou, mé pronajimatel pravo na jeji
nahradu vedle smluvni pokuty, a to v plné vysi Skody.



V1.ReSeni spori

Smluvni strany se shoduji v tom, ze je v jejich zajmu rychlé a spravedlivé feSeni sport
vzniklych ztéto smlouvy, a ze vynalozi veskeré usili k vyfeSeni ptipadnych sport
vzajemnou dohodou.

V ptipadé, ze nebude mozné spor vyteSit dohodou, bude spor feSen mistné a vécné
prislusnym soudem Ceské republiky.

VIl. Dorucovani pisemnosti

Dorucovani vSech pisemnosti se provadi pisemnou formou doruc¢enych listovnich zasilek
na posledni znamou adresu smluvnich stran vyplyvajici z této ndjemni smlouvy, a to s tim,
ze v ptipad¢ pochybnosti o doruceni najemci plati, Ze mu listovni zésilka byla dorucena
tietiho pracovniho dne po odesléni.

VIIl. Skonéeni nijmu a predani predmétu najmu pronajimateli

Néjemni vztah zaloZeny touto smlouvou skon¢i uplynutim doby sjednané v ¢l. Ill. této
smlouvy, jinak muaze skoncit kdykoli pisemnou dohodou mezi pronajimatelem
a ngjemcem nebo pisemnou vypovédi z diivodu a za podminek uvedenych v této smlouvé.

Pronajimatel je opravnén vypovédét ndjem bez vypovédni doby v ptipadé, Ze ndjemce:

- nezaplatil najjemné a bezdlvodné obohaceni dle ¢l. III. této smlouvy v terminu
splatnosti stanovém touto smlouvou,

- ziidil uvzivaci pravo k pfedmétu ndjmu tieti osobé bez ptredchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

Po skonceni ndjmu se ndjemce zavazuje odevzdat predmét najmu pronajimateli ve stavu,
V jakém jej zacal uZzivat, a to s tim, Ze pfedmét ndjmu bude prosty jakychkoli nasledkt
stavebni ¢innosti ndjemce, véetné toho, zZe nebude zatizen zadnou ekologickou zatézi.

O vraceni (vyklizeni) pfedmétu nidjmu bude sepsan protokol; aZ do doby sepsani tohoto
protokolu néajemce odpovida za Skodu na pfedmétu ndjmu a soucasn€ je i povinen
zajiStovat Cinnosti a sluzby spojené s uZivanim predmétu ndjmu, tzn. pfedevSim uklid
sn¢hu, Gdrzba a opravy pozemni komunikace na predmétu ndymu apod.

Néjemce je povinen vyzvat pisemné pronajimatele k prevzeti predmétu ndjmu alespon
5 pracovnich dnti pfedem.

V ptipadé prodleni nijemce S piedanim (vyklizenim) predmétu ndjmu ma najemce
povinnost uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100,-K¢ (slovy: sto korun
ceskych), a to za kazdy 1 jen zapocaty den prodleni.

IX.Zavérecéna ujednani
Tato smlouva se tidi ptislusnymi ustanovenimi OZ.
Néjemce bere na védomi, ze pronajimatel je povinen na dotaz tfeti osoby poskytovat
informace podle zdkona ¢. 106/1999 Sb. v platném znéni a souhlasi s tim, aby veskeré

informace obsazené v této smlouvée, vyjma udajii ve smyslu zakona ¢. 101/2000 Sb., byly
poskytnuty tfetim osobam na jejich vyzadani.

Tuto smlouvu lze rusit, zménit a dopliiovat pouze se souhlasem obou ziac¢astnénych stran,
a to formou pisemného a ucastniky podepsané¢ho dodatku k této smlouvé. Ustanoveni
§ 1740 odst. 3a § 1765 az § 1767 OZ se pro tuto smlouvu nepouziji.



Pokud se nékteré ustanoveni této smlouvy ukaze neplatnym nebo netcinnym, zlstavaji
ostatni ustanoveni této smlouvy i tato smlouva jako celek v platnosti a i€innosti. Strany
nahradi neplatné a neucinné ustanoveni tak, aby takové ustanoveni co nejlépe dosahlo
zamyslenych hospodaiskych, pravnich a obchodnich ucelti neplatného nebo neucinného
ustanoveni.

Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichZ 2 obdrzi najemce a 2 pronajimatel.

Strany této smlouvy prohlaSuji, ze tato smlouva byla sepsana podle jejich pravé
a svobodné viile, Ze si smlouvu fadné preCetly a nebyla uzaviena v tisni za napadné
nevyhodnych podminek.

Tato smlouva nabyva platnosti a ucinnosti dnem jejiho uzavfeni, tzn. podpisu obéma
smluvnimi stranami.

Pronajimatel prohlasuje dle ust. § 43 odst. 1 zdkona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté
Praze, ve znéni pozd¢jsich predpisii, Ze podminky pro platnost tohoto pravniho jednani
byly splnény.

Ptiloha: situa¢ni planek

V Praze dne:

zZa pronajimatele, za najemce:

Zuzana GladiSova Ing. Ladislav Franta

mistopfedseda predstavenstva



